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MUNICIPAL DEL CANTON MACARA %

EL CONCE]JO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo Otrganico de Ordenamiento Territorial y
Administracién Descentralizada, COOTAD y el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas,
COPEFP, sefialan que el ordenamiento territorial es un proceso de autonomia para la gestion territorial,
que parte de lo local a lo regional en la interaccién de planes que posibiliten la construccién de un
proyecto nacional; desarrolla la proyeccion espacial de las politicas sociales, econdémicas y ambientales
para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la poblacién, en donde prime la preservacion del ambiente
para las futuras generaciones.

Esos mismos cuerpos legales advierten que la funcién social y ambiental de la tierra, la prevalencia del
interés general sobre el particular y la distribuciéon equitativa de las cargas y los beneficios son los
principios basicos del ordenamiento territorial. Segin la Constitucién vigente, existe un nuevo marco
politico de derechos y deberes que marca una considerable ruptura con el pasado. En el articulo 415 dice:
Se adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suclo,
que permitan regular el crecimiento.

Por su parte, tanto el COOTAD como el COPFP definen que los principios de un Plan de Ordenamiento
Territorial deben promover el desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir y la construccién de
equidad e inclusion en el territorio, fomentar las actividades productivas y agropecuarias, la prestacion
equitativa de servicios publicos, construccién de un habitat y vivienda seguros y saludables.

La formulacién y realizacion del Plan de Uso y gestion del Suelo (PUGS) se sustenta en lo que establecen
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, -COOTAD vy la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo -LOOTUGS. Los planteamientos del PUGS se referencian en los
elementos principales formulados en anteriores propuestas de planificacion municipal, y en las directrices
del Plan Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y sus formulaciones se complementan con las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

La LOOTUGS considera tres elementos y establece que su implementacién funciona de manera
complementaria e interdependiente:

» El planeamiento urbanistico realizado a través de la clasificacion del suelo utbano y rural, la
asignacién de tratamientos urbanisticos o estrategias de intervencion y la determinacién del uso
y la edificabilidad;

» La gestion del suelo a través de instrumentos que modifican la estructura predial, evita la
especulacién con el suelo y viabilizan el acceso a suelo para iniciativas publicas (infraestructuras,
equipamientos, vivienda de interés social);

» El financiamiento del desarrollo urbano mediante instrumentos tributatios y no
tributarios que permiten retornar a la ciudadania los incrementos en el valor del suelo no
generados por la accién de sus propietarios (ejecucion de obras, expedicion de normativa
urbanistica, desarrollo urbano en general).

Los primeros dos componentes estan dirigidos a racionalizar el uso de suelo como condicionante para la
configuraciéon de un hébitat urbano equitativo, sustentable y de calidad, mediante la asignacién de la
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normativa urbanistica de uso y ocupacion del suelo y su implementaciéon mediante instrumentos que
permitan la distribucién equitativa de cargas y beneficios producto del desarrollo urbano, eviten la
especulacion con el suelo y viabilicen el acceso a suelo para iniciativas publicas, sean estas obras de
infraestructura y equipamientos o proyectos de vivienda de interés.

El tercer componente apunta a establecer mecanismos para reparto equitativo o captacion del incremento
de valor del suelo, que no es producto de la inversion privada en el terreno sino de la actuacion del Estado
sobre el mismo o su entorno.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 5 y 6 del articulo 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establecen como
deberes primordiales del estado: planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza promover el
desarrollo sustentable y la distribucién equitativa de los recursos y la riqueza para acceder al buen vivir y
promover el desarrollo equitativo y solidario y de todo el territorio mediante el proceso de fortalecimiento
de autonomias y descentralizacion.

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica (en adelante Constitucion) sefiala que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica;

Que, el articulo 31 de la Constitucién dispone que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucién reconoce y garantiza a las personas el derecho a una
vida digna que asegure la vivienda y otros servicios sociales necesatios;

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucién garantiza el derecho a acceder a bienes y servicios
publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informacion
adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucion garantiza a las personas el derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcioén y responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucion establece entre los deberes de los ciudadanos, el promover el bien
comun y anteponer el interés general al interés particular, conforme el buen vivir; y, asumir las funciones
publicas como un servicio a la colectividad y rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de acuerdo con
la ley;

Que, el numeral 2 del articulo 85 de la Constitucion dispone que la formulacién, ejecucion, evaluacion y
control de las politicas publicas y servicios publicos que garanticen los derechos reconocidos por la
Constitucion, se regularan sin perjuicio de la prevalencia del interés general sobre el interés particular.
Cuando los efectos de la ejecucion de las politicas publicas o prestacion de bienes o servicios publicos
vulneren o amenacen con vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestacion debera reformularse
o se adoptaran medidas alternativas que concilien los derechos en conflicto;
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Qué, de conformidad con el articulo 240 de la Constitucién, los gobiernos auténomos descentralizados
cantonales tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 241 de la Constitucién dispone que la planificacion debera garantizar el ordenamiento
territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, el articulo 260 de la Constitucion dispone que el ejercicio de las competencias exclusivas no excluira
el ejercicio concurrente de la gestion en la prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracion
y complementariedad entre los distintos niveles de gobierno;

Que, La Constituciéon en el numeral 6 del articulo 261 establece que: el estado central tendra
competencias exclusivas sobre: las politicas de educacién, salud, seguridad social, y vivienda.

Que, los articulos 264 numeral 1 de la Constitucidn, articulos 54 letra ¢) y 55 letra a) del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), sefialan que los gobiernos
municipales tienen competencias exclusivas de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular su uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 275 de la Constitucion, establece que: la planificacién propiciard la equidad social y
territorial, promoveria la concentracién y serd participativa, descentralizada, desconcentrada y
transparente.

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion establece como uno de los objetivos del régimen
de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades socioculturales, administrativas, econdémicas y de gestién, y que coadyuve a la unidad del
Estado;

Que, el articulo 375 de la Constitucion dispone que para garantizar el derecho al habitat y a la vivienda
digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara la informacién necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestiéon del suelo urbano; mantendrd un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda; elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas
de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos; mejorara la vivienda precaria, dotara de espacios
publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en régimen especial; y, desarrollard planes y programas
de financiamiento para vivienda de interés social;

Que, ¢l articulo 376 de la Constitucion, para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la
conservacion del ambiente, otorga a las municipalidades la facultad de expropiar, reservar y controlar
areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencién de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rdstico a urbano o
de publico a privado;

Que, ¢l articulo 389 de la Constitucion, establece que “el estado protegerd a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural y antrépico
mediante la prevencién ante el riesgo, mitigacion de desastres , la recuperacion y mejoramiento de las
condiciones sociales, econémicas y ambientales con el objetivo de minimizar la condicién de
vulnerabilidad, asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y
en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion”.
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Que, el articulo 409 de la Constitucién determina la conservacion del suelo como un tema de interés
publico y prioridad nacional, en especial su capa fértil y la obligacién de establecer un marco normativo
para su proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la
contaminacion, la desertificacion y la erosion;

Que, el articulo 415 de la Constitucién dispone que el Estado central y los gobiernos auténomos
descentralizados deberan adoptar politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano
y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven
el establecimiento de zonas verdes;

Que, el literal ¢ del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sefiala que son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal, entre otras, establecer el régimen del uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales; (...)

Que, el literal x del articulo 57 en concordancia con el literal y del articulo 87 del COOTAD. Determina
que, al consejo municipal y metropolitano, les corresponde: regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre
la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra (...)

Que, el articulo 7 inciso primero en concordancia con el articulo 57 letra a) del COOTAD, determina
que es atribucion del Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 140 del COOTAD sefiala que: la gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrdpico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la constitucion y la ley.

Que, el articulo 147 del COOTAD establece que: el estado en todos los niveles de gobierno garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna con independencia de la
situacion social y econdmica de las familias y las personas. El gobierno central a través del ministerio
responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra
en coordinacion con los GADS, un catastro nacional integrado geo referenciado de habitat y vivienda,
como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que
integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transportes publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riesgos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Que, ¢l articulo 458 del COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados tomaran
todas las medidas administrativas y legales necesarias para evitar invasiones o asentamientos ilegales, para
lo cual deberan ser obligatoriamente auxiliados por la fuerza publica; seguiran las acciones legales que
correspondan para que se sancione a los responsables;

Que, el articulo 29 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas define las siguientes
funciones de los consejos de planificacién de los gobiernos auténomos descentralizados: 1. Participar en
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el proceso de formulacion de su planes y emitir resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de
desarrollo como requisito indispensable para su aprobacion ante el 6rgano legislativo correspondiente; 2.
Velar por la coherencia del plan de desatrollo y de ordenamiento territorial con los planes de los demas
niveles de gobierno y con el plan nacional de desarrollo.

Que, a partir de su publicacion en el Registro Oficial Suplemento No. 790 de fecha 05 de julio de 2016,
se encuentra vigente la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, que en su
articulo 1 establece como objeto el siguiente: “Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas
generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo
urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para
que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien
el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los
diferentes niveles de gobierno”;

Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidén de Suelo (LOOTUGS)
tiene por objeto: fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan
significativamente sobe el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna en cumplimiento de la funcién social y ambiental
de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el buen vivir de las
personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.

Que, el articulo 3 de la LOOTUGS sefiala: establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan
el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo de los GADS, y del estado en general, dirigidos
a fomentar y fortalecer la autonomia desconcentracion y descentralizacion.

Que, el articulo 11 de la LOOTUGS establece el alcance del componente de ordenamiento territorial.
Ademas de lo previsto en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras disposiciones
legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios: Numeral 3. Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo.
Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios
publicos de toda la poblacion.

Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de gobierno
racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno.

Que, la LOOTUGS, en su articulo 12 define los instrumentos para el efectivo ejercicio de la competencia
de ordenamiento territorial, determinando en el numero 3 que los instrumentos para el ordenamiento
territorial de los niveles regional, provincial, cantonal, parroquial rural y regimenes especiales son los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y los planes complementarios, aprobados por los
respectivos Gobiernos Auténomos Descentralizados y los regimenes especiales en el ambito de sus
competencias;
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Que, el articulo 27 de la LOOTUGS respecto del plan de uso y gestion del suelo dispone que: ademas
de lo establecido en el codigo organico de planificacion y finanzas publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los GADS contendran un plan de uso y gestion del suelo que incorporara el
componente estructurante y urbanistico.

Que, el articulo 11 del reglamento a la LOOTUGS respecto al procedimiento de aprobacion del plan de
uso y gestion del suelo establece que: el plan de uso y gestion del suelo sera aprobado mediante la misma
ordenanza municipal que contiene el plan de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal, y mediante
los mismos procedimientos participativos y técnica previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.

En ejercicio de las facultades establecidas en los Arts. 240, 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador; 7; 55 literal a); y, 57 literales a) y ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, expide la siguiente:

REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA IMPLEMENTACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON MACARA.

TITULOI:
PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

CAPITULO I:
GENERALIDADES

Art. 1 Definicién. - El Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) es el instrumento de planificacion
territorial que fija los parametros, regulaciones y normas especificas para el uso, ocupacion,
edificacion y fraccionamiento del suelo en el territorio del Canton MACARA.

Art. 2 Ambito. - El ambito de aplicacion de la presente ordenanza es el tertitorio de la jurisdiccion del
Cantén MACARA.

Art. 3 Objetivos. - El PUGS en general procura el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes
del Cantén MACARA, ordenando la estructura tetritorial, el desarrollo fisico y a distribucion de
usos, equipamientos actividades, respetando el patrimonio cultural y natural, la imagen urbana, las
caracteristicas morfoldgicas, el entorno natural y la conectividad vial, integrando las categorfas de
uso establecidas en el PDOT.

Art. 4 Fines. - Son fines de la presente ordenanza:

1. Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, a la
vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo
urbano y rural a través de la definicion de principios, directrices y lineamientos, y generar un
habitat seguro y saludable en todo el territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de ordenamiento
territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacion entre los instrumentos de
planificacién y propiciar la correspondencia con los objetivos de desatrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias
de uso y gestion del suelo del GAD municipal y del Estado en general, dirigidos a fomentar y
fortalecer la autonomia, desconcentracion y descentralizacion.
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4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo

rural y urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio nacional, asi como un
sistema de asentamientos humanos policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente
sustentable.

5. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para garantizar
el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la promocion de actuaciones
coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

0. Definir parametros de calidad urbana en relacién con el espacio publico, las infraestructuras y
la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcién de la densidad edificatoria y las
particularidades geograficas y culturales existentes.

7. Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores paisajisticos,
patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser humano.

8. Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un proceso de
planificacion del territorio que permita la identificacion de los valores y potencialidades del suelo
para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos existentes.
9. Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento territorial,
planeamiento urbanistico y gestion del suelo, de acuerdo con las competencias de cada nivel de
gobierno; incrementar la eficacia de la gestion publica en el ambito del ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y gestién del suelo; y brindar seguridad juridica a las actuaciones publicas y
privadas sobre el territorio.

10. Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los beneficios
economicos, detivados de las acciones y decisiones publicas en el territorio y el desarrollo urbano
en general.

11. Establecer un sistema institucional que permita la generacion y el acceso a la informacion, la
regulacion, el control y la sancion en los procesos de ordenamiento territorial, urbanistico y de
gestion del suelo, garantizando el cumplimiento de la ley y la correcta articulacién de los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno.

Art. 5 Componentes. - Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas
Publicas, el plan de desarrollo y Ordenamiento Territorial del GAD del Canton Macara contendra
un plan de uso y gestion de suelo- PUGS que incorpora los componentes estructurante y
urbanistico:

Componente estructurante: Esta constituido por los contenidos de largo plazo que responden a
los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segtn lo establecido en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal, y las disposiciones correspondientes a otras
escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del
territorio en funcién de un desarrollo armoénico, sustentable y sostenible, a partir de la
determinacion de la estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo.

Componente urbanistico: Determina el uso y edificabilidad de acuerdo a la clasificacion del suelo,
asf como los instrumentos de gestion a ser empleados segun los requerimientos especificos.

Art. 6 Instrumentos del PUGS. - Constituyen instrumentos principales del PUGS la presente
Ordenanza y los siguientes mapas:
Mapa 1. Divisién Politica Administrativa del cantén Macara
Mapa 2. Territorios de Comunas y Comunidades del cantén Macara
Mapa 3. Mapa de asociaciones agticolas del canton Macara
Mapa 4. Redes viales jerarquizadas del canton Macara
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Mapa 5. Susceptibilidad a movimientos en masa cantén Macara

Mapa 6. Susceptibilidad a inundaciones en el cantén Macara

Mapa 7. Susceptibilidad a incendios forestales cantéon Macara

Mapa 8. Bosques protectores del cantén Macara

Mapa 9. Areas de Conservacién Municipal y Uso Sustentable del cantén Macara
Mapa 10. Cobertura Vegetal del cantén Macara

Mapa 11. Uso de suelo del cantén Macara

Mapa 12. Conflictos de uso del cantén Macara

Mapa 13. Capacidad de uso de la tierra del canton Macara

Mapa 14. Aptitud agricola forestal del canton Macara

Mapa 15. Areas de Importancia Hidrica y captaciones del cantén Macara

Mapa 16. Equipamiento Social y de Seguridad cantén Macara

Mapa 17. Infraestructura productiva cantén Macara

Mapa 18. Plano base referencial de la cabecera cantonal Macara

Mapa 19. Plano base referencial de la cabecera parroquial Larama

Mapa 20. Plano base referencial de la cabecera parroquial La Victoria

Mapa 21. Plano base referencial de la cabecera parroquial Sabiango

Mapa 22. Ocupacion del suelo cabecera cantonal Macara

Mapa 23. Ocupacién del suelo cabecera parroquial Larama

Mapa 24. Ocupacién del suelo cabecera parroquial La Victoria

Mapa 25. Ocupacion del suelo cabecera parroquial Sabiango

Mapa 26. Limite urbano cabecera cantonal Macara

Mapa 27. Limite urbano cabecera parroquial Larama

Mapa 28 Limite urbano cabecera parroquial La Victoria

Mapa 29. Limite urbano cabecera parroquial Sabiango

Mapa 30. Red vial urbana cabecera cantonal Macara

Mapa 31. Red vial urbana cabecera parroquial Larama

Mapa 32. Red vial urbana cabecera parroquial La Victoria

Mapa 33. Red vial urbana cabecera parroquial Sabiango

Mapa 34. Sistema publico de soporte de agua potable cabecera cantonal Macara
Mapa 35. Sistema publico de soporte de alcantarillado cabecera cantonal Macara
Mapa 36. Sistema publico de soporte de energia eléctrica cabecera cantonal Macara
Mapa 37. Sistema publico de soporte de agua potable cabecera parroquial Larama
Mapa 38. Sistema publico de soporte de alcantarillado cabecera parroquial Larama
Mapa 39. Sistema publico de soporte de energia eléctrica cabecera parroquial Larama
Mapa 40. Sistema publico de soporte de agua potable cabecera parroquial La Victoria
Mapa 41. Sistema publico de soporte de alcantarillado cabecera parroquial La Victoria
Mapa 42. Sistema publico de soporte de energfa eléctrica cabecera parroquial La Victoria
Mapa 43. Sistema publico de soporte de agua potable cabecera parroquial Sabiango
Mapa 44. Sistema publico de soporte de alcantarillado cabecera parroquial Sabiango
Mapa 45. Sistema publico de soporte de energfa eléctrica cabecera parroquial Sabiango
Mapa 46. Equipamiento social cabecera cantonal Macara

Mapa 47. Equipamiento social cabecera parroquial Larama

Mapa 48. Equipamiento social cabecera parroquial La Victoria

Mapa 49. Equipamiento social cabecera parroquial Sabiango

Mapa 50. Gestion de Riesgos cabecera cantonal Macara

Mapa 51. Gestién de Riesgos cabecera parroquial Larama

Mapa 52. Gestién de Riesgos cabecera parroquial La Victoria

Mapa 53. Gestion de Riesgos cabecera parroquial Sabiango
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Mapa 75.
Mapa 76.
Mapa 77.
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Mapa 79.
Mapa 80.
Mapa 81.
Mapa 82.
Mapa 83.
Mapa 84.
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Mapa 86.
Mapa 87.
Mapa 88.
Mapa 89.
Mapa 90.
Mapa 91.
Mapa 92.
Mapa 93.
Mapa 94.
Mapa 95.
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Mapa 98.
Mapa 99.

Uso de suelo urbano cabecera cantonal Macara

Uso de suelo urbano cabecera parroquial Larama

Uso de suelo urbano cabecera parroquial La Victoria

Uso de suelo urbano cabecera parroquial Sabiango

Bienes de Interés Patrimonial cabecera cantonal Macara

Bienes de Interés Patrimonial cabecera parroquial La Victoria

Bienes de Interés Patrimonial cabecera parroquial Sabiango

Limite Propuesto de la cabecera cantonal Macara

Limite Propuesto de la cabecera parroquial Sabiango

Estructura Urbano Rural del cantén Macara

Mapa de relieve y morfologia cantén Macara

Mapa de isotermas o temperatura cantén Macara

Mapa de isoyetas o precipitacion canton Macara

Centralidad urbana cabecera cantonal Macara

Centralidad urbana cabecera Parroquial Larama

Centralidad urbana cabecera Parroquial La Victoria

Centralidad urbana cabecera Parroquial Sabiango

Mapa de clasificacion de suelo Cantén Macara

Subclasificacion de Suelo Urbano de la cabecera cantonal Macara

Subclasificacion de Suelo Urbano de la cabecera parroquial Larama

Subclasificacion de Suelo Urbano de la cabecera parroquial La Victoria

Subclasificaciéon de Suelo Urbano de la cabecera parroquial Sabiango

Subclasificacion del suelo rural del cantén Macara

Red de Agua potable proyectada cabecera cantonal Macara

Red de Agua potable proyectada cabecera parroquial Larama

Red de Agua potable proyectada cabecera parroquial La Victoria

Red de Agua potable proyectada cabecera parroquial Sabiango

Red de Alcantarillado proyectada cabecera cantonal Macara

Red Pluvial proyectada cabecera cantonal Macara

Red de Alcantarillado proyectada cabecera parroquial Larama

Red de Alcantarillado proyectada cabecera parroquial La Victoria

Red de Alcantarillado proyectada cabecera parroquial Sabiango

Red Pluvial proyectada cabecera parroquial Sabiango

Localizacién de Areas de conservacién ambiental y paisajistica del cantén Macara
Localizacién de Areas de Aprovechamiento Extractivo del cantén Macara

Localizacion de Areas Productivas del cantén Macara

Mapa de Zonas Homogéneas Cantén Macara

Poligonos de intervencion cabecera cantonal Macara

Poligonos de intervencion cabecera parroquial Larama

Poligonos de intervencion cabecera parroquial La Victoria
Poligonos de intervencién cabecera parroquial Sabiango

Mapa de asignacion de Usos del cantén Macara

Tamafio de lotes cabecera cantonal Macara

Frente de lotes cabecera cantonal Macara

Coeficiente de ocupacion Cos y Cus cabecera cantonal Macara

Parametros de edificabilidad, tipologia y retiros cabecera cantonal Macara

Mapa 100. Parametros de edificabilidad, nimero de pisos cabecera cantonal Macara
Mapa 101. Tamafio de lotes cabecera parroquial Larama
Mapa 102. Frente de lotes cabecera parroquial Larama
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Mapa 103. Coeficientes de ocupacion Cos Y Cus cabecera parroquial Larama

Mapa 104. Parametros de edificabilidad, tipologfa, retiros y numero de pisos cabecera parroquial
Larama

Mapa 105. Tamafio de lotes cabecera parroquial La Victoria

Mapa 106. Frente de lotes cabecera parroquial La Victoria

Mapa 107. Coeficientes de ocupacion Cos y Cus cabecera parroquial La Victoria

Mapa 108. Parametros de edificabilidad tipologfa, retiros y nimero de pisos cabecera parroquial
La Victoria

Mapa 109. Tamafio de lotes cabecera parroquial Sabiango

Mapa 110. Frente de lotes cabecera parroquial Sabiango

Mapa 111. Coeficientes de ocupacion Cos y Cus cabecera parroquial Sabiango

Mapa 112. Parametros de edificabilidad tipologfa, retiros y numero de pisos cabecera parroquial
Sabiango

Mapa 113. Equipamiento urbano proyectado para la cabecera parroquial Larama

Mapa 114. Equipamiento urbano proyectado para la cabecera parroquial La Victori

Mapa 115. Equipamiento urbano proyectado para la cabecera parroquial Sabiango

Mapa 116. Plano de vivienda social urbano proyectado cabecera cantonal Macara

SECCION PRIMERA: VIGENCIA, REVISION E INTERPRETACION

Art. 7 Vigencia y Revision. - El PUGS estara vigente durante un perfodo de doce afios, y podra
actualizarse al principio de cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que haya sido su
causa, la actualizacion del PUGS debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo
y ordenamiento territorial vigente, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo
vigente.

Art. 8 Procedimiento para las revisiones. - La Direccion de Planificacion serd el organismo técnico
encargado de la revision y actualizacion de PDOT y PUGS, en coordinacion con las diferentes
direcciones. Las observaciones, reportes o solicitudes con propuestas de revision seran enviados
a la Direccion de Planificacion para su analisis, como insumos para las revisiones.

El contenido de la revision se sujetard a lo previsto en el Concejo Técnico de Uso y Gestion del
Suelo y se pondra a consideracion de la Comision de Planificacion y del Concejo Municipal para
su aprobacion.

Art. 9 Interpretacion y aplicacion. -La Interpretacion y aplicacion de las disposiciones del PUGS en
casos no contemplados en este instrumento, o cuando exista controversia, es potestad Unica y
exclusiva del Concejo Municipal, para lo cual contara con la documentacion original del PUGS y
los informes de la Direccién de Planificacion.

CAPITULO II:

PRINCIPIOS RECTORES Y DERECHOS ORIENTADORES DEL
PLANEAMIENTO DEL USO Y GESTION DEL SUELO

Art. 10 Principios rectores. - Son principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo
los siguientes:

1. La sustentabilidad. La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso
del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los recursos, y la
calidad de vida de las futuras generaciones.
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2. La equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en relacién con el
territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se asiente en él, igualdad de oportunidades
para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el acceso a servicios basicos que garanticen
el Buen Vivir.

3. La autonomia. EIl GAD Municipal ejerceran sus competencias de ordenamiento territorial, uso
y gestién del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales
que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y
penales, que seran determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.
4. La coherencia. Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento

territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales,
culturales, econémicas y ambientales propias de cada territorio.

5. La concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles autbnomos

descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y
guardaran correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracién y participaciéon ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestion, y colaboracién y complementariedad establecidos en los articulos 260
y 238 de la Constitucion de la Republica.

6. El derecho a la ciudad. Comprende los siguientes elementos:

a) El ¢jercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los
habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacién democratica en la planificacion y gestién de las ciudades, asi como mecanismos de
informacién publica, transparencia y rendicion de cuentas.

) La funcién social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al particular y
garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla la prohibicién de
toda forma de confiscacion.

7. La funcién puablica del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion del
suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la poblacién
y garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro
y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios. Se garantizara el justo reparto de las
cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos urbanisticos, conforme
con lo establecido en el plancamiento y en las normas que lo desatrollen.

Art. 11 Implicaciones de la funcién social y ambiental de la propiedad. - Para efectos de esta Ley,
la funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y rural de expansién urbana
implica:

1. La obligacién de realizar las obras de urbanizacién y edificacién, conforme con la normativa y
planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas correspondientes.

2. La obligacién de destinar los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento urbanistico.

3. Elderecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la planificaciéon urbanistica
y el desarrollo urbano en general.

4. El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso socialmente
justo y ambientalmente sustentable del suelo.

5. La promocién de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la poblaciéon con
ingresos medios y bajos.

6. Conservar el suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las condiciones
adecuadas para evitar dafios al patrimonio natural y cultural, y a la seguridad de las personas.
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La funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establece en las leyes que regulan
el suelo productivo, extractivo y de conservacion.

Art. 12 Derecho a edificar. - El derecho a edificar es de carcter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la

edificabilidad asignada por el GAD municipal.

El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del permiso de construccion,
siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento
urbanistico municipal, las normas nacionales sobre construccion y los estandares de prevencion
de riesgos naturales y antrépicos establecidos por el ente rector nacional.

Este derecho se extinguira una vez fenecido el plazo determinado en dicho permiso de
construccion.

CAPITULO III:
CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - COT

Art. 13 Objeto. - El objeto de las categorfas de ordenamiento territorial es la asignacion espacial de usos
en el territorio, zonificaindolo en areas identificadas con diversos criterios y en base a la
informacioén que se posee de la fase de diagnostico del PDOT. A través de las categorias de
ordenacién se definen los diferentes niveles de uso del territorio, asi como la forma en que pueden
desarrollarse en ellas las diferentes actividades humanas.

Art. 14 E1 COT como base. - Las categorias de ordenamiento territorial definidas constituyen la
propuesta basica del modelo territorial o escenatio deseado. A partir de ésta se ha definido el
PUGS y se definiran otros instrumentos de planificacién complementatios, que tienen por objeto
detallar, completar y desarrollar de forma especifica lo establecido en el PDOT. Estos
instrumentos complementarios podran referirse al ejercicio de una competencia exclusiva, o a
zonas o areas especificas del territorio que presenten caracteristicas o necesidades diferenciadas

Art. 15 . - Las categorias de ordenamiento territorial responden a:

e Los objetivos estratégicos de desarrollo establecidos en la propuesta de desarrollo.

e El estado de las zonas establecidas por la vocacion del territorio, producto del analisis por
variables estratégicas, que permitieron la territorializacion de los problemas y potencialidades
detectados.

e Los objetivos nacionales priotitarios constantes en el “Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021.
Toda una Vida” (para el Buen Vivir): la reduccion de brechas; cambio de la matriz productiva; y,
la sustentabilidad patrimonial.

e Lineamientos de agenda regulatoria sobre la utilizacion del tetritorio y de sus recursos naturales,
que orientaran el uso y aprovechamiento del medio fisico para la formulacién de planes
complementatios, programas, proyectos.

e Determinacién de indicadores y fijacion de metas de gestion.

e Las necesidades expresadas por la autoridad en su plan de trabajo.

CAPITULO IV:
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LA UNIDAD PRODUCTIVA FAMILIAR

Art. 16 Definicion. - La Unidad Productiva Familiar es una unidad de medida economica, estimada en
un numero de hectareas de tierra productiva, que le permite a una familia rural percibir los
ingresos necesarios para satisfacer sus necesidades basicas que garantice el buen vivir, y que
contribuyan a la formacién de un patrimonio. Esta unidad de medida se aplicara para determinar
la extension de los predios a fraccionarse.

Art. 17 Constituciéon de la Unidad Productiva Familiar. - Se constituye la Unidad Productiva
Familiar, como una unidad basica de produccion agraria, cuya extension la definira la Autoridad
Agraria Nacional en cada zona agroecoldgica, conforme con las condiciones biofisicas, acceso a
servicios e infraestructura productiva existente. La produccién de esta Unidad debera generar
ingresos suficientes para la reproduccion familiar, pago de la tierra y utilidad para mejorar su
sistema de produccién y la calidad de vida familiar.

El GAD Municipal tomara en cuenta la Unidad Productiva Familiar como unidad de medida para la
gestion de la tierra rural de conformidad con la LOTRTA y su reglamento.

Art. 18 Extension. - La extension de la Unidad Productiva Familiar sera fijada por la Autoridad Agraria
Nacional, de acuerdo con informacion catastral, planes de ordenamiento territorial o mapas de
zonificacion biofisica, mapas de los sistemas productivos e informacién socio econémica, de
manera que asegure la obtencion de los siguientes beneficios: -

a) Ingreso familiar. I.a Unidad Productiva Familiar debe suministrar a la familia ingresos mensuales no
inferiores a un salario basico unificado; y,

b) Excedente. Destinado al pago del valor de la tierra e inversiones dirigidas al mejoramiento de los
sistemas de produccion agraria.

TITULO II:

MODIFICACION DE LOS LIMITES URBANOS DE LA
CIUDAD DE MACARA Y CABECERA

Art. 19 Definicién. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) es el instrumento de planificacion
territorial que fija los parametros, regulaciones y normas especificas para el uso, ocupacion,
edificacion y fraccionamiento del suelo en el territorio del Cantén MACARA.

Art. 20 Ambito. - El ambito de aplicacién de la presente ordenanza es para la ciudad de Macara y la
cabecera parroquial de Sabiango.

Art. 21 Objeto. - ILa presente ordenanza tiene como objeto aprobar la modificacion de los limites
urbanos de la ciudad de Macara y cabecera parroquial Sabiango.

Art. 22 Instrumentos. - La modificacién de los limites urbanos de la ciudad de Macara y cabecera
parroquial Sabiango se derivan de lo siguiente:

1. Proyeccién poblacional de los asentamientos humanos hasta dentro de 12 afios desde la
elaboracion de PUGS.

2. Densidad poblacional o cantidad de personas que habitan en una unidad de area (hectareas o
kilémetros cuadrados), en las zonas concentradas de poblacion.
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9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Consolidacion de la ocupacion de los predios (analisis del coeficiente de ocupacion del suelo en
planta baja real de los predios, area construida por predio), infraestructura existente (pablica y/o
privada), sistemas viales, espacios publicos, equipamiento y areas verdes.

Sistemas publicos de soporte que garanticen la dotacioén de los servicios total o parcial en el sector.
Suelo urbano existente (consolidado) o suelo vacante existente para consolidar dentro de las areas
urbanas.

Suelo rural de expansién urbana, para proveer un futuro la dotacion paulatina de los sistemas
publicos de soporte.

Zonificacion de riesgos naturales o antropicos, productivos o de proteccion, considerando areas
sensibles y regulaciones permitidas por el rector del ramo (capacidad de uso de las tierras, uso
potencial, vocacion)

Estructura predial, nivel de fraccionamiento predial, uniformidad, extension limitada de los
linderos de los predios existentes, donde la vocacion agticola sea impracticables.

Topografia y sistemas hidricos.

Actividades econémicas predominantes en los asentamientos humanos.

Amanzanamiento, estructura vial regular.

Ateas de asentamientos humanos de hecho.

Areas industriales.

Presencia de actividades que afecten la calidad de vida de la poblacion; y

Lineamientos de los planes territoriales diferenciados.

Art. 23 Limite urbano de la ciudad de Macara. - El nuevo limite urbano de la cabecera cantonal de

Macara, se conforma de 263 hitos, cubriendo una extension de 864.14 ha.

Art. 24 Limite urbano de la cabecera parroquial Sabiango. - La modificacién del limite urbano de la

cabecera parroquial Sabiango, se conforma por 88 hitos, aquel comprende un total de 35.86 ha.

Art. 25 Plano descriptivo. - En anexo 1, se reporta el plano modificatorio del limite urbano de la ciudad

de Macara y cabecera parroquial Sabiango, bajo las coordenadas UTM en sistema WGS84 Z178.

Art. 26 Cotas geograficas. - En anexo 2.

Anexo 1
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ANEXO 2
Cabecera cantonal Macara
Punt Codig X Y Z 27 HITO 618414.6 9517617.0 568.13
o o 27 9
1 HITO 618235.6 | 9518551.2 511.84 28 HITO 618434.0 | 9517599.0 569.25
1 28 3 9
2 HITO 618309.8 9518554.5 525.06 29 HITO 618466.4 9517593.0 571.09
2 4 3 29 4 9
3 HITO 618346.2 | 9518523.7 530.66 30 HITO 618465.5 9517554.0 564.61
3 9 7 30 3 9
4 HITO 618450.1 9518533.2 563.79 31 HITO 618437.3 9517487.0 570.01
4 4 7 31 2 9
5 HITO 618456.2 9518403.0 564.03 32 HITO 618455.3 9517460.5 557.72
5 9 8 32 5 9
6 HITO 618394.3 | 9518293.5 560.94 33 HITO 618469.2 | 9517449.0 556.78
6 7 5 33 2 9
7 HITO 618434.0 9518234.0 573.13 34 HITO 618520.5 9517454.3 564.26
7 4 8 34 9 8
8 HITO 618425.0 9518188.9 565.86 35 HITO 618504.9 9517365.7 544,57
8 2 3 35 1 4
9 HITO 618398.5 | 9518152.2 562.93 36 HITO 618504.9 9517308.5 536.63
9 9 36 1 9
10 HITO 618382.4 | 9518132.4 560.27 37 HITO 618541.4 | 9517192.9 548.84
10 3 4 37 1 2
11 HITO 618373.1 9518101.8 557.5 38 HITO 618456.2 9517201.0 539.46
11 8 4 38 8 9
12 HITO 618380.3 | 9518076.6 548.59 39 HITO 618429.4 | 9517137.0 559.05
12 6 39 1 9
13 HITO 618394.4 9518033.7 558.33 40 HITO 618506.2 9517098.0 576.35
13 4 6 40 8 9
14 HITO 618396.4 9517990.5 555.14 11 HITO 618521.1 9517060.0 580.21
14 7 9 41 9
15 HITO 618388.2 | 9517972.5 549.98 42 HITO 618551.6 9517040.0 583.29
15 5 9 42 9
16 HITO 618382.2 9517923.0 557.13 43 HITO 618564.6 9516981.1 580.2
16 2 9 43
17 HITO 618389.6 9517871.0 556.14 44 HITO 618601.5 9516948.1 588.49
17 9 44 9
18 HITO 618362.7 | 9517830.0 558.96 45 HITO 618611.7 9516904.1 591.87
18 9 9 45 8
19 HITO 618303.9 9517804.0 547.47 46 HITO 618533.1 9516897.1 553.81
19 7 9 46
20 HITO 618276.6 9517798.0 550.58 47 HITO 618485.9 9516883.1 549.31
20 6 9 47 1
21 HITO 618206.3 | 9517743.0 556 48 HITO 618473.8 9516861.1 564.04
21 5 9 48 5
22 HITO 618181.3 9517698.0 555.84 49 HITO 618427.3 9516878.9 544.24
22 5 9 49 6 2
23 HITO 618233.6 | 9517688.8 538.66 50 HITO 618346.1 9516868.1 555.6
23 5 50
24 HITO 618292.4 | 9517693.0 546.13 51 HITO 618264.6 9516910.1 542.07
24 1 9 51 6
25 HITO 618353.0 9517692.5 566.48 52 HITO 618232.2 9516910.1 541.88
25 4 9 52 9
26 HITO 618382.6 9517660.0 574.61 53 HITO 618230.4 9516877.1 557.21
26 6 9 53 1
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54 HITO | 618260.9 | 9516804.1 | 584.36 83 HITO | 618271.4 | 9514932 421.64
54 7 83

55 HITO | 618266.5 | 9516770.1 | 580.16 84 HITO | 618210.6 | 9514898.4 | 420.01
55 4 84 7 8

56 HITO | 6182952 | 9516774.1 | 587.52 85 HITO | 618180.9 | 9514841.5 | 414.96
56 2 85 3 4

57 HITO | 618303.5 | 9516737.1 | 571.36 86 HITO | 618175.3 | 9514658.8 | 413.41
57 4 86 5 5

58 HITO | 618210.0 | 9516663.1 | 560.85 87 HITO | 618127.9 | 9514657.6 | 412.66
58 4 87 1 6

59 HITO | 618235.9 | 9516561.1 | 585.32 88 HITO | 618063.1 | 95146155 | 408.27
59 7 88 5 4

60 HITO | 618229.4 | 9516435.1 | 562.79 89 HITO 617997 9514577.2 | 408.02
60 7 89 8

61 HITO | 618297.0 | 9516445.1 | 564.76 90 HITO | 6179434 | 95145022 | 4006.22
61 3 90 2 9

62 HITO | 618330.7 | 9516431.7 | 578.46 91 HITO | 617889.5 | 95144114 | 405.46
62 3 9 91 2

63 HITO | 618352.7 | 9516362.1 560.8 92 HITO | 617850.3 | 9514298.7 | 405.34
63 8 4 92 9 2

64 HITO | 618453.8 | 9516323.5 | 537.79 93 HITO | 617753.8 | 95142787 | 404.7
64 7 93 4

65 HITO | 618640.2 | 9516282.8 530.5 94 HITO | 617686.3 | 9514203.5 | 404.33
65 5 6 94 7 8

66 HITO | 618650.6 | 9516268.1 | 529.48 95 HITO | 617573.4 | 9514189.7 | 402.55
066 6 95 7 8

67 HITO | 618630.7 | 9516186.6 | 503.57 96 HITO | 617521.5 | 9514139.4 | 402.55
67 5 96 5 5

68 HITO | 618525.8 9516088 477.47 97 HITO | 617500.1 | 9514063.9 | 402.55
68 6 97 4

69 HITO | 618397.9 | 9516060.5 | 465.88 98 HITO | 617418.0 | 9514001.9 | 402.55
69 9 3 98 2 5

70 HITO | 618291.0 | 9516005.8 | 461.07 99 HITO | 617281.2 | 9513960.5 | 402.55
70 6 99 6

71 HITO | 618267.4 | 9515950.7 | 454.07 100 HITO | 617037.5 | 9514022.0 | 402.55
71 6 4 100 3

72 HITO | 618275.3 | 95158306.6 4471 101 HITO | 616910.4 | 95140064.9 | 402.55
72 3 7 101 7 9

7 HITO | 618291.0 | 9515789.4 | 444.21 102 HITO | 616805.3 | 95141152 | 402.55
73 6 7 102 8 5

74 HITO | 618310.7 | 9515695.0 442.4 103 HITO | 616683.9 | 9514242.8 | 402.55
74 3 7 103 2

75 HITO | 618326.4 | 9515640 438.94 104 HITO | 616599.4 | 95143285 | 402.55
75 6 104 9 2

76 HITO | 618393.3 | 9515510.2 | 441.62 105 HITO | 616432.2 | 9514466.3 | 394.97
76 3 105 4 1

77 HITO | 618415.0 | 9515266.1 | 440.47 106 HITO | 616345.0 | 9514512.6 | 394.88
77 6 1 106 7 9

78 HITO | 618510.4 | 9515191.1 | 458.19 107 HITO | 616232.6 | 95145249 | 394.17
78 4 1 107 6 8

79 HITO | 618510.9 | 9515129.1 | 456.46 108 HITO | 6161204 | 9514507.4 | 394.91
79 1 1 108 3

80 HITO | 618451.6 | 9515066.1 | 467.82 109 HITO | 616062.3 | 9514490.6 = 393.71
80 3 2 109 1 7

81 HITO | 618393.3 | 95150185 | 442.56 110 HITO | 616010.3 | 95144583 | 393.12
81 3 4 110 6 1

82 HITO | 618316.4 | 9514987.1 | 427.87 111 HITO | 615931.4 | 9514366.8 | 393.65
82 7 2 111 4
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112 HITO | 615857.9 | 9514280.6 | 391.01 141 HITO | 615580.8 | 9515814.1 | 441.52
112 4 6 141 5 1

113 HITO | 615763.9 @ 9514261.8 | 390.34 142 HITO | 615534.0 | 9515876.1 | 453.63
113 4 7 142 6 6

114 HITO | 6156203 | 95142624 | 387.76 143 HITO | 6155553 | 9515949.4 | 453.94
114 6 8 143 1 8

115 HITO | 615492.1 | 9514335.1 | 391.84 144 HITO | 615589.0 | 9515997.2 | 446.03
115 4 5 144 3

116 HITO | 615207.6 | 9514286.2 | 387.18 145 HITO | 615594.7 | 9516048.0 | 455.67
116 3 145 2 1

117 HITO | 615012.0 | 95142239 | 387.18 146 HITO | 615634.5 | 9516092.5 | 467.63
117 7 6 146 7 3

118 HITO | 614914.7 | 9514392.6 | 387.18 147 HITO | 615678.6 | 9516080.9 | 461.39
118 1 5 147 8 7

119 HITO | 614838.6 = 9514511.9 | 387.18 148 HITO | 615738.2 | 9516082.0 | 451.63
119 6 1 148 1 8

120 HITO | 614814.6 | 9514566.3 | 387.18 149 HITO | 615774.0 @ 9516092.6 | 458.48
120 3 3 149 2 2

121 HITO | 614802.5 | 9514595.0 | 387.18 150 HITO | 615806.0 | 9516073.1 | 451.87
121 3 1 150 4 8

122 HITO | 614754.4 | 95146103 | 387.18 151 HITO | 615852.4 | 9516039.5 | 449.72
122 7 151 1 6

123 HITO | 614629.0 | 9514661.4 | 387.18 152 HITO | 615878.1 | 9516037.1 | 453.34
123 6 4 152 9 3

124 HITO | 614519.2 | 9514672.8 | 387.18 153 HITO | 615920.8 | 9516033.1 | 455.97
124 5 153 1 1

125 HITO | 614559.0 = 9514771.1 | 387.59 154 HITO | 615983.4 | 9516033.9 457.4
125 8 1 154 7 4

126 HITO | 614882.0 | 9514989.0 | 438.32 155 HITO | 616074.1 | 9516043.2 | 451.93
126 6 3 155

127 HITO | 614926.7 | 9514998.5 | 462.09 156 HITO | 616110.0 | 9516080.7 | 454.59
127 6 7 156 4 6

128 HITO | 614925.1 | 9515072.6 | 472.83 157 HITO | 616117.7 | 9516116.2 | 453.96
128 8 9 157 8 9

129 HITO | 615008.9 | 9515117.9 | 451.01 158 HITO | 616094.1 | 9516144.7 | 451.64
129 4 1 158 6 2

130 HITO | 615050.3 | 9515178.5 | 434.68 159 HITO | 616078.3 | 9516184.9 | 444.64
130 9 3 159 7 6

131 HITO | 615084.1 | 9515206.1 443.5 160 HITO | 616062.6 | 95162259 | 443.76
131 8 1 160 3 4

132 HITO | 615146.9 | 9515301.1 | 458.93 161 HITO | 616043.2 | 9516259.8 | 443.92
132 4 2 161 9 9

133 HITO | 615203.5 = 9515341.6 | 460.39 162 HITO | 6160429 | 9516290.3 | 438.46
133 6 1 162 8 2

134 HITO | 615249.2 | 9515342.1 | 458.23 163 HITO | 616084.7 | 9516355.0 | 426.59
134 2 2 163 9 6

135 HITO | 615291.8 | 9515364.1 | 462.53 164 HITO | 616116.2 | 9516410.5 | 429.01
135 2 2 164 1 9

136 HITO | 615322.6 | 9515408.7 460.1 165 HITO | 616117.6 | 9516451.2 @ 430.11
136 9 165

137 HITO | 615351.4 | 9515482.4 | 458.22 166 HITO 616206 9516561.9 435.8
137 1 166 4

138 HITO | 615396.1 | 9515579.6 | 459.19 167 HITO | 6164184 | 9516616.5 | 447.01
138 3 7 167 2 2

139 HITO | 615469.3 = 9515673.8 | 455.48 168 HITO | 616542.1 | 9516745.8 | 454.25
139 4 4 168 2 9

140 HITO | 6155429 | 9515750.5 | 429.97 169 HITO | 616697.2 | 9516803.7 | 456.58
140 5 8 169 4 6
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170 HITO | 616829.9 | 9516926.2 | 47791 199 HITO | 617401.0 | 9517183.3 | 485.14
170 5 6 199 7

171 HITO | 616828.7 | 9516956.7 | 485.62 200 HITO | 617373.6 | 9517185.4 | 486.98
171 7 200 3 5

172 HITO | 616878.8 | 9517009.2 485.4 201 HITO | 617345.0 | 9517185.2 483.5
172 2 3 201 2 4

173 HITO | 616924.1 | 9516967.6 | 489.32 202 HITO | 617320.9 | 9517205.9 | 486.47
173 5 202 2 1

174 HITO | 6169054 | 9516919.2 | 485.97 203 HITO | 617306.0 | 9517217.6 | 491.74
174 2 8 203 1 7

175 HITO | 616934.8 | 9516859.2 | 483.94 204 HITO | 617276.4 | 9517238.2 492.8
175 3 4 204 5 8

176 HITO | 616983.2 | 9516845.8 | 487.19 205 HITO | 617261.4 | 9517271.2 | 488.08
176 4 205 6

177 HITO | 617082.8 | 9516831.2 | 485.72 206 HITO | 617227.9 | 9517274.7 487.7
177 9 1 206 5 1

178 HITO | 617140.1 | 9516844.6 | 486.69 207 HITO | 6172264 | 9517293.0 | 486.27
178 7 5 207 1 5

179 HITO | 617183.6 | 9516825.9 | 496.75 208 HITO | 617252.1 | 9517315.6 | 485.15
179 4 3 208 3 4

180 HITO | 617209.9 | 9516799.5 | 494.63 209 HITO | 617267.4 | 9517344.1 | 485.58
180 6 209 1 1

181 HITO | 6172343 | 9516825.1 | 496.58 210 HITO | 617268.8 | 9517370.2 | 486.32
181 2 210 9

182 HITO | 6172423 | 9516853.7 | 493.75 211 HITO 617250 9517397.1 | 484.94
182 3 211

183 HITO | 617212.6 | 9516878.5 | 490.71 212 HITO | 6172139 | 9517407.8 | 486.19
183 8 4 212 6 2

184 HITO | 617205.5 | 9516889.6 | 492.72 213 HITO | 617172.2 | 9517406.5 | 486.03
184 3 2 213 2 8

185 HITO | 617228.2 | 9516914.1 | 482.95 214 HITO | 617155.0 | 9517395.9 | 485.95
185 2 4 214 7 6

186 HITO | 617223.6 | 9516936.6 484.6 2il5 HITO | 617140.6 | 9517392.0 | 485.77
186 3 215 6

187 HITO | 617233.7 | 9516958.5 | 484.26 216 HITO | 617143.0 | 9517420.0 | 487.27
187 5 3 216 9 1

188 HITO | 617267.5 | 9516979.4 | 486.05 217 HITO | 617140.2 | 9517447.7 | 486.22
188 5 5 217 9 6

189 HITO | 617287.0 | 9517016.1 | 486.95 218 HITO | 617134.9 | 9517473.5 | 485.25
189 2 7 218 3 2

190 HITO | 6173104 | 9517016.0 | 484.94 219 HITO | 617153.4 | 9517487.8 | 486.34
190 2 4 219 3 5

191 HITO | 617336.0 | 9517001.9 | 484.39 220 HITO | 617177.5 | 9517479.1 | 484.73
191 2 4 220 1 3

192 HITO | 617363.6 | 9517012.7 | 484.38 221 HITO | 617190.9 | 9517486.7 | 485.86
192 1 5 221 6 3

193 HITO | 617368.8 | 9517026.8 | 485.13 222 HITO | 617209.7 | 9517503.4 | 486.25
193 9 222 9 2

194 HITO | 617376.1 | 9517065.2 | 487.95 223 HITO | 617231.3 | 9517496.8 | 485.66
194 6 8 223 4 8

195 HITO | 617394.6 | 9517070.6 | 483.06 224 HITO | 617258.2 | 9517488.1 | 485.36
195 6 9 224 8 7

196 HITO | 6174084 | 9517104.0 | 482.81 225 HITO | 6172884 | 9517498.6 | 485.54
196 2 3 225 5

197 HITO | 617391.1 | 9517144.7 | 486.54 226 HITO | 617306.5 | 9517494.9 486.2
197 9 4 226 8 7

198 HITO | 617401.7 | 9517162.0 | 484.67 227 HITO 617313 9517480.2 | 485.06
198 7 9 227 6
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228 HITO | 617328.1 | 9517452.0 | 484.42 246 HITO | 617698.2 | 9517527.9 | 486.01
228 9 8 246 1

229 HITO | 617356.8 | 9517462.7 487 247 HITO | 617732.7 | 9517587.5 | 486.54
229 6 2 247 9 4

230 HITO | 6173909 | 9517467.8 | 485.12 248 HITO | 617750.2 | 9517633.1 | 487.85
230 4 2 248 3 8

231 HITO | 617403.3 | 9517486.6 | 486.01 249 HITO | 617780.2 | 9517706.9 | 486.69
231 7 9 249 5 4

232 HITO | 617407.1 | 9517529.7 | 492.28 250 HITO | 6178379 | 9517815.0 | 483.88
232 8 9 250 9 8

233 HITO | 617420.4 | 9517554.5 | 492.71 251 HITO | 617848.2 | 9518024.0 | 499.52
233 4 5 251 3 4

234 HITO | 617435.6 | 95175454 | 492.95 252 HITO | 617983.1 | 9518146.2 | 501.72
234 8 252 7 8

235 HITO | 617441.6 | 9517523.9 | 491.29 253 HITO | 618045.0 | 9518244.7 | 504.94
235 9 4 253 8

236 HITO | 617454.0 | 9517503.2 | 487.52 254 HITO | 618114.0 | 9518183.6 | 499.7
236 1 6 254 6

237 HITO | 617475.7 | 9517510.5 | 488.37 255 HITO | 618159.9 | 9518232.2 | 501.71
237 1 3 255 6 3

238 HITO | 617496.5 | 9517515.2 | 488.49 256 HITO | 618181.6 | 9518252.8 | 505.48
238 8 7 256 5 7

239 HITO | 6175255 | 9517498.8 | 486.34 257 HITO | 6181954 | 9518289.9 | 503.03
239 5 2 257 1 1

240 HITO | 6175385 | 9517496.4 | 486.38 258 HITO | 618218.7 | 9518331.7 | 505.2
240 1 8 258 1

241 HITO | 617567.7 | 9517507.3 | 485.06 259 HITO | 6182022 | 9518395.7 | 507.26
241 8 6 259 9 4

242 HITO | 617587.4 | 9517528.0 = 484.79 260 HITO | 618192.7 | 9518432.2 | 509.83
242 1 7 260 7 6

243 HITO | 617607.4 | 9517517.6 | 486.83 261 HITO | 618198.5 | 9518459.7 | 509.75
243 9 8 261 9 7

244 HITO | 617634.8 | 9517489.1 | 486.28 262 HITO | 618202.2 | 9518501.5 | 511.31
244 1 262 9 8

245 HITO | 617674.5 | 9517505.3 | 487.18 263 HITO | 618209.1 | 9518524.8 | 512.44
245 8 3 263 7 6

Cabecera parroquial Sabiango

PUNT | COD X Y z 8 HITO | 631881.7 | 9517473. | 728.01
o 8 9 37

1 HITO | 631885.9 | 9517709. | 743.05 9 HITO | 631888.6 = 9517448. | 724.41
1 8 47 9 7 68

2 HITO | 631916.8 | 9517635. 740.3 10 HITO | 631898.3 | 9517415. | 724.01
2 5 43 10 3 82

3 HITO | 6319109 | 9517606. | 738.49 1 HITO | 631908.9 | 9517397. | 723.53
3 33 11 1 3

4 HITO | 631893.3 | 9517581. | 736.98 12 HITO | 631914.8 | 9517374. | 722.99
4 8 96 12 7 15

5 HITO | 631881.1 | 9517556. 734.5 13 HITO | 6319122 = 9517341. | 718.32
5 3 05 13 2 08

6 HITO | 631879.1 | 9517536. | 732.12 14 HITO | 631900.9 | 9517323. | 716.73
6 5 21 14 8 88

7 HITO | 631878.4 | 9517515. | 730.77 15 HITO | 631874.5 | 9517308. | 715.38
7 9 71 15 2 67
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16 HITO | 631859.9 | 9517290. 714.92 45 HITO | 631620.5 | 9516731. 673.8
16 7 15 45 2 88

17 HITO | 631850.0 | 9517265. 713.45 46 HITO | 631610.6 | 9516741. 673.39
17 4 67 46 8

18 HITO | 631850.7 | 9517239. 711.16 47 HITO | 631590.7 | 9516768. 676.23
18 1 22 47 5 92

19 HITO | 631856 | 9517199. 709.65 48 HITO | 631594.7 | 9516790. 674.7
19 53 48 2 08

20 HITO | 631868.5 | 9517177. 707.43 49 HITO | 631618.5 | 9516803. 674.39
20 7 7 49 3 97

21 HITO | 631883.7 | 9517139. 703.83 50 HITO | 631641.7 | 9516812. 682.09
21 8 33 50 2 35

22 HITO | 631887.0 | 9517112. 701.19 51 HITO | 631656.9 | 9516827. 691.02
22 9 22 51 79

23 HITO | 631888.4 | 9517081. 702.22 52 HITO | 6316549 | 9516841. 692.15
23 1 79 52 1 02

24 HITO | 631889.7 | 9517055. 702.61 53 HITO | 631640.6 | 9516854. 689.5
24 3 99 53 8 3

25 HITO | 631891.7 | 9517033. 701.82 54 HITO | 631619.1 | 9516865. 686.17
25 2 5 54 9 49

26 HITO | 631900.0 | 9517021. 699.95 55 HITO | 631606.6 | 9516875. 686.49
26 6 67 55 3 41

27 HITO | 631881 9516467 667.56 56 HITO | 631604.6 | 9516893. 691.05
27 56 4 93

28 HITO | 631869.0 | 9516360 661.97 57 HITO | 631650.2 | 9516934. 702.56
28 7 57 8 28

29 HITO | 631652.5 | 9516366. 663.79 58 HITO | 631652.2 | 9516948. 705.45
29 3 62 58 7 83

30 HITO | 631638.6 | 9516386. 665.1 59 HITO | 631626.4 | 9516994. 709.79
30 4 86 59 7 48

31 HITO | 631630.7 | 9516403. 6606.8 60 HITO | 631593.4 | 9517036. 713.03
31 92 60 81

32 HITO | 631610.0 | 9516510. 672.82 61 HITO | 631576.2 | 9517057. 713.86
32 7 68 61 98

B3 HITO | 631609.6 | 9516521. 673.54 62 HITO | 631567.6 | 9517098. 715.94
33 7 8 62 99

34 HITO | 631602.1 | 9516560. 674.31 63 HITO | 631553.7 | 9517147. 719.52
34 3 69 63 1 93

85 HITO | 631604.1 | 9516586. 677.76 64 HITO | 631546.4 | 9517175. 720.91
35 1 49 64 3 05

36 HITO | 631619.9 | 9516599. 682.39 65 HITO | 631533.8 | 9517191. 722.5
36 9 58 65 7 59

37 HITO | 631634.6 | 9516622. 683.74 66 HITO | 631512.7 | 9517204. 722.21
37 7 21 66 82

38 HITO | 631646.0 | 9516636. 683.82 67 HITO | 631502.7 | 9517237. 719
38 6 51 67 8 23

39 HITO | 631645.7 | 9516649. 683.93 68 HITO | 631487.5 | 9517253. 718.14
39 5 13 68 6 77

40 HITO | 631664.1 | 9516665. 685.09 69 HITO | 631464.4 | 9517277. 715.84
40 7 07 69 1 58

41 HITO | 631669.4 | 9516680. 685.28 70 HITO | 631463.0 | 9517302. 711.02
41 7 28 70 9 05

42 HITO | 631660.2 | 9516695. 682.23 71 HITO | 631467.7 | 9517324. 715.12
42 1 5 71 2 54

43 HITO | 631644.4 | 9516702. 678.28 72 HITO | 631482.2 | 9517351. 726.09
43 3 71 72 7 66

44 HITO | 631632.4 | 9516715. 675.87 73 HITO | 631508.0 | 9517371. 730.97
44 2 34 73 8 75
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74 HITO | 631531.4 | 9517363. | 721.92 83 HITO | 631754.8 | 9517599. | 750.63
74 9 04 83 5 72

75 HITO | 631550.0 @ 9517355. | 716.31 84 HITO | 631753.9 | 9517626. | 749.02
75 1 63 84 6

76 HITO | 6315732 | 9517383. | 711.32 85 HITO | 631786.5 | 9517651. | 747.96
76 9 15 85 79

77 HITO | 631578.0 | 9517401. 706.8 86 HITO | 631803.6 | 9517674. 748.48
77 5 67 86 4 65

78 HITO | 631696.5 | 9517514. | 728.36 87 HITO | 6318389 | 9517690. | 750.54
78 9 38 87 9 1

79 HITO | 631709.1 = 9517526. | 725.43 88 HITO | 631868.4 | 9517698. | 745.59
79 3 86 88 1 57

80 HITO | 631734.5 | 9517529. | 734.32
80 3 4

81 HITO | 631757.0 | 9517555. | 747.95
81 8 91

82 HITO | 631753.7 | 9517580. 748.3
82 4 04

TITULO III: PLANEAMIENTO DEL USO Y DEL APROVECHAMIENTO DEL SUELO
CAPITULO I: SUELO
SECCION PRIMERA: CLASIFICACION Y SUB CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 27 Suelo. El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacién lleva a cabo en busqueda
de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias
territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econémica, cultural y ambiental.

Art. 28 Clases de suelo. En el PUGS, todo el suelo se clasifica en urbano y rural en consideracion a sus
caracteristicas actuales.

La clasificacion del suelo es independiente de la asignacion politico-administrativa de la parroquia
como urbana o rural.

Art. 29 Suelo Urbano. El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que
estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye
un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos urbanos en suelo rural.

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la
edificacion. Presenta un porcentaje de ocupacion del 15,19% en promedio del total de predios
existentes.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesatios, y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacion o urbanizacion. Presenta un porcentaje de ocupacion entre el 78.74% en
promedio del total de predios existentes.

3. Suelo urbano de proteccién. Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion segun la legislacién nacional
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y local correspondiente. Ocupa el 6.07% en promedio de la superficie; para la declaratoria de
suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipal acogera
lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacion del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los parametros sobre las
condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de soporte, accesibilidad, densidad edificatoria,
integracion con la malla urbana y otros aspectos.

Art. 30 Suelo rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente
subclasificacion:

1. Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se
encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos naturales
no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el PUGS. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo
urbano del cantén, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundatria.

La determinacioén del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcién de las previsiones de
crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del cantén, y se ajustara a la viabilidad de la
dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos en el PUGS, asi como a las politicas de proteccion
del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberanfa alimentaria, no se definira como suelo urbano o rural de expansion
urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria
nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion urbana,
observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley. Queda prohibida la urbanizacién en predios
colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin previa autorizaciéon del nivel de gobierno
responsable de la via.

En virtud de lo expuesto y considerando estos indicadores generales de estas zonas, respecto de las
variables analizadas de: servicios basicos e infraestructura, uso y ocupacion del suelo y medio biofisico,
se identifica una zona que corresponde al margen derecho de la zona urbana determinada para la cabecera
cantonal de Macara y que colinda con la misma; de manera que se cumplen todos los criterios expuestos
para la determinacion del area de expansion urbana y se constituye en la tnica dentro del Cantén
ocupando un area de 73.55 ha correspondientes al 0.13% del territorio cantonal.

4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas
de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ninguin tipo, que modifiquen su condicion
de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para la
declaratoria de suelo rural de proteccién se observara la legislacion nacional que sea aplicable.

De acuerdo a esta definicion las categorfas de ordenamiento dentro del cantén Macara estan definidas de
acuerdo a la siguiente tabla:
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Subclasificacion Categoria Area (ha) Porcentaje (%)
B1; Tierras con
limitaciones importantes, 567.22 0,9899
aptas para la produccién
forestal.
B2 tierras con limitaciones
muy importantes, 21460,12 37,4507
consideradas tierras de ’ ’
proteccion
C3 tierras aptas para
agricultura con 1398,24 2,4401
limitaciones importantes
C4 tierras aptas para
agricultura con 79 47 01265
Suelo rural de lmytacmnes iy
., importantes
produccion P tierras aptas para
ptas p 1490,09 2,6004
pastoreo
P/C; Tierras
Clasificacién primordialmente aptas
para pastos cuyos factores
limitantes no afectan al 90,89 0,1586
desarrollo del cultivo de
arroz
S; Tierras con severas
limitaciones fisicas que no
prestan ningun uso 262.58 0.4582
agropecuario o forestal, ’ ’
consideradas tierras de
conservacion
Suelo rural de Extraccion de recur
aprovechamiento Hiraccion de recutsos 471,49 0,8228
. naturales no renovables
extractivo
Suelo rural de .,
. Expansion urbana 73,55 0,1284
expansion urbana
Representacion directa 27301,82 47,6452
Suclo rural de Pisiicasdin e 1843,58 32173
proteccion
Proteccioén vial 134295 2,3436
Macara 147,91 0,2581
Suelo urbano Larama 0,9 0,0016
consolidado La Victotia 2,37 0,0041
Sabiango 7,61 0,0133
Macara 548,37 0,9570
Suelo urbano no Larama 10,78 0,0188
Urbano . R
consolidado La Victoria 13,32 0,0232
Sabiango 27,94 0,0488
Macara 167,3 0,2920
Suelo urbano de Larama 0,27 0,0005
proteccion La Victotia 0,29 0,0005
Sabiango 0,3 0,0005
Total 57302,36 100
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SECCION SEGUNDA:
APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Art. 31 Aprovechamiento urbanistico o de suelo. El aprovechamiento urbanistico o de suclo
determina las posibilidades de utilizacion del suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion
y edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores definidos en la LOOTUGS y la presente
ordenanza.

Art. 32 Limitacion al fraccionamiento. De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo
471 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, queda prohibido el fraccionamiento del suelo de bosques, humedales y otras areas
consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley.

Art. 33 Limitacion a la edificabilidad. En todo el territorio del cantén se prohibe la construccion de
cualquier tipo de edificacion, en terrenos con pendientes mayores a 45 grados.

Art. 34 Fraccionamiento en suelo urbano y rural de expansion urbana. El GAD Municipal, en
cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira
que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que
seran entregados al GAD Municipal. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal
y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante la

LOOTUGS y las ordenanzas.

SECCION TERCERA:
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

Art. 35 Instrumentos de planeamiento del suelo. Son herramientas que orientan la generacion y
aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencion territorial.
Tratamientos.
3. Estandares urbanisticos.

Art. 36 Poligonos de intervencion territorial. Los poligonos de intervencion territorial son las areas
urbanas o rurales definidas por el PUGS, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-econémico e
histérico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de
infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los
tratamientos correspondientes.

Art. 37 Tratamientos urbanisticos. Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion
territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico-ambiental y socio-econémico.
Los tratamientos estan definidos en el capitulo I de esta ordenanza.

La consideracion por el PUGS, de un suelo como urbano no consolidado o rural de expansion
urbana tiene como consecuencia el deber de incluirlo en una o varias unidades de actuacion
urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar su urbanizacion.
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El plan de uso y gestion de suelo asignara los tratamientos segun la clasificacién del suelo de la
siguiente manera:

1. Para suelo urbano consolidado se aplicaran los tratamientos de conservacion, sostenimiento o
renovacion.

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicard los tratamientos de mejoramiento integral,
consolidacion o desarrollo.

3. Para el suelo rural de expansion urbana se aplicara el tratamiento de desarrollo.

4. Para el suelo urbano y rural de proteccidn se aplicaran los tratamientos de conservacidn y
recuperacion.

5. Para el suelo rural de produccién y de aprovechamiento extractivo se aplicaran los tratamientos
de promocion productiva, recuperacion o mitigacion.

La instrumentacién de los tratamientos definidos en la LOOTUGS y en esta ordenanza para suelo urbano
y rural de proteccion, asi como para suelo rural de produccion y de aprovechamiento extractivo serd
determinada por las regulaciones técnicas que expida el Consejo Técnico sobre la base de la normativa
elaborada por los entes rectores segun corresponda.

El GAD Municipal podran establecer tratamientos adicionales que consideren necesarios en funcion de
sus caracterfsticas territoriales de conformidad con la legislacion vigente.

Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) y asignacion de tratamientos en el canton Macara

a) Cabecera cantonal de Macara

Porcentaie Asignacion
Clasificacion | Codigo | Subclasificacion | Codigo Poligono Cédigo | Area (Ha) %) 4 de
° Tratamientos
Suelo Urbano -
o) C-
3 Consolidado Zona 1 SU-C-M001 4.50 0.52 Sostenimiento
: Suclo Utbano 1 g e vy |+ 0158 0.07 Conservacion
a Consolidado Zona 2 ' '
o Suelo Urbano .
g SU-C Consolidado Zona 3 SU-C-M003 96.19 11.14 Renovacion
4 Suelo Utbano iy
:Ox Consolidado Zona 4 SU-C-M004 33.02 3.82 Renovacion
el Suelo Urbano .
3 ,
5 Consolidado Zona 5 SU-C-M005 13.62 1.58 Renovacion
Suelo Urbano No SU-NC-
r§ Consolidado-Zona 1 MO001 22651 2623 Desarrollo
g = Zona Con Aptitudes SUNC
,§ 2 Fisicas Moderadas M—OOZ : 111.70 12.93 Desarrollo
g SU § Para Construir
0 o) . SU-NC-
[7) . - -
g g SU-NC Zona Industtial MO03 41.05 4,75 Desarrollo
E Zona Con Aptitudes
5 Fisicas Severas Para
% La Construccion- Sﬁ_oNog_ 169.11 19.58 Desarrollo
A Requiere Estudios
Previos
Riesgo A SU-PT- - .
= Inundacién Parque | MO01 0:42 0.05 Conservacion
g9 Riesgo A SU-PT- 72
[
<4 SUPT | Inundacion Camal | MOO2 138 018 | Conservacn
o2 Riesgo A
5 = Tnundacion 5 De SU-PT- 2.78 0.32 Consetvacion
7 . MO003
Junio
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Porcentaie Asignacion
Clasificacion | Codigo | Subclasificacion | Codigo Poligono Codigo | Area (Ha) %) ) de
" Tratamientos
Riesgo A
Deslizamiento Marfa S 0.67 0.08 Consetvacion
I MO004
Auxiliadora
Riesgo A
Deslizamiento 5 De SU-PT- 0.98 0.11 Conservacion
. MO005
Junio
Margen Proteccién SU-PT- -
Rio Macara MO06 9.52 1.10 Conservacion
Margen Proteccion SU-PT- o
Quebtada Onda MOO7 8.09 0.94 Conservacion
Margen Proteccion SU-PT- 3
23. 2.
Quebrada Mandala MO008 S o7 ConnssEa
Acuvldadés SU-PT- 120.22 13.92 Conservacion
Agroproductivas M009
Total 863.595 100
b) Cabecera parroquial Larama
, Asignacion de
Clasificacion | Cédigo Subclasificacion Codigo | Poligono Intervencion Codigo Area (Ha)
Tratamiento
Suelo Utbano Suelo Urbano
SU-C SU-C-1.001 0.90 Renovacion
Consolidado Consolidado-Zona 1
Suelo Urbano No
SU-NC-L001 0.32 Mejoramiento Integral
Consolidado-Zona 1
Suelo Urbano No
SU-NC-L001 0.23 Desarrollo
Suelo Urbano No Consolidado-Zona 1
Suelo Urbano SU SU-NC
Consolidado Suelo Urbano No
SU-NC-L002 118 Desarrollo
Consolidado-Zona 2
Suelo Utbano
SU-NC-L003 9.05 Desatrollo
Consolidado-Zona 3
Suelo Urbano De Suelo Utbano Proteccion
SU-P SU-P-L001 0.27 Consetvacion
Proteccion Falla Geologica
) Cabecera parroquial La Victoria
Clasificacié Codig Area Asignacion de
Codigo Subclasificacion Poligono Intervencion Codigo
n 0 (Ha) Tratamiento
Suelo Urbano
Suelo Utbano Consolidado | SU-C SU-C-V001 2.37 Sostenimiento
Consolidado-Zona 1
Suelo Utbano No SU-NC-
1.86 Consolidacion
Consolidado-Zona 1 Voot
Suelo Suelo Urbano No SU-NC-
SU 1.24 Desarrollo
Utbano Suelo Urbano No SU- Consolidado-Zona 2 V002
Consolidado NC Suelo Urbano No SU-NC-
331 Desarrollo
Consolidado-Zona 3 V003
Suelo Utbano No SU-NC-
0.04 Desarrollo
Consolidado Zona 3 V003
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Suelo Urbano No SU-NC-
6.87 Desarrollo
Consolidado Zona 4 V004
Suelo Urbano Proteccion
SU-P-V001 0.23 Consetvacion
Suelo Urbano De Deslizamiento
SU-P
Proteccion Suelo Utbano Proteccién
SU-P-V002 0.06 Consetvacion
Inundacion
d) Cabecera parroquial Sabiango
. Asignacion de
Clasificacion | Codigo Subclasificacion Codigo Poligono Intervencion Codigo Area (Ha)
Tratamiento
Suelo Utbano
SU-C-S001 3.52 Sostenimiento
Suelo Urbano Consolidado-Zona 1
SU-C
Consolidado Suelo Urbano

SU-C-S002 4.09 Consetvacion

Consolidado-Zona 2

Suelo Urbano No

SU-NC-S001 9.43 Mejoramiento Integral
Consolidado-Zona 1

Suelo Utbano No
Suelo Urbano SU SU-NC-S002 6.75 Mejoramiento Integral
Suelo Utbano No Consolidado-Zona 2
SU-NC
Consolidado Suelo Urbano No
SU-NC-S003 6.54 Desarrollo
Consolidado-Zona 3
Suelo Urbano No
SU-NC-S004 5.22 Consolidacion
Consolidado- Zona 4
Suelo Urbano De Suelo Urbano De
SU-P SU-P-S001 0.30 Consetvacion
Proteccién Proteccion A Inundaciones

Art. 38 Estandares urbanisticos. El GAD Municipal de Macara establecera las determinaciones de
obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las
actuaciones urbanisticas con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para
vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y
cualquier otro que se considere necesario, en funcién de las caracteristicas geograficas,
demograficas, socio-econdmicas y culturales del lugar.

CAPITULO II:
USOS DEL SUELO

SECCION PRIMERA:
GENERALIDADES

Art. 39 Definicion. Uso del suelo es el destino asignado a los predios en relacion con las actividades a
ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo que dispongan el PDOT y el PUGS y sus instrumentos
complementarios en zonas y sectores especificos determinados en el territorio del Canton

MACARA.

Art. 40 Uso general. Es aquel definido por el PUGS que caracteriza un determinado ambito espacial,
por ser el dominante y mayoritario.
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Art. 41 Usos especificos. Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en
un predio concreto, conforme con las categorfas de uso principal, complementario, restringido y

prohibido.

En el PUGS el régimen de usos especificos se clasifica en las siguientes categorfas:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal,
pero que se permite bajo determinadas condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es
permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el PUGS, seran determinados
mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial definido en esta Ordenanza y la LOOTUGS. -

El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccion y el rural de aprovechamiento
extractivo y de produccion tendran en cuenta lo que para el efecto sefiale la legislacion nacional aplicable

Art. 42 Clasificacion general de los usos de suelo. EI PUGS reconoce como usos de suelo general
dentro de la jurisdiccion cantonal los siguientes:

1. Residencial.

2. Industrial.

3. Equipamiento.

4. Proteccion Ambiental y Ecolégica.
5. Patrimonio Historico y Cultural.

0. Recursos Naturales.

7. Agticola Residencial.

8. Comercial y de Servicios.
9.Proteccion de Riesgos.

SECCION SEGUNDA:
NORMAS PARA DIVISION DEL SUELO Y CONTROL DE LAS EDIFICACIONES

Art. 43 Las normas para la conformacion de lotes rigen para cada uno de los Poligonos de Intervencion
Territorial (PIT) y se refieren a los siguientes indicadores:

- Tamafio del lote.
- Frente.
- Tamafio del lote por vivienda.

Art. 44 Las normas para el control de las edificaciones rigen para cada uno de los PIT y se refieren a los
siguientes indicadores:

- Coeficiente de ocupacion del suelo COS.
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- Coeficiente de utilizacion del suelo CUS.
- Tipo de implantacion.

- Altura.

- Retiros.

Art. 45 Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regira en el area urbana, se especifican en el PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO. El COS y CUS podran ser modificados siempre y cuando
sea aprobado por el Concejo Municipal y se anexen los estudios correspondientes que justifiquen
su modificacion.

Art. 46 Los notarios, para autorizar y los registradores de la propiedad para inscribir una escritura,
deberan exigir la autorizacion de la Direccion de Planificacion para la parcelacion de terrenos,
previo informe técnico correspondiente.

Art. 47 En el caso de particion judicial de inmuebles situados en el area urbana, los jueces ordenaran que
se cite la demanda al respectivo Municipio y no se podra realizar la particién sino con informe
favorable del mismo, y;

Art. 48 Aprobado un proyecto de urbanizacion constitutivo de los planes de desarrollo urbano, los planes
de terrenos comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de parcelacion o solicitar al
Concejo la reestructuracion parcelaria.

Art. 49 Cuando la propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso anterior, se obligara
al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor catastral”.

Art. 50 Para su determinacion, el Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Macard conforme el

COOTAD establece que:

“Los proyectos de lotizaciones o parcelaciones presentados por los interesados, previo informe del
Departamento de Planificacién de la Municipalidad podra ser aprobados o rechazados por el Concejo”

Ys

“Que, en las parcelaciones y lotizaciones no aprobadas por la Municipalidad, no surtirin efecto alguno
las ventas o promesas de venta realizada y por instrumento publico o privado o cualquier otra forma” ...

SECCION TERCERA:
NORMAS PARA LA IMPLANTACION Y EL CONTROL DEL USO DE SUELO

Art. 51 Para la asignacion de uso del suelo urbano se identifica la dinamica de cada uno de los centros
publicos que determinan su asignacion.

Art. 52 Las normas de usos de suelo asignadas por el Plan de Desarrollo Urbano rigen para cada sector
de planeamiento.

Art. 53 Todos los usos expresamente no permitidos en el PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
se entenderan que estan prohibidos, segin lo estipulado en la Ley de Derecho Publico.

Los usos del suelo residencial establecidos para cada categoria PIT:
Vivienda unifamiliar,

Vivienda plurifamiliar o colectiva,
Vivienda comunitaria,
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Residencia arrendada.

Los usos del suelo comercial y de servicios, para las categorfas PIT destinadas al intercambio, pueden
ser:

- Los correspondientes al intercambio comercial menor o vecinal y es compatible con la vivienda,
como:

Venta de abarrotes.

Tiendas naturistas.

Boticas y farmacias.

Bazares.

Joyertas, relojerfas y artesanias.
Papelerias, copiadoras y utiles escolares.
Ropa confeccionada, textiles.

Alquiler de videos.

Menaje.

- Los correspondientes al intercambio comercial de caricter urbano, para el intercambio de
productos y servicios, excepto:

Gasolineras.
Distribuidoras de gas.
Vehiculos y maquinaria.
Materiales de construccion.

Art. 54 Con el propésito de satisfacer las necesidades de la poblacion en la dotacion del equipamiento,
se han tomado terrenos que en ningun caso se concederan licencias que permitan divisiones de
suelo, transformacion de edificaciones y de usos existentes que provoquen el aumento de valor
y encarezcan su adquisicién por parte de la Municipalidad.

De conformidad con el Plan de Equipamiento Comunitatio y de reservas de suelo que constan en el
plano No. 19 deberan ser respetados por la Municipalidad y los particulares y no podran ser modificados
sino solamente conforme a lo prescrito en el COOTAD.

Art. 55 Los usos de suelo artesanal, son aquellos usos destinados a la produccién artesanal de bienes y
pueden ser:

e Artesanal compatible: corresponde a locales que sean compatibles con otros usos, especialmente
con el residencial, que no generen molestias ocasionadas por malos olores, ruidos, atraccion de insectos,
roedores, movimiento excesivo de personas y que no requieran instalaciones especiales de energfa
eléctrica, agua potable y canalizacion. Este tipo de usos es compatible con la vivienda por lo que es
permisible su localizacion en la zona poblada de la ciudad.

e Artesanal incompatible: corresponden a pequefias industrias y talleres artesanales de mediano
impacto que ocasionan molestias a la poblacion residente en los predios cercanos, requieren

instalaciones especiales de transporte pesado para el traslado de materia prima y productos.

Es necesario indicar que en la ciudad no se permitira el emplazamiento de unidades industriales.
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SECCION CUARTA:
USO RESIDENCIAL

Art. 56 Residencial. Es el que se destina de modo predominante y permanente a la vivienda, en uso
exclusivo o combinado con otros usos complementarios o compatibles, en areas, lotes
independientes o edificaciones individuales o multifamiliares (viviendas colectivas).

Art. 57 Clasificacion del uso residencial. Para efecto de establecer las caracteristicas de utilizacion del
suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se determinan tres tipos de uso residencial:

1. Residencial 1 (R1): son zonas de uso residencial de baja densidad en las que se permite la
presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial y equipamientos barriales y sectoriales.

2. Residencial 2 (R2): son zonas de uso residencial de media densidad en las que se permiten
comercios y setvicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales.

3. Residencial 3 (R3): son zonas de uso residencial de alta densidad en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, o, planes especiales
establecera las densidades maximas permitidas para los usos residenciales, lo cual debe ser
aprobado por el Concejo Municipal del Cantén MACARA

4. Multiple: (R4) Residencia arrendada corresponde al uso asignado a los predios con frente a ejes,
o, ubicados en dareas de centralidad en las que pueden coexistir residencia, comercio, industrias
de bajo y mediano impacto, servicios y equipamientos compatibles de acuerdo a las disposiciones

del PDOT.

Art. 58 Condiciones de implantacion del uso residencial. L.a combinacién de uso residencial con
otros usos y actividades sera determinada de acuerdo a los niveles de compatibilidad por el PUGS
u otros instrumentos de planificacion.

1. En zonas de uso principal residencial R1:
* Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del CUS para el equipamiento proyectado;
* Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el 50% del CUS en estos usos.

2. En zonas de uso principal residencial R2:
* Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del CUS para el equipamiento proyectado;
* Las actividades de comercios y servicios permitidos podran reemplazar en 70% del CUS al uso principal.

3. En zonas de uso principal residencial R3:
* Los equipamientos y las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el 100% del
CUS para el desarrollo de sus proyectos.

4. Condiciones de implantacién del uso Multiple: R4 Residencia arrendada.

* Las edificaciones en areas de uso multiple respetaran las regulaciones y condiciones correspondientes
al uso, o, usos que se implanten. El uso residencial en areas de uso multiple no tiene restricciones de
proporcionalidad con respecto a otros usos.

SECCION QUINTA:
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Art. 59 Comercial y de servicios. Es el suelo destinado de manera predominante a las actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinado
con otros usos de suelo, en areas, lotes independientes o edificaciones individuales o colectivas.
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Art. 60 Clasificacion del uso comercial y de servicios. Los usos de suelo comerciales y de servicios,
por su naturaleza y su radio de influencia se integran en los siguientes grupos:

1. Comercio barrial (C1). - Son usos y actividades de pequefa escala, compatibles con el uso residencial,
incluyendo actividades administrativas y de intercambio de bienes y servicios personales y a la vivienda,
alojamiento, etc.

a) Comercios basicos: Son usos compatibles con el uso residencial y esta conformado par Comercios
basicos: Son los establecimientos de consumo cotidiano, su accesibilidad sera principalmente peatonal;
proveen articulos de consumo doméstico;

b) Servicios basicos: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y

prestacion de servicios de apoyo a las areas residenciales.

¢) Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas individuales, no agrupadas en edificios de oficinas,
en locales no mayores de 200m”.

d) Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios ampliados de
alojamiento al uso residencial.

2. Comercial y de setvicios sectorial (C2): Estas zonas se desatrollan en forma de corredores urbanos
o ejes de servicios, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios con influencia en el
sector, asf como actividades de comercio con baja incidencia en el medio ambiente y, estid conformado
por:

a) Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos que sirven
a un amplio sector, y son generadores de trafico vehicular y de carga, su impacto puede ser disminuido a
través de normas de operacion.

b) Setvicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios de
areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad de la
poblacion.

c¢) Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a comercios y almacenes que
no superan los 400 m”. de area util.

d) Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales como
plazas o explanadas, su autorizacion debe ser concedida por el Departamento de Justicia, Policia y
Vigilancia, condicionada para cada caso, dependiendo de las circunstancias de fechas festivas o
costumbres y el impacto que ocasionen a las zonas aledafias.

¢) Oficinas administrativas en general (2): De profesionales, de empresas, de negocios, gubernamentales,
agrupadas en edificios de oficinas o corporativos, siendo generadora de trafico de vehiculos que
demandan areas de estacionamiento y vias de acceso adecuadas.

f) Alojamiento temporal (2): Comprende instalaciones para alojamiento que

funcionan mediante el arrendamiento de habitaciones y servicios complementarios.

g) Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su naturaleza proporcionan
distracciones de ocio. Es prohibida su implantacion en un radio menor a 100m en relacién a
equipamientos educativos, y su funcionamiento es exclusivamente diurno.

3. Comercio zonal (C3). - Son actividades que se generan en centros, Subcentros o corredores urbanos
y estan conformados por:

a) Centros de diversion: Son usos dedicados a las actividades ludicas, diversion (bares y discotecas), y
espectaculos, que por su naturaleza son generadores de impactos ambientales, principalmente por la
noche; demandan grandes areas para estacionamientos y generan concentraciones publicas. Es prohibida
su implantacion en un radio menor a 200m., en relacion a los equipamientos educativos y de salud.
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b) Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los

productos que expenden y los servicios que prestan son generadores de trafico vehicular y de carga que
afectan a la imagen urbana y al funcionamiento de otros tipos de actividades comerciales.

¢) Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos para la
exhibicion y venta.

d) Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos como almacenes,

bodegas y ventas mayoristas (exceptuando los productos clasificados como de alto impacto y peligrosos).
e) Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y tiendas en una edificacion por departamentos
que no superan los 1000 m®. de 4rea util. Estan considerados en esta categotia los mercados tradicionales
y centros de comercio popular.

f) Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje, convenciones y otros
propios de hotelerfa.

SECCION SEXTA:
USO INDUSTRIAL

Art. 61 Industrial. Es el que se destina a las actividades de produccién de bienes del sector secundario
de la economia, incluyendo las de transformaciéon de materias primas, procesamiento de
productos materiales, desarrollo tecnolégico, informatico u otros similares. Tales actividades son
necesarias, pero en determinados casos pueden generar impactos ambientales negativos por lo
cual se requieren medidas para la reduccion y control de los mismos; en aquellos casos en los que
involucran riesgos para la poblacion, deben emplazarse en areas especificas y delimitadas, de las
que se excluyen otros usos incompatibles, en especial los residenciales. Los usos industriales se
clasifican en:

1.Produccion Industrial: es el area de la que planea, disefla, implementa y optimiza los sistemas de
manufactura de bienes y servicios.

2.Almacenaje: unidades de servicio y soporte en la estructura organica y funcional de una
empresa comercial o industrial con objetivos bien definidos de resguardo, custodia, control y
abastecimiento de materiales y productos.

3.Talleres domésticos: Se trata de unidades domésticas de produccion que configuran un espacio fisico y
un entramado social movilizado por el desarrollo de procesos de produccion de mercancias diversas.

4.Produccion artesanal: La produccion artesanal elabora objetos mediante la transformacion de materias
primas naturales basicas, a través de procesos de produccion no industrial que involucran maquinas y
herramientas simples con predominio del trabajo fisico y mental.

Art. 62 Condiciones generales para la implantacion del area industrial. Las edificaciones para uso
industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial, cumplirin con las
siguientes:

1. Caracteristicas: se considera las siguientes caracteristicas para la implantacién del uso industrial.
e Permite dinamizar la economia regional.

e Un amplio sector de la poblacion del cantén Macara desarrolla actividades relacionadas a la
produccion y comercializacion.

e Esuna alternativa para la generacién de empleos por su amplio crecimiento en los dltimos afios.
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e [Existen importantes experiencias de empresas locales en la generacion de productos para el
consumo interno y la exportacion.

2. Tamafo de la empresa:
Industria Pequefia: puede tener desde 1 hasta 50 obreros

e Industria Mediana: puede tener desde de 51 a 99 obreros.

¢ Industria Grande: mas de100 obreros.

3. Factores fisicos

e Proximidad a las materias primas: supone el abaratamiento de los costos de transporte. Por lo que
es importante en la ciudad de Macard, que este suelo no se aleje de las areas urbanas y que estén
proximas a las vias de acceso de materias primas desde los distintos puntos del pafs.

¢ Proximidad a las fuentes de energia: una ventaja de la ciudad de Macara es la eficiencia y capacidad
de dotacion de energfa eléctrica a través de la Empresa Eléctrica Regional del Sur. Otras fuentes de
energfa como lo son los combustibles se hallan cerca del sector designado como industrial, siendo
importante la distancia entre el suelo industrial y los centros de distribucion o vias de transporte.

e Topografia: son preferentes los lugares que presenten pendientes menores al 20% que no requieran
movimientos grandes de tierra que incidan en el valor final del suelo.

eMano de obra: existencia de mano de obra, que tenga la calificacion adecuada a la industria
correspondiente. En este punto, es importante que las politicas nacionales sobre el régimen laboral y
las oportunidades ofrezcan al sector industrial ventajas.

e Mercados proximos: la proximidad de la demanda implica menor costo de transporte de los
productos elaborados hacia el mercado, por lo que muchas industrias, sobre todo aquellas productoras
de bienes de consumo, se deciden a instalarse en las proximidades de su mercado principal o de las vias
que permitan el traslado de los productos en el menor tiempo y buenas condiciones posibles.

e Capital: la necesidad de grandes inversiones para instalar algunas industrias, hace que estas se localicen
junto a los posibles inversionistas.

e Transporte: la facilidad de acceso de las materias primas y de movilizacion de las mercancias debido a
la existencia de redes de transporte bien estructuradas y rapidas, favorece la instalacion de las industrias.

Art. 63 Condiciones especificas de implantacién para cada tipo de uso industrial:

1. Industrial de bajo impacto (L1). Para su funcionamiento cumplirin con las condiciones establecidas
por la Unidad de Ambiente, con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén MACARA, contaran con el
Certificado Ambiental, emitido por la Unidad de Ambiente previamente a su construccién y
funcionamiento.

2. Industrial de mediano impacto (L2). Estas industrias para su funcionamiento deben:

e Cumplir con los lineamientos en materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y
controlar todo tipo de contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos
inherentes de acuerdo al Plan de Manejo Ambiental aprobado.

e Para el primer grupo (2A), cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse
en el Cantéon MACARA, contaran con el Cettificado Ambiental, emitido por la Unidad de
Ambiente previo a su construccion y funcionamiento.

e Para el segundo grupo (2B), cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse

’

en el Canton MACARA, contaran con la Licencia Ambiental emitida por la Unidad de Ambiente
previo a su construccion y funcionamiento.
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3. Industrial de alto impacto (L.3). Estas industrias para su funcionamiento deben:

e Obtener el Certificado ambiental - obtenida en base a una Auditoria Ambiental - emitido por la
Unidad de Ambiente, para industrias que se encuentran funcionando y operando;

e Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Macara, contaran con
la Licencia Ambiental obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Unidad
de Ambiente previamente a su construccion y funcionamiento.

e Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

e Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion sefialados en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo
de Bomberos del Canton Macara y demds determinadas por el INEN.

e Hstablecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

e  Observar el retiro establecido por la Unidad Ambiental, cuando su nivel de impacto y peligrosidad
lo requiera.

4. Industrial de alto riesgo (L4). Estas industrias para su funcionamiento deben:

e Obtener el Certificado Ambiental - obtenida en base a una Auditoria Ambiental - emitido por la
Unidad Ambiental.

e Para proyectos o actividades industriales nuevas que se van a asentar en el Cantén Macara
contaran con la Licencia Ambiental obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida
por la Unidad de Ambiente previamente a su construccion y funcionamiento.

e Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

e Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion sefialados en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo
de Bomberos del Canton Macara y demas determinadas por el INEN.

e Contar con programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

e Observar el retiro establecido por la Unidad de Ambiente, cuando su nivel de impacto y
peligrosidad lo requiera.

Art. 64 Condiciones de implantacion de actividades agroindustriales. las instalaciones
agropecuarias que utilicen procesamientos industriales de mediano impacto y que estén ubicadas
en areas de recursos naturales, observaran un retiro del0m como aislamiento perimetral.
Actualmente el cantén Macara no cuenta con suelo industrial.

SECCION SEPTIMA:
USO EQUIPAMIENTO

Art. 65 Equipamiento (E). Son usos de suelo destinados a actividades e instalaciones que generan
servicios y bienes para la recreacion, deporte, cultura, salud, educacion, transporte, seguridad y
bienestar de la poblacion o la provision de servicios puablicos de infraestructura y practicas
religiosas, y que, independientemente de su caracter publico o privado, se emplazan en areas, lotes
o edificaciones. Poseen por lo general un caracter articulador y suelen ser compatibles con otros
usos y actividades, siendo preciso procurar que su provision y distribucion espacial guarde
concordancia con sus ambitos de cobertura especificos y con una distribucion espacial equilibrada
en el territorio, en funcién de los requerimientos de la poblacion.

Art. 66 Clasificacion del uso equipamiento. En forma general los equipamientos se clasifican en
equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; y por su naturaleza y radio de
influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal, de ciudad.

38



Registro Oficial - Edicion Especial N° 842 Lunes 24 de abril de 2023

1. Servicios sociales: Relacionados con actividades de satisfaccion de las necesidades de desarrollo
social de los ciudadanos y se clasifican en:

e Educacion (E1): corresponde a los equipamientos destinados a la formacién intelectual,
capacitacion y preparacion de los individuos para su integracion en la sociedad;

e Cultura (E2): corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales,
custodia, transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura;

e Salud (E3): corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud
como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirtrgicos y de profilaxis;

e Bienestar social (E4): corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia no
especificamente sanitarias, destinadas at desarrollo y la promocién del bienestar social, con
actividades de informacion, orientacion, y prestacion de servicios a grupos humanos especificos;

e Recreacion y deporte (E5): el equipamiento deportivo y de recreacion corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios
verdes de uso colectivo que actian como reguladores del equilibrio ambiental; y,

e Religioso (E6): comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos.

2. Servicios Publicos: relacionados con las actividades de caracter de gestion y los destinados al
mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

e Seguridad ciudadana (E7): comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
seguridad y proteccion civil;

e Servicios de la administraciéon publica (ES8): son las areas, edificaciones e instalaciones
destinadas a las areas administrativas en todos los niveles;

e Servicios funerarios (E9): son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la velacion,
cremacion, inhumacion o enterramiento de restos humanos;

e Movilidad y transporte (E10): es el equipamiento de servicio publico que facilita la movilidad
de personas y vehiculos de transporte;

e Especial (E11): comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar altos
impactos ambientales, por su caracter y superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas
a su alrededor.

Art. 67 Condiciones de implantacion del Uso Equipamiento - Los predios con uso de suelo
equipamiento y los proyectos correspondientes a estas tipologfas, tendran asignaciones de
ocupacion y edificabilidad especiales que seran emitidos por la direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y deberan ademas cumplir las siguientes condiciones:

e [a distancia minima que debe existir entre los equipamientos de la misma tipologfa y nivel sera
reciproca y se medira entre los linderos mas proximos de los predios donde se implantan.

e Los establecimientos de educacién nuevos, a pattir del nivel sectorial, se localizaren a una
distancia minima de 1.000 m. de cualquier otra edificacién educativa de igual jerarquia, que cuente
con licencia de funcionamiento, o sea parte del sistema fiscal de educacion.

La presente tabla resume la asignacién de usos en suelo urbano:

a) Cabecera cantonal Macara:
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. ., L g Area Uso Uso Uso s
Poligono Intetvencion Codigo (Ha) Principal Complementario Restringido Uso Prohibido
— R1, R2, R3, AG1, AG2, AR, F1,
Con:(fhz o 2‘; . SU-C-M001 450 E6, BS, CSI, PHC L1,12,13, L4 F2, F3, AE1, AE2,
A 4 €S2, CS3 AE3
Suelo Urban AG1, AG2, AR, F1,
uclo Lrbano SU-C-M002 0.58 E5, E6, CS3 PHC L1,12,13, 14 2, 3, AE1, AE2,
Consolidado Zona 2 AE3
RI, R2, R3,
S L1,12,13, AG1, AG2, AR, F1,
c m“ehz dr ;n‘; 5 SU-C-M003 96.19 El, E3, E5, PHC N* F2, F3, AE1, AE2,
onsondado £ona E6, E7, CS1, AE3
cs2
Suclo Ush AG1, AG2, AR, F1,
Lo oo SU-C-M004 11.09 E10 PHC L1,12,13,14 | F2,F3 AEL AE2,
Consolidado Zona 4
AE3
R1,R2, R3
e AG1, AG2, AR, F1
Suelo Urbano E1,E2, L1, | El,E2 E3 E4 E5, . pASEH G BT
Consolidado Zona 5 SLACINS S 1.2, 1.3, CS1, E6, E7, E8, E9 N L2, s LT, 0D,
o AE3
Suelo Urbano R1,R2,R3 E1, E2, E3, E4, E5 AG1, AG2, AR, F1
Consolidado Zona 6 SU-C-M006 13.62 csl E6, B7, B8, B9 L1,12,13, L4 2, F3
R1, R2, R3,
Suelo Utbano No E1, E2, E4, * "
N SU-NC-M001 226,51 Eo L1 1o | PAELPAE2 PAE3 N N
13,CS1
Zona Con Aptitudes E1, E2, E3, E4, E5,
Fisicas Moderadas Para | SU-NC-M002 111.70 R1,R2,R3 | E6, E7,E8, E9, CS1, N N*
Construir CS2, CS3
Zona Industial SU-NC-M003 4105 | L1,12,13,14 R1,R2, R3 N N*
F?‘im gof‘ :\P?f‘ldeﬁ E1, B2, B3, E4, B3,
SeasSevene i 1 SUNC-M004 | 16911 | RI,R2,R3 | E6,E7,ES E9,CSI, N N
Construccion-Requiere
, 4 Cs2,CS3
Estudios Previos
Riesgo A Inundacion SU-PT-M001 0.42 PR R1,R2, R3 E NG
Parque
Riesgo A Inundacidn SU-PT-M002 1.58 PR R1,R2, R3 E N
Camal
Riesgo A Inundacion 5| g pr ppog3 2.78 PR NG E NG
De Junio
Riesgo A Deslizamiento | g\, pr. vjq04 0.67 PR N E R1,R2, R3
Marfa Auxiliadora
Riesgo A Deslizamiento 5 | 15 p \poos 0.98 PR N* E R1,R2,R3
De Junio
Margen Proteccidn Rio | i; pr ppoog 9.52 PAE PHC, E5 I R1,R2,R3
Macara
Margen Proteccion
Quebrada Ond SU-PT-MO007 8.09 PAE PHC, F5 1 R1,R2, R3
Margen Proteccion
Quebrada Mandali SU-PT-MO008 23.04 PAE PHC, E5 1 R1,R2,R3
Actividades SU-PT-M009 | 12022 AG1 F1 I R1,R2,R3
Agroproductivas
N*: No Aplica
b) Cabecera parroquial Larama:
Poligono Intervencién Cédi Area (H Uso Uso Complementario | Uso Restringid Uso
oligono Intervencio: odigo ea (Ha) Principal so Compleme: o so Restringido Prohibido
AG1, AG2
. R1,R2,R3, DL
Suelo Urbano Consolidado- SU-C-1.001 0.90 E1.E3, E5, PHC AR F1, F2, F3,
Zona 1 E6. B8, CS1 AE1, AE2,
bk AE3
AG1, AG2,
Suelo Urbano No F1, F2, I3,
O SU-NC-L.001 0.32 R1,R2,R3 CS1,13 AR ABL AE2
AE3
AG1, AG2,
Suelo Urbano No F1, F2, F3,
| SU-NC-L.001 0.23 R1,R2, R3 CS1,13 AR e
AE3
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. i 1 c Uso . L Uso
Poligono Intervencion Codigo Area (Ha) Principal Uso Complementario | Uso Restringido Prohibido
AG1, AG2,
Suelo Urbano No F1, F2, 3,
Consolidado.Zona 2 SU-NC-1.002 1.18 R1,R2,R3 CS1,1.3 AR ALL, AE2,
AE3
AGL, AG2,
Suelo Urbano Consolidado- F1, F2, F3,
o o SU-NC-1.003 9.05 R1,R2,R3 Cs1,13 AR AE1, AE2,
AE3
Suelo Utbano P’rqtecclon Falla SU-P-LO01 0.27 PR N* N* R1,R2,R3
Geoldgica
N*: No Aplica
C) Cabecera parroquial La Victoria:
Poligono Intervencion Codigo Area (Ha) | Uso Principal | Uso Complementario U.So . Uso Prohibido
Restringido
. R1,R2, R3, AGL, AG2, Fl,
Suelo UrbaZno C(;nsohdad& SU-C-V001 237 E1, E3, ES, N* AR F2, F3, AE1,
ona E6, ES, CS1 AE2, AE3
] AG1, AG2, F1,
Suelo Urban; No fonsohdado- SUNC-V001 1.86 R1,R2,R3 CS1,1.1 AR F2, F3, AE1,
ona AE2, AE3
' AG1, AG2, I,
Suelo Urban; No gonsohdado» SU-NC-V002 1.4 R1,R2,R3 CS1, 1.1 AR F2, F3, AE1,
ona AE2, AE3
' AG1, AG2, F,
Suelo Urban% No gonsohdado— SU-NC-V003 331 R1,R2,R3 CS1, 11 AR F2, F3, AE1,
ona AE2, AE3
] AG1, AG2, F1,
Suelo Urbanz Ijo;:onsohdado SU-NC-V003 0.04 R1,R2, R3 N* AR F2, F3, AE1,
ona AE2, AE3
] AG1, AG2, AR,
Suelo Urbang Nofonsohdado SU-NC-V004 6.87 R1,R2,R3 CS1, 11 AR F1, F2, F3, AE1,
ona AE2, AE3
Suelo Urbgno Protecclon SU-P-V001 023 PR N* N* R1,R2,R3
Deslizamiento
Suelo Urbano I?r’otecclon SU-P-V002 0.06 PR N* N* R1,R2,R3
Inundacion
N*: No Aplica
D) Cabecera parroquial Sabiango
Poligono Intervencion Codigo Area (Ha) Prilrjnz?p al Uso Complementario Uso Restringido Uso Prohibido
. R1, R2,R3, AG1, AG2, F1,
Suelo Urbazno C(;nsohdado— SU-C-S001 3.52 E1, E3, ES, PHC AR F2, F3, AE1,
ona E6, B8, CS1 AE2, AE3
. R1,R2,R3, AG1, AG2, F1,
Suclo Urba;lo C(;nsohdado— SU-C-S002 400 E1, E3, ES, PHC AR F2, F3, AE1,
ona E6, 8, CS1 AE2, AE3
AG1, AG2, F1,
udo Libano Mo, SU-NC-8001 9.43 R1,R2, R3 Cst, L3 AR F2, F3, AE1,
onsolidado-Zona AE2, AE3
AG1, AG2, F1,
Culo Urbano No_ SU-NC-8002 675 R1,R2, R3 Cst, L AR F2, F3, AEL,
onsolidado-Zona AE2, AE3
Soclo U N AG1, AG2, F1,
c ue Oh . § | ”‘; ° 5 SU-NC-S003 6.54 R1, R2, R3 CS1, 1.1 AR F2, F3, AE1,
onsolidado-Zona AE2, AE3
AG1, AG2, F1,
S o- AE2, AE3
Suelo Urbano Dg Proteccion SU-P-S001 0.30 PR N* N* R1,R2, R3
A TInundaciones
N*: No Aplica
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Respecto al suelo rural se determina la siguiente asignacién de uso para cada nivel de PIT

. , L Subcategoria L g L. Uso Uso Uso
Categoria Poligono Codigo Poll’gogno Codigo Uso Principal Complementario Restringido Prohibido
B1, Tierras con
Limitaciones . Proteccion .
Importantes, Aptas SZRI;PBD1_ Bild SRI;I;I())—OfP_ Ambiental Y Recu;sos N:llturales RAg(r{lcola Al Industtial
Para La Produccién ) ) Ecolbgica orestaies esidenct
Forestal
1.32? Tigrras con B2c SR-PD-ZP- :nr:btli;?;[} Recur‘sos Naturales Agricolg Industrial
Limitaciones Muy - B2-001 L Forestales Residencial
’ SR-PD- Ecolégica
Importantes, ZP-B2 Proteccion
Consideradas Tierras B2d SR-PD-ZP- Ambiental Y Recursos Naturales Agricola Industrial
De Proteccion B2-002 . Forestales Residencial i
Ecoldgica
SR-PD-ZP Recursos NReC;rSOIS\I
-PD-ZP- . . . . aturales No
€8 s A C3b C3.001 N Ilatzzil;si N Agticola Residencial Industrial Renovables
Agricultura con SR-PD- srop (Minerfa)
Limitaciones ZP-C3 Recursos Recursos
Importantes C3d SR-PD-ZP- Naturales Agticola Residencial Industrial INEiEEl 2 D
C3-002 Actopecuatios Renovables
8roP (Minetia)
C4, Tierras Aptas Para . Recursos
Agricultura con SR-PD- . SR-PD-ZP- Recursos ) S . Naturales No
Limitaciones Muy ZP-C4 Cad C4-001 Naturale§ Agricola Residencial Industrial Renovables
Importantes Agropecuarios (Minerfa)
po
5 Recursos Recursos
Pc SR_P(I))O_f P-P- Naturales Agticola Residencial Industrial I\;{arurales No
) Agropecuarios erylf)vak?les
P, Tierras Aptas Para SR-PD- (Mineria)
Pastoreo ZP-P Recursos Recursos
Pd SR_PODO—; L Naturales Agticola Residencial Industrial I\}Isturales LY
. enovables
Agropecuarios (Minerts)
P/C, Tierras
primordialmente Aptas R Recursos
ecursos
para Pastos cuyos SR-PD- P/C SR-PD-ZP- Naturales Agricola Residencial Industrial Naturales No
Factores Limitantes no ZP-P/C P/C-001 A i & < Renovables
Afectan al Desarrollo gropecuartos (Mineria)
Del Cultivo De Arroz
S, Tierras Con Sevetas
Limitaciones Fisicas
Que No Prestan Recursos Recursos
DT USO Sl S) B A Naturales Agricola Residencial Industtial NG BING
Agropecuario O ZP-S 001 A : Renovables
Forestal, Consideradas gropecuarios (Minerfa)
Tierras De
Consetvacion
Recursos
MTOP Jaguay SR-AE-CM- Naturales No . Agricola . .
(/\1'@11;)g ’ AP-001 Renovables Industrial Rcs%dcncia] Residencial
(Mineria)
Recursos
Los Abillos SR-AE-CM- Naturales No Industrial Agricola Residencial
(Ripio) AP-002 Renovables Residencial i
(Mineria)
Recursos
Palapas (Piedra SR-AE-CM- Naturales No . Agricola . .
Aridos v Pétreos SR-AE- De Rio) AP-003 Renovables Industrial Residencial Residencial
o CM-AP (Minetia)
Recursos
Solitatio (Aridos | SR-AE-CM- Naturales No Industrial Agticola Residencial
y Pétreos) AP-004 Renovables Residencial
(Minerfa)
Recursos
Santa Ana SR-AE-CM- Naturales No Industrial Agricola Residencial
(Arena) AP-005 Renovables ) Residencial
(Mineria)
Belén (Arena) SR;\I;%(%\ T Nizizlfsols\]o Industrial Ri%ggz: Al Residencial
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. . (4 Subcategoria 1 . Uso Uso Uso
oligono omplementatio estringido rohibido
Categoria Poligono Codigo Polig Codigo Uso Principal Compl . Restringid Prohibid
Renovables
(Mineria)
Recursos
La Machanguilla | SR-AE-CM- Naturales No . Agricola . .
(Cascajo) AP-007 Renovables Industrial Residencial Residencial
(Minerfa)
Recursos
Juanpaz (Aridos | SR-AE-CM- Naturales No . Agticola o
y Pétreos) AP-008 Renovables Industrial Residencial Residencial
(Minerfa)
Recursos
Palapitas (Piedra | SR-AE-CM- Naturales No . Agticola A
De Rio) AP-009 Renovables Industrial Residencial Residencial
(Mineria)
Recursos
Tierra Linda SR-AE-CM- Naturales No Industrial Agticola Residencial
(Piedra De Rio) AP-010 Renovables faustia Residencial esidenaa
(Mineria)
Recursos
Santa Ana I SR-AE-CM- Naturales No . Agticola . .
(Arena) AP-011 Renovables Industrial Residencial Residencial
(Minetia)
Zona
. . SR-EU- . . SR-EU-ZE- L . - -
Expansion Urbana oM bi?:::;:n COML001 Equipamientos Residencial No Existe No Existe
Recursos
. SR-PT- . SR-PT-MPV- L . .
71 7 \
Vias de Primer Orden MPV-PO Red Vial Estatal PO-001 Equipamiento Industrial N ;Cts(r)aizf) lIC\ISO Residencial
) Recursos
. SR-PT- Red Vial Red SR-PT-MPV- . . . . .
Vias de Segundo Orden MPV-SO Vial Provincial S0-001 Equipamiento Industtial I\liéietﬁilzz II;ISO Residencial
) Recursos
L SR-PT- Red Vial Red SR-PT-MPV- A . . .
Vias de Tercer Orden MPV-TO | Vial Provingial TO-001 Equipamiento Industrial N;;(r)ajzls) leNso Residencial
Margen Proteccion . .
o hy SR-PT-PN- . Patrimonio A . .
Pr(g::;fg,flo MPH-001 z;xzj:;zl Histérico Cultural Equipamiento Residencial
Margen Proteccion .
A SR-PT-PN- . Patrimonio L . .
Protécﬂcli;rsl Rio MPH-002 %ﬂg;zl Histético Culrural Equipamiento Residencial
Margen 84
Proteccion SR-PT-PN- 1:\2:::?? Patrimonio Eauipamient Residencial
Quebrada MPH-003 o (,)‘gicz Histérico Cultural “quipamiento esidencia
Matadero
Margen Proteccié
Proteccion SR-PT-PN- \:1;;(;2} Patrimonio Eaquipamicnt Residencial
Margen Proteccion | SR-PT- Quebrada MPH-003 P, Histérico Cultural quipamiento esidenaa
Hidrica PN-MPH Sabiango eolog
Margen Proteccic
Proteccion SR-PT-PN- Ar N ;icc ?a‘ll Patrimonio Equipamient Residencial
Quebrada MPH-004 o Histérico Cultural quipamiento esidencx
Grande Ecolégica
Margen Proteccié
Proteccion SR-PT-PN- Awljc Cl(t)[; Patrimonio Eauipamicnt Residencial
Quebrada MPH-005 mbenta Histérico Cultural “quipamiento esidencia
o Ecoldgica
Margen Proteccis
Proteccién SR-PT-PN- Ay Patrimonio - P
Quebrada de MPH-006 ambienta Histérico Cultural “quipamiento esidenca
Dilares Ecolégica
., Recursos
ACMUS Bloque | SR-PT-RD- frol:,cfcf’l“v Patrimonio Residencial | Naturales No
1 ACMUS-001 ‘If;o‘l;‘;ii; Histético Y Cultural esidencia Renovables
) (Minetia)
Area de Conservacion SR-PT- Proteccic Recursos
Municipal y Uso RD- ACMUS Bloque SR-PT-RD- »\rrr?biecrftolnv Patrimonio Residencial Naturales No
Sustentable ACMUS 2 ACMUS-002 et | Histérico Y Cultural esidend Renovables
© %Ca (Minerfa)
ACMUS Bloque SR-PT-RD- Ifrogiecciolnv Patrimonio Residencial Recursos
3 ACMUS-003 Erréolz;i; Histérico Y Cultural esidenc Naturales No
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. . 1 Subcategoria g L Uso Uso Uso
Categoria Poligono Cédigo Poligono Cédigo Uso Principal Complementario Restringido Prohibido
Renovables
(Minerfa)
Proteccio Recursos
ACMUS Bloque SR-PT-RD- Arrr?bieecrftoln* Patrimonio Residencial Naturales No
4 ACMUS-004 ey Histérico Y Cultural aa Renovables
Ecoldgica .
(Mineria)
Proteccion Recursos
ACMUS Bloque | SR-PT-RD- Ao Patrimonio Residencial | Naturales No
5 ACMUS-005 oAy Histérico Y Cultural esidenca Renovables
Ecolégica o
(Minerfa)
Microcuenca
Quebrada . Recursos
Bosque y Vegetacion SIS Jorupe y Cetros SR-PT-RD- Ptot_ccclon Patrimonio . . Naturales No
RD- Ambiental y L Residencial
Protectora ABVP Jatumpamba, ABVP-001 Eeolbeica Historico Y Cultural Renovables
Shulo Chuqui y 8! (Minetfa)
Murinuma
Proteccion Recursos
. L. SR-PT- SR-PT-RD- . ) Patrimonio . . Naturales No
Ecosistemas Fragiles RD-EF Bosque Seco EF-001 Amble{nFaJ y Histético Y Cultural Residencial Renovables
Ecoldgica .
(Mineria)

Respecto a los poligonos de intervencion del suelo urbano, con el objeto las asignaciones de cddigos
previo a la identificacién numérica que consta de 3 digitos se antepondra las letras M, L, LV y S, a los
poligonos correspondientes a las parroquias Macara, Larama, La Victoria y Sabiango respectivamente.

En cuanto a la asighacién de codificacion del suelo rural se responderd a los siguientes critetios:

Dada la diversidad de categorfas y subcategorias de ordenamiento, no se puede asignar un tnico coédigo
a un poligono de intervencion rural; por lo tanto, el nivel de detalle para su codificacién avanzara 2
subniveles mas que el suelo urbano de tal forma que se utilizara los siguientes codigos de acuerdo a las
categorias y subcategorias:

Poligono Codigo Categoria Codigo Subcategoria Cédigo
Produccion Forestal B1 .
Proteccion B2 Ubicada de acuerdo
. ., Agricultura limitaciones importantes C3 con L hnlnt‘aclones,
Zonificacion : e : siendo el cdigo 001 el
9 7P Agticultura limitaciones muy importantes C4 < 001...004
productiva P < P menos condicionado y
2stes . el 004 el que presenta
a5 toSICIOS P/C mayores limitantes
Sin uso agropecuario S
Concesiones ) Ubicada en orden
Mineras CM Aridos y Pétreos AP alfabético de 001...011
concesiones
Zona Expansion ZE - - - -
ABVP 001
Representacion Directa RD
Patrimonio PN ACMUS 001...005
Natural
Ubicada en orden de
Proteccion Hidrica PH importancia de la red 001...006
hidrografica
Pri O PO
Margen rimer Orden Ubicada en orden de
Proteccion Vial LB Segundo Orden SO 1mportanci1;11 dlell v
Vi
Tercer Orden TO

Una vez identificada la asignacion de cédigos de acuerdo con cada categoria y subcategorfa de los
poligonos de intervencion, los cédigos utilizados en el suelo rural quedaran establecidos de la siguiente
manera:
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Clasificacion | Subclasificacion | Poligono de | Categoria Subcategoria
intervencion
SR PD ZP B2 001

La codificacion anterior corresponde al suelo rural de produccion cuyo poligono de intervencién es la
zonificaciéon productiva de tipo tierras con limitaciones muy importantes, consideradas tierras de
proteccion cuyo nivel de detalle es 1; esta l6gica se utilizara para todos los poligonos de intervencion con
sus respectivas categorfas y subcategorias en el suelo rural. Dentro de los usos especificos para cada
patroquia y sector estos se regiran a lo establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y conforme los
mapas reportados en el mismo.

SECCION OCTAVA:

NORMAS PARA EL MANE]JO DE AREAS DE INTERES NATURAL Y NO
URBANIZABLES

Art. 68 En franjas paralela a las quebradas, en areas de reserva natural SNAP, en areas con irregularidad
topografica y en areas de riesgo natural por el deslizamiento del suelo e inundaciones, se
determinan como areas de proteccion y conservacion del medio ambiente (20 m. de ancho desde
el margen del nivel de maxima crecida de las quebradas), con el fin de mantener el equilibrio
ecologico, biodiversidad y la preservacion del paisaje natural. También serviran para la recreacion
pasiva y para usos agropecuarios.

Art. 69 Los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacion que deberan soportar estos Sectores de
planeamiento se sujetaran a las normas especificas que se reglamentan en funcién de los usos
asignados para estos sectores por el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

e Dentro de estas franjas de proteccion se prohiben todas las construcciones nuevas, salvo parques
lineales.

e Todos los usos de estos sectores deberan guardar estrecha relacion con las actividades de recreacion
activa, pasiva y el turismo.

e En estas areas la Municipalidad podrd emprender proyectos que incrementen los atractivos
turfsticos, estos proyectos deberan obedecer a los sefialados en el Plan.

e Se prohibe la tala de bosques y vegetacion existentes en la franja de proteccion de las areas no
urbanizables por ser consideradas areas de gran valor natural.

SECCION NOVENA:
USO APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

Art. 70 Aprovechamiento de recursos naturales. Son areas destinadas al manejo, extraccién y
transformacion racional de los recursos naturales existentes en el territorio cantonal, incluyendo
las que se destinan a la produccion agropecuaria, la silvicultura, la produccién piscicola y la
minerfa. Permitiéndose edificaciones residenciales rurales o construcciones se precisan para
desarrollar los usos antes descritos.

La reglamentacion en zonas de uso de suelo de aprovechamiento de recursos naturales preservara el
medio ambiente y el bienestar de la comunidad a través de las siguientes acciones:
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a) Protegera las areas de uso de suelo de aprovechamiento de recursos naturales contra el
crecimiento urbano no controlado y riesgos ocasionados por la transformacion de las
caracteristicas morfologicas del suelo y para propiciar su aprovechamiento adecuado.

b) Reglamentara su uso a través de proyectos especiales de manejo con estudios de incidencia en el
paisaje y de impacto ambiental para el racional aprovechamiento de los recursos naturales y
estaran sujetas a regimenes legales y regulaciones especificas.

¢) Delimitara areas para el aprovechamiento de recursos naturales para salvaguardar la belleza y el
valor ambiental de los recursos naturales.

Art. 71 Usos especificos en suelo de aprovechamiento de recursos naturales.

Estd integrado por los siguientes grupos:

a) Agropecuario (AG): Actividades relacionadas con toda clase de cultivos, asi como la cria de
ganado menor y mayor y a la produccion avicola y apicola.

b) Agroforestal (AG1): puede ser de diferente naturaleza segtin los elementos integradores que los
componen y pueden ser agro silvicola (componente agricola asociado a componente forestal),
silvopastoril (componente pecuario asociado a componente forestal) y agrosilvopastoril
(componentes forestal, pecuario y agticola asociados).

c) Forestal (F): Las aprovechadas en la explotacion silvicola.

d) Piscicola (AG2): Dedicadas a la explotacion de especies de aguas dulces y demas actividades
acuicolas.

¢) Aprovechamiento extractivo (AE): Las dedicadas a la explotacion del subsuelo para la
extraccion y transformacion de los materiales en insumos industriales y de la construccion.

f) Recreativo (RC): Sera posible ejecutar edificaciones destinadas exclusivamente al turismo, sedes
de clubes sociales, deportivos o culturales. La provision de los servicios basicos de agua potable
y saneamiento para este tipo de proyectos sera responsabilidad de los promotores, a través de
sistemas de autoabastecimiento y plantas de tratamiento, siempre que cuenten con la aprobacion
previa del GAD Municipal.

Art. 72 Uso agropecuario (AG). Corresponde a tierras desprovistas en su mayor parte de bosques y
que presentan limitaciones para el cultivo, por condiciones topograficas, de suelo o inundacion.
Se incluyeron en éstas, tierras cubiertas por pastizales naturales con potencial forrajero, que no
reunen condiciones para uso agricola, pero que permiten el uso bajo pastoreo continuado o
estacional, sin deterioro de su capacidad productiva.

a) Uso Ganadero Extensivo. Tierras cubiertas por pastizales naturales con potencial forrajero. Puede
incluir la siembra de pastos cultivados en dreas seleccionadas, con fines de complementacion del pastoreo
de pastos nativos en perfodos de sequia o periodos criticos del ciclo de produccion animal.

b) Recomendaciones. Evitar el pastoreo excesivo y la erosién para mantener el recurso. Limitar el
desmonte y la labranza a tierras de mayor potencial a nivel de finca, con fines exclusivos de produccion
complementaria de forraje, pastos cultivados y otras formas de suplementacion del pastoreo. No arar las
vias naturales de drenaje. Promover la conservacion y manejo de fauna silvestre. Se puede cultivar otras
especies adaptadas a las condiciones de las tierras.

Art. 73 Uso agroforestal (AG1). Corresponde a areas con condiciones de suelo, clima o topografia que

exigen, para mantener su capacidad productiva, el cultivo, el pastoreo y el uso de arboles, en
forma simultanea y asociada. Incluye tierras que han perdido su potencial forestal producto de la
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desforestacion pero que se han recuperado paulatinamente mediante practicas de manejo bajo
alguna de las modalidades de uso agrosilvopastoril.

a) Uso agrosilvopastoril. Plantio asociado de especies forestales y/o cultivos perennes industriales, con
cultivos anuales y/o pastos para promover la cobertura permanente del suelo y el reciclado de nutrientes.
b) Recomendaciones. En areas actualmente dedicadas a la agricultura y ganaderfa, promover la
permanente cobertura del suelo con asociaciones de cultivos o cultivos de cobertura evolucionando a
sistemas agrosilvopastoril. Incorporar residuos de cosechas y abonos organicos. Adoptar practicas de
conservacion de suelos y de manejo del agua.

Art. 74 Uso forestal (F). Comprende areas de bosques naturales que reinen condiciones para el uso
forestal, destinado a la produccion permanente de maderas y otros productos forestales. El sector
forestal es uno de los sectores de la economia ecuatoriana priorizados por el gobierno para
impulsar el cambio de la matriz productiva.

a) Uso forestal maderable. Extraccién de madera con fines comerciales, de acuerdo a planes de manejo
previamente aprobados. Corresponden a la denominada categoria "produccién forestal con fines
comerciales".

b) Recomendaciones. Planificar la extraccién de madera y la renovacion o enriquecimiento del bosque en
base a estudios previos de vegetacion y suelo. Aplicar sistemas silviculturales adecuados al caso. Proteger
las vias de escurrimiento naturales y preservar refugios de fauna. Considerar en la extraccion de madera
las restricciones establecidas en la Ley y su Reglamentacion.

Art. 75 Aprovechamiento extractivo (AE): Actividades encaminadas a la extraccion de los recursos
minerales metalicos, no metalicos y materiales de construccion.

En lo referente a las actividades extractivas estaran obligatoriamente sujetas a la

presentacion de estudios y a la obtenciéon de los permisos ante la autoridad competente, asi como el
cumplimiento del plan de recuperacion del area a ser afectada.

Unicamente se autorizarin estas actividades en los lugares en donde previamente se demuestre mediante
estudios debidamente validados y aprobados, que dichas actividades no generen impactos irreversibles
sobre los ecosistemas territoriales.

Art. 76 Recreativo (RC). Al ser el turismo una actividad que depende de los recursos naturales, los
mismos que representan su razon de ser y parte de su atractivo, es indispensable contemplar los
principios de sustentabilidad al momento de implantar actividades turisticas sobre el territorio.
Es decir; una buena gestién del turismo exige garantizarla sostenibilidad de los recursos de los
que depende.

Asi, el turismo sustentable se presenta como una estrategia de desarrollo econémico local, entre sus
ventajas tenemos que:

e Los recursos naturales y culturales se conservan para su uso continuado en el futuro, al tiempo
que reportan beneficios.

e Eldesarrollo turistico se planifica y gestiona de forma que no causa serios problemas ambientales
o socioculturales.

e La calidad ambiental mejora y se mantiene.

e Los beneficios del turismo se reparten ampliamente entre toda la sociedad.
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En virtud de lo expuesto, se propone aprovechar la calidad paisajistica y la geomorfologia que posee esta
zona, fomentando el turismo relacionado a la practica de diferentes actividades al aire libre o deportes de
aventura, como el montafiismo, trekking, acampada, ciclismo de montafia, cabalgatas, caminatas, etc.
Cuyo valor radica en un medio fisico en su estado natural y con instalaciones construidas muy ligeras y
respetuosas con el medio.

Para su reserva, se limitara la subdivision de predios estableciendo superficies minimas para evitar la
pérdida del potencial turistico, pues este tipo de actividades requiere para su desarrollo un espacio
relativamente grande. Puntualmente para cada proyecto turistico se exigirin estudios de impacto
ambiental previos a su aprobacion.

Art. 77 Usos y actividades relativas a la recreacion. Se consideraran los usos y las actividades
relacionadas con el esparcimiento y contemplacion; asi tenemos:

e Senderismo

e Campamento

o Pesca deportiva / recreativa: Esta actividad se realizard con la utilizacion de cafia de pescar.

e Turismo comunitario.

e Deportes extremos motorizados y no motorizados que agreden al medio ambiente como son:
Motocross, enduro, trial en moto o bicicleta, circulacién campo a través con vehiculos todo
terreno, Cross country en caballo - ruta improvisada, rally, 4x4

e Deportes de riesgo que no agredan al medio ambiente como son: escalada, rapel, rating o Kayak.

e (Cabalgata a caballo, solo por senderos existentes.

¢ Bicicleta de montafa y sus especialidades.

Art. 78 Condiciones de implantacion del uso aprovechamiento de recursos naturales.

Actividades agricolas.
En lo referente a las actividades agricolas, deberan observarse las siguientes disposiciones:

1. Se evitard la expansion de las areas agticolas actuales, sobre terrenos de bosque y otra vegetacion
lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 70% y areas de alto valor ecolégico.

2. Se propiciara el sistema agroforestal, que constituye asociaciones diversas de arboles, arbustos y
cultivos, sobre todo en terrenos entre el 70% al 100% de pendiente.

3. Se emprendera acciones para el mejoramiento de infraestructuras agricolas existentes,
principalmente de la red vial cantonal, con el propésito de que los productores puedan movilizar
sus productos de forma efectiva a los lugares de expendio.

4. Se fomentara una produccion agricola que beneficie la calidad de vida de la poblacién, al ambiente
como proteccion del suelo y proteccion de los recursos hidricos, evitando el uso de fertilizantes
y plaguicidas nocivos o contaminantes.

5. Las construcciones para el desarrollo de actividades agticolas se limitaran a las necesatias y estaran
en funcién del aprovechamiento y bajo esta condicion seran autorizadas.

Actividades pecuarias.
En lo referente a las actividades pecuarias, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se fomentara el uso de sistemas de depuracién de vertidos de las instalaciones pecuatias y
aprovechamiento de los residuos generados por éstas para la obtencién de abono organico y
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biogas. Estas actividades deberan contar con un adecuado tratamiento y disposicion de
eyecciones solidas y liquidas.

2. Se prohibe el pastoreo de ganado vacuno y equino sobre terrenos con pendientes mayores al
70%, sobre areas protegidas, sobre areas de alto valor ecolégico como: areas de bosque y
chaparros con especies nativas y sobre margenes de proteccion de rfos y quebradas.

3. Las construcciones para el desarrollo de actividades pecuarias se limitaran a las necesarias y
estaran en funcion del aprovechamiento y bajo esta condicioén seran autorizadas.

Piscicultura.
En lo referente a piscicultura, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se impulsara la piscicultura en las categorfas de ordenacion correspondientes, como mecanismo
de diversificacion productiva para contribuir a la seguridad y soberanfa alimentaria de las
comunidades, observando las limitaciones del recurso hidrico y mitigando los impactos
ambientales, siempre y cuando no se alteren los ecosistemas sensibles y sean aprobados por
autoridad competente, asf como, también que exista un tratamiento de aguas previo a la descarga.

2. Se impulsara la investigacion sobre la actividad piscicola a fin de que constituya una actividad
sostenible.

Aprovechamiento forestal.
En lo referente a aprovechamiento forestal, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Los aprovechamientos forestales deben ajustarse a lo que los organismos competentes dispongan.
2. Se impulsara el uso de sistemas de aprovechamiento integral de los arboles y sus desechos,
mediante el uso de tecnologfas modernas.

Explotacion minera.
En lo referente a actividades extractivas, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Para la aplicacion de la presente ordenanza se entiende por actividades extractivas el
aprovechamiento de los recursos minerales del suelo y subsuelos, pudiendo ser estos metalicos,
no metalicos y materiales para la construccion aridos y pétreos.

2. Las actividades extractivas estaran obligatoriamente sujetas a la presentacion de estudios y a la
obtencion de los permisos ante la autoridad competente, asf como el cumplimiento del plan de
recuperacion del rea a ser afectada.

3. Unicamente se autorizaran las actividades extractivas en los lugares en donde previamente se
demuestre mediante estudios debidamente validados y aprobados, que dichas actividades no
generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas territoriales.

Actividades turisticas y recreativas.
Sin petjuicio de las autorizaciones que debera otorgar la autoridad competente, en lo referente a
actividades turisticas y recreativas, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se fomentara el aprovechamiento ecoturistico de las areas de alto valor ecoldgico y areas de
produccién primaria de manera sostenible, para lo cual se deberan elaborar planes de manejo,
que permitan dimensionar el tipo de actividades, asi como determinar la capacidad de carga
turistica que pudieren soportat.

2. Enareas urbanas y rurales, la construccion de instalaciones o edificaciones dedicadas a actividades
turfsticas o recreativas debera ser autorizada por los organismos competentes.
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3. Se deberd impulsar la rehabilitacion o restauraciéon de edificaciones preexistentes para el
alojamiento de turistas o actividades destinadas al turismo en el 4rea rural.

4. En las areas protegidas las actividades turisticas, asi como la construccién de instalaciones
destinadas para este fin deberan acatar lo que se disponga en los respectivos planes de manejo.

5. En todos los casos debera garantizarse que la afluencia de turistas no suponga impactos negativos
alos recursos naturales y culturales, debiendo contar con todos los servicios indispensables como
accesibilidad, agua para consumo humano, eliminacién y depuracion de todo tipo de residuos y
vertidos.

En las categorias de ordenacion en que fuere pertinente y no se generaren impactos negativos, se apoyaran
las iniciativas de proyectos eco-turisticos especiales, en que se fomente la educacién ambiental, la
investigacion cientifica y el disfrute de la calidad escénica.

SECCION DECIMA:
USO PRESERVACION PATRIMONIAL

Art. 79 Patrimonio histérico cultural (PHC). Son las porciones del territorio que poseen valor
patrimonial, tienen valor arqueoldgico o son asiento de comunidades ancestrales. Las areas de
conservacion en general deben ser administradas mediante planes de manejo que las preserven,
posibiliten su adecuado aprovechamiento y su control.

Art. 80 Condiciones de implantacion del uso preservacion patrimonial.

En lo referente a la proteccion del patrimonio cultural tangible e intangible, si se identificaran a futuro
areas con esta categoria de ordenacion se debera observar las siguientes disposiciones:

1. Incluir estas areas en las "Categorias de Ordenacion”.
Se impulsarin estudios y planes de mancjo sobre las areas de pattimonio cultural que no
dispongan de estos instrumentos de gestion. -

3. Para las actuaciones en estas dreas se debera observar las ordenanzas y normativa vigentes, tanto
a nivel nacional como local.

SECCION DECIMO PRIMERA:
USO PROTECCION

Art. 81 Proteccion ambiental y ecologica (PAE). Son aquellas 4reas de especial interés ambiental
destinadas a usos no modificables destinados a la proteccién del medio ambiente. Se regiran bajo
una reglamentacion especifica a través de planes de manejo.

a) Bosques y Vegetacion Protectora (PAE1): El Ecuador cuenta con un Sistema Nacional de
Areas Protegidas que abarca tres subsistemas: el Patrimonio de Areas Naturales del Ecuador
(PANE), dreas protegidas de los gobiernos seccionales, 4reas protegidas comunitarias, indigenas
y/o afroecuatorianas, y el de areas protegidas privadas. Sin embargo, aparte de estas figuras de
conservacion también existen en el pafs los denominados Bosque Protectores, categoria que
pertenece al Patrimonio Forestal del Estado, dentro del Cantén se definen los siguientes bosques
protectores

‘ Nro. ( Nombre ‘ Descripcion ‘ Area (ha) ‘ Porcentaje (%) ‘
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Microcuenca quebrada Jorupe y Registro Oficial no. 930 del 22 de abril de
1 cerros Jatumpamba, Shulo 1996 con Resolucién Ministerial no.11 del 4382.24 7.65
Chuqui y Murinuma 27 de marzo de 1996

b) Presetvacion del sistema hidrico (PAE2): esta conformado por elementos naturales, cauces de tios
bl

y quebradas y sus margenes de proteccion, elementos artificiales o construidos para su aprovechamiento

y uso, reservorios, represas, embalses, canales de riego.

e Margen de proteccion (MP). Se localizan alrededor de los cursos de agua, cuyo margen de
proteccion se establece de acuerdo al ancho del cauce.

e Alo largo de los rios o cualquier curso de agua permanente, considerando el nivel mas alto de las
aguas en época de creciente, en faja paralela a cada margen, con ancho minimo de:

Cuerpo de agua | Ancho (cauce permanente) Delimitacion Area natural de proteccion
Quebrada Hasta 3m 5m
De 3 a10m 10m
De 10,1 2 30m 20m
. De 30,1 a 50m Fai;zj;lfa 4 40m
De 50,1 2 70m 60m
De 70,1 a 90m 80m
Superiores a 90,1m 100m

Alrededor de los lagos, lagunas, reservorios de agua (naturales o artificiales) y represas, considerando el
nivel mas alto de las aguas en faja cara 1 e 1 a al margen minimo de:

Cuerpo de agua Delimitacion Area natural de protecciéon
Lago/ Laguna 80m
Reservorios de agua (naturales o artificiales) Faja paralela al margen 30m -
Represas 100m

Alrededor de fuentes (permanentes o intermitentes) y de los llamados ojos de agua, considerando el nivel
mas alto de las aguas en un radio minimo de:

Area natural de proteccion

Cuerpo de Agua Delimitacion (m)
Fuentes (permanentes o intermitentes) / ojos de .
® ) / 0] Radio 30m

agua ]

*Area natural de proteccion medida desde la orilla o linea de maxima
creciente promedio anual.

En caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos o taludes al margen de proteccion se sumara
el margen de proteccion del talud.

e Cuerpos de agua (CA). rios, quebradas, lagos, lagunas etc. Son areas que se encuentran cubiertas
o saturadas de agua por todo o una parte del afio pudiendo ser tanto naturales como artificiales.
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c) Bosque de vegetacion Natural; intervencion especial (PAE3): El Bosque natural es un ecosistema
arboreo, primario o secundario, regenerado por sucesion natural, que se caracteriza por la presencia de
arboles de diferentes especies nativas, edades y portes variados, con uno o mas estratos. Para fines de las
presentes normas, no se considera como bosque nativo a formaciones pioneras, y a aquellas formaciones
boscosas cuya area basal, a la altura de 1.30 metros del suelo es inferior al 40% del area basal de la
formacién boscosa nativa primaria correspondiente. Constituye un recurso natural de importancia
ecoldgica porque a través de ella se puede conocer gran cantidad de informacién relacionada con los
aspectos ecologicos de la region. En esta subcategoria se reducen al minimo las actividades antrépicas
con el objeto de detener el proceso de deterioro paulatino por explotacion y sustitucion de la vegetacion
nativa. Area con el potencial para propiciar la creacién y reglamentacién de un fondo de servicios
ambientales

d) Talud (T). Se considera talud a la Inclinacién o declive del parametro de un muro o de un terreno de
diferente altura natural o ejecutado por la intervencion del hombre que supere los 30 grados y 3 metros
de altura.

* En pendientes comprendidas entre 30 a 45 grados la franja de proteccion sera de 5 metros de ancho
medidos horizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del talud.

* En pendientes comprendidas entre 45 a 60 grados la franja de proteccion sera de 1 O metros de ancho
medidos horizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del talud.

* En pendientes mayores a 60 grados la franja de proteccion sera de 15 metros de ancho medidos
horizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del talud.

e) Derecho de via (DV). Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de vias. Esta area se mide desde el eje vial
y es independiente del retiro de construccion, deben sujetarse a la Ley organica del sistema nacional de
infraestructura vial del transporte terrestre, a las disposiciones emitidas por el Ministerio de Obras
Publicas, a los estudios y recomendaciones viales de la Direccién de Obras Publicas y la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, y constan en el cuadro siguiente, en el mismo que se especifican
los derechos de via y retiros de construccion del sistema principal de vias.

f) Areas de proteccion especial (PE). Corresponden a las franjas de proteccion que deben respetarse
por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, acueductos, canales, colectores, OCP, conos
de aproximacion de aeropuertos.

Red vial en razén de su
jurisdiccion y competencia

(A) Derecho de via medido
desde el eje de la via

(B) Retiro de construccion
medido a partir del derecho

(A+B) Retiro del eje de la
via al parametro de fachada

de via (m)
Red via estatal 25m 5m 30m
Red via regional 20m 5m 25m
Red via provincial 10m 5m 15m

Red vial cantonal

Dependera del POT urbano

Dependera del POT urbano

Dependera del POT urbano

Nombre

Area de proteccion

Linea de alta tension (138 kv)

Desde el eje 15m

Linea de alta tension (de 32 a 461 (v)

Desde el eje 7,5m

Lineas de conduccion, transmision, y redes de agua potable en servidumbre de paso

Desde el eje 3m

Lineas de conduccion y descarga de alcantarillado en servidumbre de paso

Desde el ¢je 3m
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g) Zonas de amenaza y riesgo (ZR): son areas que, por su naturaleza y especificas condiciones, o por
la incidencia de determinadas intervenciones humanas, son proclives a riesgos de diversa indole y por
tanto no pueden dar cabida a usos o actividades de ningun tipo, salvo las necesarias para su
mantenimiento. Se incluyen las areas de laderas de pendientes pronunciadas, areas geologicamente
inestables, zonas inundables, deslizamientos, derrumbes. Incluye las areas de amenaza alta (por
movimientos en masa, inundaciones) y las areas de alto riesgo no mitigable, asi como las areas con
condiciones de riesgo. Las zonas con condiciones de riesgo y las zonas de amenaza alta, haran parte del
suelo de proteccion hasta tanto se realicen los estudios de riesgo o de amenaza de detalle que definan su
mitigabilidad o no. Dichos estudios, determinaran la posibilidad de desarrollo del suelo o su permanencia
dentro de la categoria de suelo de proteccion. Una vez sean redelimitadas dichas zonas, les aplicaran las
demas normas generales del poligono en el que se ubiquen.

e Amenaza: Es la probabilidad de ocurrencia de un fenémeno natural o inducido por el hombre
que puede ocasionar graves dafios a una localidad o territorio. Las amenazas pueden ser naturales
y antropicas.

e Vulnerabilidad: Es el conjunto de condiciones ambientales, sociales, econémicas, politicas y
educativas que hacen que una comunidad esté mas o menos expuesta a un desastre, sea por las
condiciones inseguras existentes o por su capacidad para responder o recuperarse ante tales
desastres. El grado de vulnerabilidad de una poblaciéon expuesta a una amenaza puede ser
reducido si es que se disefian acciones de preparacion para las emergencias o si se reducen las
condiciones de riesgo existentes mediante las politicas y estrategias de desarrollo local.

e Riesgo: Es la probabilidad de que el desastre suceda como consecuencia de la combinacion de las
amenazas con las condiciones de vulnerabilidad.

Riesgo = Amenaza * Vulnerabilidad

Art. 82 Usos y Actividades relativas a la proteccion ambiental.

Tenemos los siguientes:
a) Preservacion: Mantenimiento de las caracteristicas primigenias del area sin ningun tipo de actuaciones.
b) Conservacion: Mantenimiento de las caracteristicas y situacion actual.

e Conservacion estricta: Mantenimiento de las caracteristicas y situacioén actual sin intervencion

humana o siendo ésta de caracter cientifico o cultural, admite pequefias actuaciones de mejora.
e Conservacion activa: Participacion activa del hombre en una dinamica de desarrollo sostenible,
respetando tasas de renovacion, reposicion, etc.

¢) Regeneracion y mejora: Tratamientos capaces de reconducir la zona a su situacién primigenia o a otros
estados de equilibrio ecolégico mas valiosos. Basicamente consisten en la restauracion de la vegetacion
natural propia del lugar, permitiendo su propia evolucion o mediante revegetacion dirigida, reforestacion
y desarrollo de arboles, matorral o pastos, restauracion o mejora de la red de drenaje superficial y
movimientos ligeros de tierras u otro tipo de actuaciones leves para la consecucion de aquellos fines.
d) Restauracion: Actuaciones orientadas a la restauracién de ecosistemas de interés.
¢) Reforestacion: Actividad destinada a repoblar zonas que en el pasado estaban cubiertas de bosques
que han sido eliminados por diversos motivos. Sustitucién de especies introducidas por especies nativas.
f) Restauracion de espacios de interés: Se encuentran las acciones encaminadas a la restauracion de areas
arquitectonicas de importancia, sitios arqueologicos, etc.
2) Actividades cientifico-culturales: Utilizacion del medio para experiencias e investigacién de caracter
cientifico, incluyendo las instalaciones no permanentes y debidamente acondicionadas para facilitar la
investigacion, tales como puntos de observacion, puntos de recoleccion de muestras.

Art. 83 Condiciones generales de implantacion del uso proteccion
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Proteccion del suelo.
La proteccion del suelo observara lo siguiente:

1. Se prohibe la tala y arranque de raiz de cultivos lefiosos en los campos de cultivo abandonados a
fin de proteger el suelo, salvo por razones fitosanitarias.

2. En areas con suelos degradados por la erosién, con pendientes mayores a 70% realizar
actuaciones dirigidas a su conservacion, como mantenimiento de la cubierta vegetal, restauracion
y/o mantenimiento de cultivos leflosos.

3. Realizar las practicas agro-productivas que contemplen la conservacion de los suelos.

4. Se prohiben las actividades agro-productivas que pongan en peligro la estabilidad de los suelos o
supongan su eliminacién o degradacion.

5. Se prohibe el movimiento de los suelos, salvo en proyectos de cotreccion de taludes y/o obras
necesarias para el control de la erosion en suelos agricolas siempre y cuando se cuenten con los
permisos respectivos.

6. Toda modificacién del uso o aprovechamiento del suelo debe estar fundamentada en un estudio
agro ecoldgico e interpretacion de su capacidad de uso, a excepcion de las categorfas de
conservacion y recuperacion.

7. Las zonas incorrectamente utilizadas deben restaurarse, regenerarse o recuperarse, a sus
condiciones iniciales.

8. En las zonas susceptibles de riesgo a erosiéon o a deslizamientos se evitaran los cultivos, la
alteracion de la vegetacion arbustiva y lefiosa. Se repoblaran con especies ecoldgicas y
paisajisticamente compatibles.

Proteccion de los recursos hidrologicos.
Para la proteccion de los recursos hidrolégicos se debera observar lo siguiente:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la ley, en referencia a la proteccioén de los recursos hidrologicos,
en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que contribuyan a deteriorar la
calidad de las aguas, asi como aquellas actuaciones, obras e infraestructuras que puedan dificultar
el flujo hidrico o supongan manifiestamente un manejo no racional del mismo.

2. Las obras de infraestructura de beneficio general que involucren represamiento o
aprovechamiento de agua para generacion de energfa eléctrica, abastecimiento y suministro de
agua a la poblacion, deberan ser planificadas por los organismos correspondientes, y deberan
contar con estudios de impacto ambiental, aprobados por los organismos competentes, asf como
con los correspondientes programas de prevencion, correccion y compensacion de efectos y
monitoreo de los mismos. Asimismo, deberan contar con las autorizaciones pertinentes de
conformidad con la normativa legal vigente.

3. Toda intervencién debera respetar el mantenimiento del caudal ecolégico minimo.

Para ello el organismo puiblico competente determinara dicho caudal para cada uno de los cursos
continuos de agua teniendo en cuenta su calidad ambiental.

Humedales, cauces, riberas y margenes de los cursos de agua.

Para la proteccion de humedales, cauces, riberas y margenes de los cursos de agua, se deberd observar lo
siguiente:

1. Se prohibe la alteracion de las condiciones naturales de los cauces, humedales, lagos, lagunas y
complejos lagunares. No se podra alterar sus condiciones fisicas o realizar su canalizacién permanente o
dragado. Se exceptian las actuaciones debidamente autorizadas y justificadas por su interés puablico
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cuando exista riesgo para personas o bienes por desbordamientos. En estos casos debera realizarse el
correspondiente estudio de impacto ambiental, y ser aprobado por la autoridad competente.

2. Se conservara la vegetacion de ribera de cursos de agua y lagunas; no se permitira ni el corte o tala de
la vegetacion arbustiva o lefiosa de las riberas de los cursos de agua, para la implantacion de actividades
agro-productivas o de cualquier indole.

3. Se prohibe la ocupacion de las méargenes de proteccion de cursos de agua y lagunas con instalaciones
o construcciones de cualquier indole, permanentes o temporales, asi como la extraccién de materiales de
construccion a excepcion de los autorizados por los organismos competentes. También se prohibe, en
estas areas, el depdsito de solidos, liquidos o sustancias de cualquier tipo que contaminen o afecten las
mismas.

4. De manera coordinada, la autoridad competente podra determinar el uso recreativo publico de cursos
fluviales y lagunas, en lugares menos fragiles desde el punto de vista ecolégico.

Vertidos.

En lo referente a vertidos, deberan observarse las siguientes disposiciones:

1. En las areas urbanas y rurales se prohibe la evacuacion de aguas servidas a cursos de agua. En las areas
rurales se fomentara la aplicacion de sistemas de tratamiento natural (depuracion verde). Cuando no fuere
posible se usara el sistema de pozos sépticos o biodigestores.

2. Para la autorizacién de cualquier actividad que pudiere generar vertidos de cualquier naturaleza, se
debera exigir el estudio de tratamiento que deba darse a los mismos, con el fin de evitar la contaminacion
de las aguas superficiales y subterraneas. La calidad del agua que resulte del tratamiento debera ajustarse
a los limites establecidos en la normativa ambiental y técnica, de caracter nacional o local, vigente.

Captaciones de agua.
En lo referente a captaciones de agua, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Sin perjuicio de lo determinado por los organismos nacionales y locales competentes, las
captaciones de agua deberan realizarse de manera que no provoquen repercusiones negativas
sobre el sistema hidrologico y que ademas afecten a otros aprovechamientos, sobre todo a los
sistemas de agua potable para consumo humano.

2. El aprovechamiento del recurso hidrico debera garantizar el mantenimiento de su caudal
ecoldgico a fin de conservar la vegetacion y fauna silvestre.

Racionalizacién del aprovechamiento de los recursos hidricos.

Sin perjuicio de lo determinado por organismos competentes, el uso racional de los recursos hidricos
debe satisfacer la demanda de agua en cantidad y calidad para los distintos usos presentes en el tertitorio
cantonal, compatibilizando los diversos usos entre si, sin amenazar la conservacion y regeneracion de los
ecosistemas vinculados al agua. Para ello el organismo competente debera realizar un plan especial de
distribucién y aprovechamiento del agua observando lo siguiente:

1. Se dara prioridad a los sistemas de agua para consumo humano.

2. Para garantizar el abastecimiento se debera aprovechar las fuentes de mas facil accesibilidad.

3. Con el objeto de evitar la pérdida y el desperdicio del agua sera prioritario el

mejoramiento de las redes de distribucién de los sistemas de agua potable.

Proteccion de la biodiversidad.

En lo referente a proteccion de la biodiversidad, debera observarse las siguientes disposiciones generales:

1. Con el fin de facilitar el intercambio genético entre las especies, se prohibe la fragmentacion de

los habitats silvestres, a través de acciones que permitan el mantenimiento y consolidacion de la
red de corredores ecoldgicos, definidos por los cursos de agua (rfos y quebradas).
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2. Se regulard y controlard el acceso y el aprovechamiento de la biodiversidad existente en el
territorio cantonal, ya que este constituye un patrimonio natural.

3. Realizar estudios de la biodiversidad en el cantén, con el fin de tener un mejor conocimiento de
la misma, y, partiendo de esta informacion, se elaboraran y ejecutaran planes de proteccion y
conservacion.

4. Se garantizara el uso y aprovechamiento de la biodiversidad con principios de sostenibilidad
acorde a la normativa sectorial concurrente y de los planes de manejo que se disponga para las
areas protegidas.

5. Elaborar y ejecutar planes de proteccién y recuperacion de especies en peligro de extincion,
amenaza o vulnerabilidad, asi como mecanismos juridicos y técnicos para controlar e impedir la
introduccién de especies exdticas en areas de importancia ecolégica.

Proteccion y gestion de la vegetacion silvestre.
En lo referente a proteccion y gestion de la vegetacion silvestre, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se prohibe la recoleccion, dafio o tala de especies vegetales y la alteracion de sus habitats en areas
protegidas y de alto valor ecolégico sin autorizacion de los organismos de control competentes.

2. Se debera impulsar la regeneracion y recuperacion de la cubierta vegetal en espacios alterados de
las areas protegidas, areas de alto valor ecolégico, territorios con pendientes superiores al 70% y
margenes de rios, quebradas y lagunas, trabajos que tendrin como objeto la formacién y
potenciacién de las comunidades vegetales naturales propias del area.

3. En las 4reas definidas de conservacion y recuperacion se prohibe la introducciéon y repoblacion
con especies vegetales exdticas, entendiéndose por estas a las especies que no pertenezcan o hayan
pertenecido histéricamente a los ecosistemas del cantén.

4. La introduccién de especies exdticas con fines productivos sera autorizada por las autoridades
competentes locales, siendo necesario evaluar las repercusiones ecologicas en el medio.

5. Las actividades para realizar cualquier modificacién en la estructura de una plantacion forestal
deberan ser autorizadas por los organismos locales competentes de control.

Proteccion de la fauna silvestre.
En lo referente a proteccién de la fauna silvestre, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. De manera general se prohibe la destruccién o deterioro irreversible de la fauna silvestre,
destruccién de madrigueras y nidos, asi como el trafico, manipulacién y comercio de crias y
adultos.

2. Cualquier propuesta de actuacién considerard la preservacién de los habitats faunisticos y se
prohibira la liberacion de especies animales ajenas a la fauna autdctona de la zona, si no es bajo
el control de las autoridades ambientales correspondientes.

3. El disefio de las infraestructuras se hard de forma que se eviten dafios a la fauna. Se prohibe el
levantamiento de cerramientos que impidan la libre circulacion de la fauna, particularmente los
electrificados que puedan suponer riesgo de electrocucion para la fauna. Asi mismo la localizacion
de las infraestructuras que generen el denominado "efecto barrera", procuraran adecuar su
trazado de tal manera que el tamafio de los habitats a cada lado sea suficiente para albergar
indefinidamente su fauna asociada.

4. Seimpulsaran medidas correctoras sobre las carreteras del cantén que se determine que producen
"efecto batrera" sobre el movimiento de la fauna.

5. Se prohibe la repoblaciéon o liberacion de cualquier especie animal exotica, es decir, especies que
no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente al medio, salvo especies con fines
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productivos para lo cual se solicitard autorizacion a los organismos competentes y necesariamente
se debera realizar un control de su expansion.

Mantenimiento de los procesos ecolégicos del territorio.
En lo referente al mantenimiento de los procesos ecoldgicos del territorio, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

1. Debe evitarse la reducciéon de masas forestales existentes, asi como la destruccién de cercas vivas
y cortinas vegetales rompe vientos, que son utilizadas por la fauna para el transito, como habitat
y alimentacion.

2. Se fomentara la creacién de nuevas masas forestales en areas agricolas, ganaderas y urbanas a fin
de crear puntos de paso, configurando una estructura de conexién biolégica funcional para la
fauna y flora.

3. Se fomentara el mantenimiento, conservacion y construccion de cercas vivas y cortinas rompe
vientos que complementan la estructura de conexion bioldgica para la fauna y flora.

4. Se impulsari la restauracion de los bosques de ribera de cuerpos de agua que vincula fragmentos
vegetales, posibilitando el movimiento y colonizacion de especies animales.

5. La evaluacién de impactos ambientales de planes y proyectos debera fomentar los efectos
positivos y la minimizacién de los negativos de los procesos ecologicos como: los ciclos y
circulacion de la materia organica, agua o nutrientes y las interacciones entre organismos como la
depredacion, la competencia, el mutualismo, el intercambio de individuos o la seleccién natural.

Proteccion del paisaje.

En lo referente a la proteccion del paisaje, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas pudieren generar un importante
impacto paisajistico, debera realizarse de manera que se minimice su efecto negativo sobre el paisaje
natural o edificado, incorporando medidas de mitigacién necesarias para su integraciéon en el paisaje.

2. Las actividades o construcciones que podrian influir de manera negativa en el paisaje, se evitard su
ubicaciéon en lugares de gran incidencia visual como: lugares elevados (cerros, colinas, mesetas),
proximidad de areas de valor ecoldgico, de valor geoldgico y geomorfologico y de valor cultural.

3. Especial atencion se dedicara a la localizacion y disefio de las instalaciones mas conflictivas desde el
punto de vista del impacto visual, tal como vertederos, lineas de alta tension, repetidores de radio,
television, etc., cuya licencia urbanistica sélo debera concederse luego de una valoracién de su visibilidad
desde asentamientos humanos, vias de comunicacion y lugares frecuentados por el publico.

4. La apertura de vias, caminos rurales y construccion o instalacion de infraestructuras

de cualquier tipo deberd ser autorizada por los organismos de control y se realizara atendiendo a su
maxima integracion en el paisaje y minimo impacto ambiental.

5. Se debera mantener el paisaje alrededor de hitos y elementos singulares de cardcter natural como areas
protegidas, areas de valor ecolégico, areas de valor patrimonial, formaciones geologicas. Para lo cual los
planes sectoriales futuros de estas areas de valor deberan definir perimetros de protecciéon mediante la
determinacion y analisis de cuencas visuales.

6. Se prohibe, dentro el area rural, la colocaciéon de publicidad sobre elementos naturales como arboles,
rocas, taludes, etc., asf como sobre soportes artificiales, salvo aquella publicidad autorizada por 6rgano
competente de conformidad con la ley. La senalética vial, educativa, cultural o de prevencién que se
instalard, previa autorizacién municipal, inicamente sobre soportes artificiales observando la normativa
vigente.

7. Se impulsara el tratamiento paisajistico de los espacios marginales de rios y quebradas, de vias pecuarias,
caminos rurales, vias publicas y el tratamiento de taludes.
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Zonas de riesgo.

En lo referente a las areas de riesgo natural, deberd observarse las siguientes disposiciones generales:

1. Se prohibe cualquier tipo de construccién o accién que implique el movimiento de tierras sobre las
areas que presentan algun tipo de riesgo natural.

2. Para el resto del territorio en donde no se dispone de cartografia con respecto a riesgos, se considera
como susceptibles de deslizamientos las areas con pendientes mayores al 70% equivalente a 31.5° (grados)
y como areas susceptibles a inundacion las margenes de rios y quebradas cuyo ancho se define en esta
normativa. Por tanto, en las areas con pendientes mayores al 70% y en las margenes de proteccion de
rios y quebradas se prohibe cualquier tipo de construccién o accidén que implique el movimiento de
tierras, debiendo conservarse la cobertura vegetal.

SECCION DECIMO SEGUNDA:
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DEL SUELO

Art. 84 Categorias de Usos. Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en los
cuadros anteriores se plantean cuatro categorias de usos:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.
Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal,
pero que se permite bajo determinadas condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es
permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el PUGS, seran determinados
mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial definido en esta Ordenanza y la LOOTUGS.

El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccion y el rural de aprovechamiento
extractivo y de produccion tendran en cuenta lo que para el efecto sefiale la legislacion nacional aplicable.

Art. 85 De las compatibilidades de usos. La existencia de usos de suelo diversos en un mismo tejido
urbano garantiza su funcionalidad y estimula su dinamica, pero conlleva la necesidad de garantizar
su compatibilidad, procurar su equilibrio y evitar mutuas afectaciones, por lo cual es necesario
establecer restricciones cuando dos o mas usos no son complementarios ni compatibles en un
mismo espacio. En funcién de ello, existen criterios técnicos, que deben incorporarse en el
Informe de Regulaciéon Municipal y se deben verificar para la autorizacién de instalacion y
funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe expresamente el
emplazamiento de un uso en areas destinadas a otros usos. En casos de incompatibilidad media y
afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el emplazamiento de un uso estara
condicionado a la aplicacién de tales técnicas. Finalmente, de no existir afectaciones ni
incompatibilidades, el uso se califica como compatible y puede instalarse en areas en las que existan otros
usos sin restriccion.

CAPITULO IV:
OCUPACION Y EDIFICABILIDAD
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SECCION PRIMERA:
GENERALIDADES

Art. 86 Ocupacion del suelo. La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable en un
terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y localizacion de
volumenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfolégicos. La
ocupacion de suelo estd determinada mediante la respectiva normativa urbanistica que comprende
el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo

establecido en esta ordenanza y la LOOTUGS.

Art. 87 Edificabilidad. La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo por el GAD Municipal. La capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo
sera regulada mediante la asignacion de:

1. La edificabilidad general maxima. Es la edificabilidad total asignada a un poligono de intervencion
territorial o a cualquier otro ambito de planeamiento, y se asignara en el PUGS.

2. La edificabilidad especifica maxima. Es la edificabilidad asignada a un determinado predio de forma
detallada.

La edificabilidad especifica que no haya sido definida en el PUGS sera determinada mediante el desarrollo
del correspondiente plan parcial.

Art. 88 Edificabilidad basica. La edificabilidad basica es la capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el GAD Municipal que no requiere de una contraprestacion por parte del
propietario de dicho suelo. El GAD Municipal determinara la edificabilidad basica y podra
otorgar de manera onerosa el aprovechamiento superior al basico a excepcién de los casos
obligatorios que se definan en la LOOTUGS y en esta ordenanza.

SECCION SEGUNDA:
DEL CONTROL DE LA PLANIFICACION Y CONSTRUCCIONES EN LA CIUDAD DE
MACARA.
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 89 Obligacion de Obtener Permiso Municipal.- Toda construccion, ampliacién, remodelacion
o reparacion de viviendas o edificios, asf como la construccién de muros y cerramientos debera
efectuarse con la autorizacion del GAD del cantéon Macara, a través del Departamento de
Planificacién, en forma obligatoria, quien dara la respectiva linea de fabrica y debera ser
respetada bajo prevenciones de demolicion en casos de desatencion, en razén de que dicha linea
se la otorgara cuidando las medidas adecuadas de higiene y salubridad en lo referente a
instalaciones de los conductos de agua potable, alcantarillado y la via publica.

Art. 90 Obligacion de Atenerse a las Normas Técnicas. - Todas las construcciones que se efectien
dentro de los perimetros urbanos del Cantén Macara, deberan respetar la linea de fabrica y la
altura minima y maxima de la construccién establecida de acuerdo a las especificaciones
contempladas en la Norma Ecuatoriana de la Construccién relacionados a la seguridad
estructural de las edificaciones:

e NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)
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Contempla los factores de cargas no sismicas que deben considerarse para el calculo estructural
de las edificaciones: cargas permanentes, cargas variables, cargas accidentales y combinaciones de
cargas.

e NEC-SE-DS: Cargas Sismicas: Disefio Sismo Resistente
Contiene los requerimientos técnicos y las metodologias que deben ser aplicadas para el diseflo
sismo resistente de las edificaciones, estableciéndose como un conjunto de especificaciones
basicas y minimas, adecuadas para el cilculo y el dimensionamiento de las estructuras que se
encuentran sujetas a los efectos de sismos en algiin momento de su vida atil.

e NEC-SE-RE: Rehabilitacion Sismica de Estructuras
Este documento se vincula principalmente con la norma NEC-SE-DS para la rehabilitacion
sismica de edificaciones existentes estableciendo los lineamientos para la evaluacion del riesgo
sismico en los edificios, incluyendo parimetros para la inspeccién y evaluacion rapida de
estructuras con la valoracién probabilistica de las pérdidas materiales, para una gestion efectiva
del riesgo sismico.

e NEC-SE-GM: Geotecnia y Disefio de Cimentaciones
Contempla criterios bésicos a utilizarse en los estudios geotécnicos para edificaciones, basandose
en la investigacion del subsuelo, la geomorfologia del sitio y las caracteristicas estructurales de la
edificacion, proveyendo de recomendaciones geotécnicas de disefio para cimentaciones futuras,
rehabilitacién o reforzamiento de estructuras existentes.

e NEC-SE-HM: Estructuras de Hormigén Armado
Contempla el analisis y el dimensionamiento de los elementos estructurales de hormigén armado
para edificaciones, en cumplimiento con las especificaciones técnicas de normativa nacional e
internacional.

e NEC-SE-MP: Estructuras de Mamposteria Estructural
Contempla criterios y requisitos minimos para el disefio y la construccién de estructuras de
mamposteria estructural, para lograr un comportamiento apropiado bajo condiciones de carga
vertical permanente o transitoria, bajo condiciones de fuerzas laterales y bajo estados ocasionales
de fuerzas atipicas.

SECCION TERCERA:
DE LOS PROCEDIMIENTOS MUNICIPALES

Art. 91 Para subdividir un terreno, integrar lotes, urbanizar, construir nuevas edificaciones o ampliar,
modificar o reparar construcciones existentes, se requiere que las obras se sujeten a lo previsto
en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y la presente ordenanza.

Art. 92 Para el efecto y la ejecucion de las obras mencionadas en el articulo anterior se requerird
autorizacion previa del Departamento de Planificacion, en caso de urbanizaciones y
subdivisiones, seran aprobadas por el Concejo Municipal, previo informe del Departamento de
Planificacion.

Art. 93 Toda Construccion debera estar enmarcada dentro de la linea de fabrica determinada; ademas
el o los proponentes de urbanizaciones seran los encargados de construir areas verdes o espacios
publicos; el mantenimiento sera de forma cooperada entre el GAD Macara y los propietarios
una vez que pase a formar parte del equipamiento urbano de Macara.
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Art. 94 En base al certificado de linea de fabrica, se planificard la divisién e integracion de lotes, la
construccién de nuevas edificaciones y la ampliacién, modificaciéon o reparacién de las
edificaciones existentes. Para ejecutar estas obras presentara previamente al Departamento de
Planificacion, los planos definitivos segun los cuales se las realizaran y sin cuya aprobacién no
podra llevarse a cabo ninguna obra. Ademas, cada unidad habitacional considerard un
estacionamiento obligatorio, as{ mismo un porcentaje minimo para oficinas y para locales
comerciales.

Art. 95 Se exceptia de la obligaciéon de presentar para aprobacion de planos definitivos para la
modificacion o reparacion de construcciones existentes, cuando el area sujeta a modificaciones
o reparacion sea igual o menor al 10% de la superficie construida en el predio; a menos que las
modificaciones o reparaciones traigan consigo el cambio de uso en la edificacion o en el lote.
Tampoco se requerird aprobar planos para efectuar obras de reparacion total o parcial de
cubiertas cualquiera que fuere el area, sin que deje de ser obligatoria la obtencién del respectivo
permiso de construccion.

Art. 96 La Municipalidad permitird o prohibird, la iniciacion, continuacion, entrega y utilizacién de las
indicadas obras de no cumplirse con los requisitos y tramites previstos en esta ordenanza.

Art. 97 Las edificaciones destinadas para uso multifamiliar, recreacional, asistencial, templos, oficinas,
industrias, etc., deberan proveerse del equipo indispensable contra incendios establecido por el
cuerpo de Bomberos.

Art. 98 En toda el area urbana no se permitira el uso de carteles, letreros, afiches, propagandas de todo
tipo que atenten contra la estética de la urbe, estos no deben superar el 25% del ancho de la
acera. Hstas propagandas deberan estar adheridas al plano vertical del establecimiento. En
ningin momento se permitiran letreros o propagandas que sobresalgan la cuarta parte del ancho
de la acera.

Art. 99 En el caso de urbanizaciones se solicitard una inspeccion antes de cubrir las redes subterraneas
de agua, alcantarillado, electricidad y teléfono, otra inspeccion se realizara antes de colocar la
rodadura de las vias, una vez que se haya construido los bordillos de las aceras, la inspeccion
definitiva se realizara una vez que las obras de urbanizaciéon hayan terminado en su totalidad.

NORMAS TECNICAS PARA TRAMITES DE PROCEDIMIENTOS LEGALES

e CERTIFICADOS DE AFECCION Y LINEAS DE FABRICA

Art. 100 El Plan de Uso y Gestion de Suelo, considerando los articulos del COOTAD referidos al
desarrollo urbanistico, con el fin de conseguir un desarrollo fisico ordenado de la ciudad,
recomienda una serie de procedimientos que deberan cumplir para la aprobacion y concesion de
los diferentes instrumentos de la planificacion como son: lineas de fabrica, certificados de
afeccion, permisos de construccion y aprobacion de planos:

¢ CERTIFICADOS DE AFECCION Y LINEAS DE FABRICA

Art. 101 Estos certificados deben ser entregados por la Municipalidad a la poblacién mediante su
Departamento de Planificacién (Departamento Técnico), pueden ser solicitados para
donaciones, ventas, planificacién de vivienda o edificaciones, urbanizaciones, subdivisiones y
tendra un costo de 4% del SBU.
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Art. 102 Para cualquiera de estas razones que la ciudadania solicite, debera presentar los siguientes
requisitos:

1. Formulario de Regulacién Urbana o Linea de Fabrica Municipal;

2. Certificado de Avaltos y Catastros;

3. Informe de la Unidad de Gestion de Riesgos;

4. Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registradurfa de la Propiedad, (en caso de ser
necesario se deberd presentar también, certificado simple actualizado del Registro de la Propiedad).

5. Certificado de no adeudar a la Municipalidad.

6. Copia de la Cédula de Identidad y certificado de votacion.

Entregar la presente documentacion en la oficina de Planificacion original y copia.

Art. 103 Con la presentacion de estos documentos los funcionarios del Departamento de Planificacion,
conjuntamente con el solicitante, acordaran la fecha de inspeccién al inmueble. En esta visita se
realizara lo siguiente:

e Verificacion de la ubicacion y la existencia fisica del terreno.
e Medicién con exactitud de cada uno de los lados del terreno para comprobar su concordancia con
el plano existente, y poder obtener el area y forma del mismo.

e Verificacion de la existencia o no de afecciones por algin proyecto urbanistico tales como: apertura
o ampliacion de vias, espacios para areas verdes o algun otro equipamiento.

Art. 104 A mas de la informacion recogida en el terreno, los certificados de afeccion y linea de fabrica
proporcionaran a la ciudadanfa los indicadores establecidos para sectores en la presente
propuesta del Plan de Uso y Gestién de Suelo.

El certificado de afeccion y linea de fabrica contiene:
- Datos de identificacion:

e Datos generales del propietario.

e Ubicacion geografica del predio.

e Motivo de solicitud.

e Situacion legal.

e C(lave catastral.

e Croquis de ubicacion del terreno con el nombre de las calles colindantes,

- Certificado de afeccion:

e Tipo de implantacion.

e Tipo de vivienda permitido.

e Usos del suelo.

e Retiro frontal posterior y lateral en el caso de habetlo.

e Altura maxima de la edificacién y numero de pisos permitidos.
e (C.O.S. maximos.

e C.U.S. maximos.
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e Tamafios de lote minimo y maximo, longitud de frentes permitidos para lotizaciones y parcelaciones.

e Ancho de la Via Principal

Art. 105 EI certificado de linea de fabrica caduca a los 6 meses después de concedido a menos que
basindose en ¢l se hubiera presentado una solicitud de aprobacién para ejecutar una obra.

e APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES EN GENERAL

Art. 106 TRAMITE.- Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro urbano de la ciudad
de Macara, y su zona de influencia; centros urbanos parroquiales, zonas de expansion urbana y
otras formaciones urbanas determinadas por el Plan de Uso y Gestién del Suelo, desee levantar
una edificacion nueva (que supere los 36m2), ampliar, remodelar o restaurar una existente, etc.,
debera presentar ante el Director de Planificacion la solicitud de aprobacién, con su respectivo
proyecto, adjuntando los siguientes documentos:

1) Formulario y pago de linea de Fabrica;

2)  Certificado de Avalios y Catastros;

3) Informe de la Unidad de Gestion de Riesgos;

4)  Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

5) Linea de fabrica y certificado de afeccion;

0) Copia de Escritura debidamente legalizada (en caso de ser necesario se deberd presentar también,
certificado simple actualizado del Registro de la Propiedad);

7)  Copia de la Cédula de Identidad del propietario y conyugue;

8) 3 Copias de los planos, fotografia y estado actual;

9)  Pago al municipio del dos por mil de conformidad al avalio respectivo de la construccion;

10) Pago de derechos administrativos por permiso de construccion;

11) Perspectivas de los colores a utilizarse en la fachada;

12) Fotograffa del estado actual del terreno o construccion;

13) Llenar el formulario del INEC, efectuar el pedido en la oficina de Planificacion;

Entregar la presente documentacion a la direccion de Planificacion, con dos copias.

Art. 107 Los planos deberan presentarse debidamente doblados y encuadernados en carpetas de color
azul en tamafio segin Norma INEN A-4. Estaran compuestas de plantas y elevaciones,
dibujados en escala de 1:50; los detalles constructivos en escala 1:20; y, otras escalas en casos
especiales.

Como elevacion se considerara toda parte de un edificio con frente a la calle, espacio pablico o patios

principales interiores.

Art. 108 Todo proyecto de edificacion sera presentado en forma completa, en ningin caso dicho plano
dejara de contener lo siguiente:

a) Ubicacion de lote, en la manzana que corresponda, con el nombre de las vias circundantes y la
orientacion, dibujados en escala minima de 1:50; o simplemente la ubicacién sistematica, con
acotaciones precisas de las medidas que fueren necesarias para ubicar correcta y rapidamente la
construccion;

b) Un plano de emplazamiento en escala general, en donde conste el proyecto en una escala maxima
de 1:200 del lote total del terreno que se disponga para el proyecto, donde constara la orientacion,
el area total en ndmeros, las areas construidas y su respectiva ubicacién dentro del lote; y,
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¢) Si dentro del lote destinado al proyecto hubiere areas edificadas que no van a demolerse, o
requieren ampliarse o mantenerse, éstas deberan constar conjuntamente en las areas proyectadas,
de manera que se identifiquen y se diferencien las unas con las otras.

Art. 109 La planta o proyeccién debera estar acotada en todas sus partes principales y sus respectivos
niveles y ejes.

Los edificios situados en las esquinas en planta baja no tendran angulo recto sino una superficie redonda
o diagonal que permita amplia visibilidad.

Todos los locales o ambientes que forman las plantas, llevarin una leyenda que indique su destino,
planos estructurales, sanitarios y eléctricos.

Art. 110 Los alzados del edificio en proyecto deben ser completos, con las proporciones arquitectonicas
del edificio y que guarden relacioén con el entorno.

Art. 111 Deben presentarse dos cortes: longitudinal y transversal, que seran realizados en las partes que
el proyectista crea mas convenientes. Uno de los cortes mostrara la circulacion vertical principal,
con las acotaciones respectivas, y la escala 1:50.

Art. 112 El plano de cubierta se dibujard con las respectivas pendientes expresadas en porcentajes a
escala 1:50.

Art. 113 En un sector del plano se hara constar lo siguiente:

a) Simbologia;

b) Especificaciones técnicas;

¢) Area total del lote en metros cuadrados;

d) Area construida en el proyecto, por planta y en metros cuadrados;
e) Nombre del propietario;

f) Nombre y firma del Arquitecto proyectista;

) Nombre y firma del calculista o especialista cuando sea el caso;
h) Fecha en la cual se realiz6 el proyecto; v,

1) Espacio para sellos y firmas municipales.

Art. 114 Construcciéon que requiere Informe Estructural. - En caso de que la construccion sea de
mas de dos plantas se adjuntard el informe estructural en el sentido de que la estructura
corresponde al disefio del proyecto y tendrd firma de respaldo de un Ingeniero Civil.

Para construcciones que tengan mas de tres plantas serd necesario adjuntar el calculo estructural (planos
dos copias a escala 1:50 o 1:100) y estudio de suelo correspondiente respaldados por firma de un
Ingeniero Civil.

En caso de que la construccién tenga mas de cuatro plantas de altura o cuando se trate de proyectos
para industrias, artesanfas, bodegas, gasolineras, estaciones de servicio, distribuidoras de gas licuado. En
estos casos su aprobacion, previo el informe del Departamento de Planificacién, se debera adjuntar
ademas los informes del Cuerpo de Bomberos.

Para la aprobacién de planos de proyectos: industriales, estaciones de setvicio, gasolineras, depésitos de

combustibles, implantaciones agroindustriales y locales de tolerancia, su ubicacion sera fuera del limite
urbano, ademds se adjuntara el estudio del impacto ambiental aprobado por el organismo
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correspondiente o por la Unidad de Medio Ambiente Municipal segun el caso, quienes daran las
soluciones técnicas para evitar contaminacion por residuos sélidos, liquidos, emisién gases ruidos y
vibracion.

No se tramitara la aprobacion de planos, si uno de los documentos que deben presentarse, adjuntos a la
solicitud estuvieren caducados.

Art. 115 Una vez presentados los planos para su aprobacion el Departamento de Planificacion, tendra
el término de quince dias para revisar los planos, y una vez que se verifique el cumplimiento de
todos los requisitos técnicos y legales, previo a su aprobacion el Departamento comunicara al
Propietario para que cancele la tasa correspondiente por aprobacion de planos que sera del uno
por mil del avalio del proyecto de construccion.

Art. 116 Si los planos no fueren aprobados, el Departamento de Planificacion, expedira un informe
técnico con las recomendaciones necesatias, para que el propietario realice las correcciones
pertinentes, previa su aprobacion

e APROBACION DE URBANIZACIONES O LOTIZACIONES

Art. 117 Normas Técnicas de Fraccionamiento Urbano. - Las normas para la conformacién de lotes
en areas urbanas, rigen para cada uno de los sectores y se refiere a los siguientes indicadores:

a) El4rea minima del lote serd de 200 m?

b) El frente del lote sera minimo de diez metros (10 m) lineales; y,

¢) Encelcaso de que se realizaren proyectos de vivienda de interés social por parte del gobierno municipal
o alguna otra institucion del Estado, el area minima del lote para la tipologia 1 serd 60 m2 y para la
tipologfa 2 sera de 124m2.

d) Sila via no tiene continuidad sera necesaria una curva de retorno con un radio minimo de siete metros
(7.00 m.);

¢) Encontrarse en condiciones geoldgicas aptas y de resistencia mecanica del suelo que ofrezcan una
seguridad aceptable;

f) Estar convenientemente separado de acuerdo a los parametros técnicos de las areas de riesgo, las mismas
que contemplan zonas de deslizamientos, de terrenos inundables, de rellenos y dep6sitos de basura y
excretas, y de zonas no urbanizables;

g) Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que debido a las caracterfsticas del
terreno obliguen a otra solucion técnica, establecida por la Direccion de Planificacion;

h) Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan desarrollar
los coeficientes de ocupacion del suelo, ademas en la interseccion o confluencia de las vias no tendran
angulo ortogonal, si no se proyectan un Ochavamiento con radio de 3 metros;

1) No se aceptara planificar urbanizaciones en terrenos con pendientes superiores al treinta por ciento,
salvo con un analisis geotécnico del suelo favorable;

j) En estas vias y aceras se debera dar todas las facilidades de movilidad, en especial a las personas con
capacidades especiales, por medio de rampas con una pendiente no superior al diez por ciento (10%),
con la correspondiente solucion técnica determinada por la Direccion de Planificacion;

Art. 118 PROHIBICION DE DIVISION. - No se puede proceder al fraccionamiento cuando los
lotes resultantes contengan medidas inferiores a las indicadas en el Articulo precedente y
conforme a los contemplado en la norma técnica del documento PUGS.

CESION DEL TERRENO A FAVOR DEL GAD DE MACARA EN LOTIZACIONES,
URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS
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Art. 119 OBLIGACION MUNICIPAL DE EJECUTAR OBRAS. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Macara, esta en la obligacion de ejecutar las obras necesarias en las
areas de uso publico y comunal que se adquiera como consecuencia del cumplimiento de los
deberes de cesion obligatoria que recae sobre los propietarios.

Art. 120 PROHIBICION DE ENAJENAR AREAS DE USO PUBLICO. - El suclo destinado
para uso publico y comunal sobre los que debe realizarse edificaciones e instalaciones de servicio
publico, no podran cambiarse de destino o enajenarse.

Art. 121 PORCENTAJE DE AREA VERDE. - En los proyectos de urbanizaciones, lotizaciones y
fraccionamientos del suelo para destinatlos a construcciéon de vivienda, obligatoriamente se
determina un 15% de area 1til de la superficie total del terreno, como area de cesion obligatoria
para zonas verdes y areas comunales, conforme lo determina el Art. 424 del COOTAD. Este
porcentaje de terreno deberd dejarse en un solo cuerpo. Asi mismo se exceptua la entrega de

areas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse no supera los mil metros
cuadrados y se procedera de conformidad al Art. 424 del COOTAD.

Este porcentaje no se aplicara en los casos de fraccionamiento de terrenos rurales cuyo uso es
eminentemente agricola.

Art. 122 NORMAS VIALES. - Las normas para el diseflo de la red vial urbana en urbanizaciones y
lotizaciones seran de acuerdo a las normas vigentes a nivel nacional y su observancia es
obligatoria tanto para la Municipalidad como para los particulares, y no podra ser menor al 25%
del area util.

Art. 123 DESTINO DE AREAS. - Las cesiones obligatorias del suelo para equipamiento urbano
deberan constituirse de la siguiente manera: de estos predios transferidos a favor de la
Municipalidad se destinara el 10% para areas verdes y el otro 5% para area de equipamiento
comunal.

Art. 124 PROHIBICION DE RECIBIR COMO AREA VERDE. - El GAD de Macari no podra
recibir como drea verde y comunal, las areas afectadas por vias, derechos de vias, los bordes de
las quebradas y sus areas de proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion, zonas de riesgo,
playas y areas de proteccion ecologica.

Art. 125 AREAS DE PROTECCION. - Se denominan 4reas de proteccion y por lo tanto son bienes
de uso publico las riveras de los rfos y quebradas en las siguientes dimensiones:

a) En la rivera de los tios en una dimensién minima de 100 metros a cada lado; tomados desde la
orilla (Rios: Calvas, Macard).
b) En la rivera de la Quebrada Sabiango y mas quebradas del canton Macara, en una distancia
minima de 20 metros a cada lado; tomados desde la orilla.
¢) En el caso de los riachuelos que cruzan por los asentamientos humanos, se dejara 2 metros a
cada lado, medidos desde 1a orilla.

Art. 126 DESTINO DE AREAS AFECTADAS. - En las areas afectadas por canales abiertos, riberas
de rfos y quebradas, esteros, drenajes naturales, terrenos inestables, zonas inundables o
pendientes superiores al 35%, seran declaradas como areas de proteccion ecoldgica, y el
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propietario podra hacer uso de ellas y de las areas previstas en el Articulo anterior sujetandose a
las disposiciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 127 TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE AREAS DE USO PUBLICO. - las
aprobaciones de nuevas urbanizaciones y lotizaciones, con sus respectivos planos y memorias
técnicas se protocolizaran en una Notarfa y se inscribirin en el Registro de la Propiedad del
canton Macara. Esos documentos de conformidad con el Art. 479 del COOTAD., constituiran
titulos de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verde y comunal a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Macara, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos. No se requerira de celebracion de escritura publica para la transferencia de
areas verdes y comunidades desde el propietario urbanizador hacia el Municipio.

Art. 128 No pueden ser destinadas a espacios verdes y comunales, las 4reas afectadas por vias, lineas de
alta tension, derechos de lineas férreas, canales abiertos, riveras de rios, protecciones de
quebradas y sus lechos, ductos, poliductos, vecinas a terrenos inestables, zonas vulnerables, o
que presenten pendientes superiores al treinta y cinco por ciento (35%).

DEL TRAMITE PARA APROBAR FRACCIONAMIENTOS DE SUBDIVISION Y
REESTRUCTURACIONES

Art. 129 REQUISITOS. - Para la aprobacion de proyectos de fraccionamiento o restructuracion se
presentara los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al director de Planificacion;

b) Informe de regulaciéon Urbana-Rural;

¢) Informe de Riesgos;

d) Certificado del registro de la Propiedad (en el cual, se ejecutara el fraccionamiento, restructuracion
o subdivision urbana;

e) Posesion efectiva en caso de haber particion judicial, o extrajudicial entre herederos;

f) Insinuacion judicial para el caso de donaciones;

g) Cuando el caso lo amerite, se debera presentar un informe de factibilidad de los servicios de agua
potable y alcantarillado por parte de la unidad encargada;

h) Una original y cinco copias de los planos del fraccionamiento, donde conste la codificacion de
lotes, de acuerdo al sistema catastral del GAD, linderos, topografia y curvas de nivel a escala
1:1000 y area en formato INEN debidamente dobladas y colocados en dos carpetas con tarjeta en
la que constara la clave catastral, ubicacion con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, nimero
de lamina, escalas tanto de levantamiento y de impresion, fecha, registro del profesional y firmas
de el o los propietarios y profesional proyectista, nombre del proyecto, contenido de la lamina,
recuadro de 15 centimetros por lado para firmas y sellos municipales.

1)  El proyecto de fraccionamiento considerara y propondra su articulacion al sector sujetandose a
la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato, con las afectaciones previstas en esta
Ordenanza y la Ley, utilizara para ello cualquier escala de impresion que sea acorde al formato de
presentacion.

j) El proyecto de fraccionamiento para terreno rural debera regirse a la Ley de Caminos vigente, en
caso de que el terreno sea afectado por una via publica.

k) El plano de fraccionamiento ademads de la informacién descriptiva contendrd un cuadro de areas
con el siguiente detalle:

- Area total del terreno a urbanizarse;
- Area total de lotes;
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- Area de cada uno de los lotes proyectados con su respectiva codificacién;

- Area util;

- Areas verdes y comunales;

- Area total de calles, escalinatas proyectadas en caso de haber, incluidas las aceras;
- Areas de franjas de proteccion de quebradas, acequias y rios;

) El proyecto contendra los detalles de cortes transversales de las vias propuestas;

m) Ademas, debera contener las coordenadas de todos los puntos de interseccion que resultaren del
trazado, con vias, quebradas, rios, franjas.

n) El proyecto debera contener las firmas de responsabilidad como son: propietario y el profesional
responsable, que debe estar registrado su firma profesional en la institucion.

o)  Debera presentar el archivo digital del proyecto para ser revisado, en formato AutoCAD.

p) Copia de escritura publica que justifique el dominio y permita verificar linderos y areas;

q) Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad actualizado;

r)  Copia de cédula de identidad y certificado de votacion vigente, de él o los propietarios; en caso
de personas juridicas, ademas, copias de la escritura de constitucién y del nombramiento del
representante legal debidamente inscrito;

S) Presupuesto de la obra y cronograma valorado de ejecucion de las obras de infraestructura, en
el caso que se proyecte vias;

t)  Certificado de linea de fabrica; y,

u) Certificado de no adeudar al Municipio.

En el caso de que el bien a fraccionarse o reestructurarse estuviere hipotecado o con escritura de
derechos y acciones no procedera el tramite.

Art. 130 Con referencia a la documentacion a presentarse para la aprobacion de los fraccionamientos
agricolas, se sujetara a lo dispuesto en el Articulo anterior, a excepcion de los literales i, k, o.
Tampoco se exigira areas verdes y comunales.

Los documentos se presentaran en originales o copias certificadas por un Notatio Publico.
DEL TRAMITE PARA APROBAR URBANIZACIONES Y LOTIZACIONES

Art. 131 REQUISITOS. - Para la aprobacién de proyectos de urbanizacion urbana se presentara lo
siguiente:

1. Solicitud dirigida a la direccion del Planificacion;
2. Memoria técnica descriptiva del proyecto, que contendra:
a) Atea total del terreno a urbanizarse;
b) Area total de lotes;
o) Area il
d)  Areas verdes y comunales;
e) Densidad de poblacién considerada;
f) Area total de calles, pasajes, incluidas las aceras;
9)  Areas de franjas de proteccién de quebradas y rios;
h) Cortes transversales de quebradas;
i)  Topografia del terreno a Urbanizar o Lotizar; y
j)  Listado de los lotes con su respectiva codificacion.
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3. Una original y cinco copias de los planos georreferenciados (coordenadas) donde conste la
numeracion de lotes, linderos, curvas de nivel a escala de levantamiento 1:1000 y area en formato
INEN debidamente dobladas y colocados en tres carpetas con tarjeta en la que constara la clave
catastral, ubicacién con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, numero de lamina, escalas de
levantamiento y de impresion, fecha, registro del profesional y firmas de el o los propietarios y
profesional proyectista, nombre del proyecto, contenido de la lamina, recuadro de quince
centimetros (0,15 m) por lado para sellos municipales;

4. Archivo digital, en formato AutoCAD, con el proyecto completo y acotado, para la respectiva

revision del proyecto.

Entrega de la libreta de campo, del levantamiento topografico.

Copia de escritura publica que justifique el dominio y permita verificar linderos y areas;

Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad, actualizado;

Copia de cédulas de identidad y certificado de votacion vigente, de ¢l o los propietarios; en caso

de personas juridicas, ademas, copias de la escritura de constitucién y del nombramiento del

representante legal debidamente inscrito;

9. Cettificado de linea de fabrica;

10. Certificado de no adeudar al Municipio; y,

11. El terreno que le corresponde a la municipalidad para areas comunales debera dejarse en un solo
cuerpo, y no dejar en: terrenos pantanosos, vertientes o quebradas que crucen en su totalidad, o
en zonas no Urbanizables.

PN

Los documentos se presentaran en originales o copias certificadas por un Notario Publico.

Art. 132 FORMA DE PRESENTAR LA DOCUMENTACION. - Toda la documentacién indicada
anteriormente debera presentarse de la siguiente manera:

a) Una carpeta en original y cinco carpetas con las copias que incluyan, a mas de los planos
respectivos, los documentos descritos anteriormente, con la firma y sello del profesional
responsable; y,

b) EI tamafio de los planos sera el formato Al, acompafados de un CD con todos los detalles en
forma digital.

Art. 133 INFORMES PREVIOS. - Una vez recibida la documentacién, se la enviara a la Direccién
de Planificacién para que haga la revision del proyecto, quien emitira su informe en el plazo
maximo de treinta dias. Con el informe de planificacion, el Alcalde lo pondra a conocimiento
del Concejo Municipal para su resolucion.

Queda terminantemente prohibida la subdivision de lotes en una urbanizacién aprobada cuando el area
total de estos, sean las minimas determinadas en esta Ordenanza.

También se considerara un informe por parte de Obras Publicas y por la Unidad encargada de Gestion
de Riesgos Municipal.

Art. 134 TRANSFERENCIA DE AREAS DE USO PUBLICO. - Una vez que el proyecto ha
merecido la aprobacién del Concejo Municipal, se procedera a notificar con tal resolucion al
propietario urbanizador, para que proceda a protocolizar e inscribir en el Registro de la
Propiedad los planos correspondientes, acto en el cual se ejecuta la transferencia de dominio de
las areas de uso publico y comunales, a favor de la Municipalidad.
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Dichos bienes se constituiran en bienes municipales de dominio y uso publico, seran inembargables,
imprescriptibles e inalienables; por tanto, no estaran sujetos a ninguna negociacion ni transferencia de
dominio a titulo alguno, ni cederse el uso; no podra cambiarse de categoria.

Todo acto, pacto, acuerdo o sentencia en contrario, seran nulos y no causaran efecto juridico alguno.

Art. 135 En caso de que los propietarios del proyecto no procedieren conforme a lo previsto en el
Articulo anterior, dentro del término de sesenta dias, contados desde la aprobaciéon de los
documentos, lo hara la Municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%) sera
cobrado al propietatio o su representante, para lo cual se emitira el titulo de crédito respectivo.

Art. 136 AREA MINIMA DE PARTICIONES. - El area del predio urbano fraccionado o
desmembrado debera tener una superficie minima de 200 m2., y el frente minimo de 10 metros
lineales. Excepto el Poligono que establece Zona con Aptitudes Fisicas Severas para la
Construccion-Requiere Estudios Previos, el mismo que podra ser fraccionado con un area
minima de 150 m2, y el frente minimo de 7.5 metros lineales.

Art. 137 PROHIBICION. - Se prohibe desmembracién o fraccionamiento que afecten la integridad
de una edificacién y su continuidad estructural, salvo el caso de que se sometan al régimen de
propiedad horizontal.

DE LOS EDIFICIOS Y SOLARES ABANDONADOS.

Art. 138 Edificios Abandonados.- Cuando el evidente estado de abandono de un inmueble impida de
alguna manera el libre transito vehicular o peatonal, y/o signifique un potencial riesgo para las
construcciones vecinas y para la salud e integridad fisica de los transeuntes y habitantes, el GAD
del canton Macara, a través de la Comisarfa Municipal citara a quien conste como propietatio en
el catastro municipal para que proceda a realizar los trabajos que fueren necesarios a fin de
terminar con el peligro que causa este inmueble abandonado.

De no comparecer el citado, el Comisario Municipal ordenara a la Direccién de Obras Publicas para
que subsane el peligro, levante la construcciéon o demuela el inmueble cuando segtin informe de peritos
designados de entre los técnicos de la Municipalidad, amenace ruina. Los costos de esta reparacion seran
cobrados a su propietario por la via coactiva, con un recargo del 10% (diez por ciento).

La demolicién de edificios obsoletos que amenacen peligro inminente, o aquellas construcciones que
contravienen a la presente ordenanza por no cumplir con los requisitos determinados, no daran derecho
a reclamo de indemnizacién de ninguna clase.

Art. 139 Solares Abandonados o no edificados. - Los propietarios deberan construir el cerramiento
en los lotes abiertos, cuando estos a criterio de la Municipalidad, afecten el ornato, acumulen
basura, la maleza obstruya la visibilidad o propicie la inseguridad ciudadana, para lo cual el
Comisario Municipal, notificara al propietario del inmueble, dandole plazo para que construya
el cerramiento (bloque, ladrillo o malla) o limpie la maleza. De no acatarse ordenara la ejecucion
de los trabajos por parte de la Direcciéon de Obras Publicas y se cobrara al propietario el costo
de los trabajos, mas el recargo del 10 % (diez por ciento).

SECCION CUARTA:
ZONIFICACION
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Art. 140 Asignaciones de Zonificacion para Edificacion y fraccionamiento del Suelo. Para la
edificacion y habitabilidad del suelo se determinan los siguientes parametros:

Para edificacion: Los retiros de construccion de la edificacion; el coeficiente de

ocupacion del suelo en planta baja (COS); el coeficiente de uso del suelo (CUS), expresados en porcentaje;
y, la altura de la edificacion expresada en nimero de pisos y metros lineales; y,

Para fraccionamiento del suelo: el tamafio minimo de lote, expresado en metros cuadrados; y, el frente
minimo del lote, expresado en metros lineales.

Art. 141 Tipologias de Zonificacion para Edificacion. Las edificaciones observaran el alineamiento
teniendo como referencia la linea de fabrica y las colindancias del terreno para cada una de las
siguientes tipologfas:

e Aislada (A): Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior;

e Pareada (B): Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se permite
la construccion adosada a una de las colindancias laterales;

e Continua (C): Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y postetior, y se permite
adosamiento a las dos colindancias laterales;

e Continua sobre linea de fabrica (D): Mantendra solo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias frontal y laterales;

Art. 142 De las formas de ocupacion. La forma de ocupacion y edificabilidad del suelo

La delimitacion de areas para la asignacion de forma de ocupacion y edificabilidad se hace por sectores y
ejes; y afecta a los predios en las siguientes condiciones:

1. En sectores, la asignacion afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de estos se
encuentren.

2. En ¢jes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion afecta a la totalidad del
area del lote, siempre y cuando exista un lote posterior. En caso contratio, la asignacion afecta a los lotes
que tengan frente hacia la via hasta la longitud maxima igual al fondo del lote minimo de la zonificacion
asignada;

3. Cuando un predio tenga dos o mas asignaciones diferentes, respetara la

asignacion de cada area del predio.

4. En caso de division de la propiedad, podra acogerse al tamafio y frente minimos del lote que tenga la
asignacion menor, exceptuando aquellas con zonificaciones de uso de proteccion en las cuales se aplicara
en las areas proporcionales a la zonificacién de cada lote; y,

5. En zonificacion pareada (B) cuando un predio tenga un frente igual o mayor a

dos veces el frente minimo de la zonificacion, para fraccionamiento, se le asignard zonificacion aislada
(A), manteniendo la altura de edificacion de la zonificacion pareada (B) asignada al sector.

Art. 143 Aplicacion de la Zonificacion. La delimitacion de tipologfas de zonificacion en relacion a la
forma de ocupacion y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicara a los predios en las
siguientes condiciones:

e En cada sector la asignacién de cada tipo de zonificacion se aplicara a todos los lotes que lo
conforman;

e En areas de suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacion
afectara a las areas de la totalidad de los lotes, siempre y cuando exista un lote postetior.
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e [Enareas de suelo urbano en los ejes de uso multiple correspondientes a vias colectoras, arteriales
o expresas, con manzanas definidas por la estructura vial, la zonificacion asignada a estos ejes se
aplicara en la totalidad del area del lote;

e Endreas de suelo urbanizable y no urbanizable, la zonificacion se aplicara en los lotes que tengan
frente hacia la via hasta la longitud maxima igual al fondo del lote minimo de la zonificacion
asignada;

e En zonas de uso residencial y zonas de uso multiple, que no sean ejes, cuando un lote intermedio
tenga frente a dos vias y tenga dos tipologias, se acogera a cada una de ellas hasta la longitud
correspondiente al fondo del lote minimo; en caso de existir un area remanente o traslapada, esta
podra acogerse a la mas favorable;

e En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas
respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de
tipologfa sobre Linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales;

Art. 144 Casos particulares en que la zonificacion asignada no es aplicable. Cuando los lotes
esquineros sean menores o iguales a las areas del lote minima de la zonificacion asignada, o si su
lado menor tiene un frente igual o menor a 10m y no puedan desarrollar la tipologfa aislada (A)
o pareada (B), se procedera de la siguiente manera:

Mantendran el retiro frontal.

- Se adosaran a la colindancia del lado mayor del predio, adquiriendo igual derecho el lote colindante.

- Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio.

- Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacion del suelo asignado.

Cuando en un lote exista adosamiento, el lote colindante podra planificar la edificacion adosandose en la
misma longitud y altura, respetando las normas de arquitectura y urbanismo, sin sobrepasar los
coeficientes y altura maxima establecidos en la asignacion correspondiente.

En sectores con tipologfa pareada sin definicién de adosamientos, la direccion de Planificacién definira
el correspondiente adosamiento. En el caso de lotes que no tengan posibilidad de determinar la forma de
ocupacion pareada, se debera definir el adosamiento a uno o a ambos lados, modificando la asignacion
original a continua o aislada; en este caso la propuesta sera notificada a la Direccion de Planificacién y
Ordenamiento Territorial para que realice la correspondiente actualizacion en la base de datos del PUGS.

Cuando en areas de suelo urbano y rural de expansion urbana existan lotes que, por su topografia, forma
o area, no permitan la aplicacion de la normativa, la Direccién de Planificacién y Ordenamiento
Territorial emitira un informe con datos especiales de aplicacion al caso especifico del que se trate, para
conocimiento de la Comision de Planificacion Territorial previa a la resolucion del Concejo.

Art. 145 Modificacion a las zonificaciones. El Consejo, previo informe de la Direccién de
Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, podra conocer y resolver sobre cambios a la
zonificacion y especificaciones establecidas en este capitulo y en los instrumentos de planificacion
vigentes, en los siguientes casos:

e Cuando se trate de la implantacion de obras de equipamientos zonal, de ciudad;

e Cuando sean inejecutables, desde el punto de vista técnico, cualquiera de las caracteristicas
especificadas en las asignaciones del PUGS; y,

e (Cuando mediante alguno de los instrumentos de planificacion vigentes se proponga la
modificacion del uso de suelo, del tamafio y frentes minimos de lotes, de la forma de ocupacion,
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la altura de edificacion y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo en las zonas de
aprovechamiento territorial, definidas en el GAD Municipal.

Las modificatorias a la zonificacién aprobada por el Concejo Municipal, definidas en el contexto de este
articulo, y los ajustes requeridos por actualizacion de la cartografia predial, deberan estar documentados,
incorporados y actualizados de manera permanente por la Direccion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial en la base de datos georreferenciado, para la correcta emision de los Informes de Regulacion
Municipal.

SECCION QUINTA:
ALTURA Y DIMENSIONES DE EDIFICACION

Art. 146 Variabilidad del terreno y pendiente referencial.

e Para el desarrollo de proyectos arquitectonicos, todo terreno contara con un levantamiento
topografico georreferenciado en base al sistema W(GS84, realizadas por el respectivo especialista,
que sera el punto de partida para definir la pendiente referencial y la aplicacion de la normativa,
entendiéndose como pendiente referencial la unién entre el punto medio del lindero frontal a
nivel natural del terreno hasta el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.

e [En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomara por el trazado de la linea de referencia
desde el punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno mas bajo hasta el punto
medio en el lindero opuesto a nivel natural del terreno.

e En el caso de duda o aclaracion de la pendiente referencial de un predio ésta sera certificada por
la unidad de Catastro en base a la topografia original del terreno.

Art. 147 Altura de edificacion.

e [a altura de edificacién asignada para cada tipologfa de edificacién corresponde al nimero de
pisos de la zonificacion asignada, segun lo especificado en el cuadro de zonificacion, o en los
establecidos en otros instrumentos de planificacion.

e En todos los casos la altura de edificacion esta determinada por el numero de pisos asignados en
la zonificacion correspondiente. Estos se contaran desde el nivel definido como planta baja (PB)
hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de
escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el tltimo nivel de la edificacion.

e En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel definido como
planta baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

e El mezanine se contabilizara como piso.

e En los conos de aproximacion de los aeropuertos, la altura de edificacion definida en el PUGS
es de caracter referencial y en todos los casos requerira de informe favorable de la Direccion
General de Aviacion Civil,

e Se definira como terreno plano, el que posea una pendiente referencial de hasta dos puntos veinte
y cinco grados (2. 25°), equivalente al 5%, positivo o negativo.

La planta baja (PB) se determina por la interseccion del primer nivel construido sobre la linea de fabrica

o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial hasta alcanzar el nimero de pisos
permitidos por la zonificacion
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En terrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa con frente a dos o mas vias, en
el que se proyecten construcciones, el nivel de planta baja (PB) se debe definir hacia el nivel mas bajo de
la pendiente referencial.

En terrenos con pendiente positiva la planta baja se determinard por la interseccion del primer nivel
construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial;
o por la interseccion de la pendiente referencial del terreno con la perpendicular en el punto en el que se
genera un nuevo volumen proyectado, con una tolerancia maxima de un metro con veinte centimetros
(1,20 m) bajo o sobre la pendiente referencial.

e En terrenos planos o con pendientes se podran desarrollar subsuelos que seran para uso exclusivo
de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios habitables,
estos garantizaran adecuada iluminacion, asoleamiento y ventilacion natural. La excavacion para
conformar los subsuelos no superara los nueve (9) metros en el talud vertical. Para incrementar
esta altura se presentara el estudio de suelos, calculo y solucion estructural de los desbanques y
taludes, firmado por el profesional responsable, previa a la obtencién del Certificado de
conformidad de planos estructurales, instalaciones y especiales.

e En terrenos con pendientes positivas o negativas la edificacion podra solucionarse con
aterrazamientos sobre o bajo la pendiente referencial.

e Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial tendran una
tolerancia maxima de un metro veinte centimetros (1.20 m) en la altura de edificacién.

En terrenos con pendientes positivas o negativas la altura de edificacion se medira desde el nivel de planta
baja (PB) con la tolerancia maxima permitida, y sera paralela a la pendiente referencial hasta alcanzar el
namero de pisos permitidos por la zonificacion.
e Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente referencial se definira
en la arista posterior de la cara superior de la dltima losa del volumen proyectado. En ningtin caso
se superara los coeficientes de edificabilidad.

e Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no superaran los nueve (9) metros
en el talud vertical. Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos, calculo y
solucion estructural de los desbanques y taludes, firmado por profesional responsable, previa a la
obtencion del Certificado de conformidad de planos estructurales, instalaciones y especiales.

e En cdificaciones que generen volumenes aterrazados, cada volumen de edificacion debera
respetar el numero de pisos asignados en la zonificacion y podra tener un volumen construido
como traslape entre volumenes de un maximo del 50% del area de terraza libre sobre el bloque
inferior. El proyecto debe respetar el COS maximo permitido, este traslape no sera considerado
en la altura de edificacion, el restante 50% de terraza sera siempre espacio abierto. Esta norma es
aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como transversal.

e Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja (PB) se consideran
subsuelos y todas sus dreas computables se cuantifican en el CUS

e Para el calculo del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) en edificios con
aterrazamientos se consideraran todos los niveles de planta baja definidos en cada uno de los
volimenes de la edificacion

e En terrenos con retiro frontal y pendiente positiva en los que el nivel natural del terreno dentro
del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. sobre el nivel de la acera, la edificaciéon podra ocupar
el retiro frontal en toda su longitud, con areas computables o no computables en la altura maxima
de un piso sobre la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada. Las escaleras de acceso
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al nivel de ingreso de la edificacién pueden ocupar los retiros frontales y laterales; a partir de ese
nivel, las escaleras respetaran los retiros reglamentarios.

En terrenos con retiro frontal y pendiente negativa, en los que el nivel natural del terreno dentro
del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. bajo la rasante de la via, la edificaciéon podra ocupar
el retiro frontal en toda su longitud, con areas computables 0 no computables en la profundidad
requerida y bajo la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada. Ia losa de cubierta de
este retiro debe estar a nivel de la acera. Se podra usar el retiro frontal para acceder al nivel de
ingreso al que se lo define como planta baja (PB). A partir de este nivel la escalera estara al interior
del edificio. El retiro lateral puede utilizarse para construir escaleras, Gnicamente para acceder
hacia niveles bajo el nivel de la acera. La pendiente referencial en este caso como tnica excepcion
no define la planta baja; la pendiente referencial del terreno sera paralela hasta alcanzar el nimero
de pisos permitidos por la zonificacion.

En terrenos con frente a vias inclinadas, con forma de ocupacién sobre linea de fabrica, cuya
pendiente sea mayor o igual a 4. 5°, equivalente al 10%, la planta de acceso a la edificacion tendra
una altura maxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m.), medida desde el nivel més alto
de la via sobre la linea de fabrica, y en el lado mas bajo, podra tener una altura maxima de 4.00
m. La altura de edificacion se medird a partir de la tolerancia sefialada en el sentido de la pendiente
de la via.

Exclusivamente en predios con frente a vias inclinadas y con frentes iguales o mayores a 30 m. si
se plantean edificaciones con varios bloques de edificacion se definira la pendiente referencial en
el sentido transversal al eje de cada bloque de edificacion.

Esta norma no es aplicable a los terrenos con frente a vias inclinadas y con frentes menores a 30
m, se aplicara la norma correspondiente a terrenos con pendientes positivas o negativas.

En ejes de uso multiple con frente a vias inclinadas, en el retiro frontal deberan construirse rampas
y gradas para salvar los niveles y terrazas resultantes dentro del retiro frontal éstas seran accesibles
y de uso publico.

En terreno con pendientes, se establecera la obligacion del propietario de construir los muros de
contencién necesarios, los cerramientos del predio y la instalacion de drenajes de las areas abiertas
con el fin de evitar que se produzca escorrentia a los terrenos vecinos.

En terreno con pendientes negativas, las aguas lluvias y residuales descargaran a la red matriz; si
desde el nivel de la calle los subsuelos tienen limitacion en servicios, los mismos evacuaran sus
aguas mediante bombas de succion o establecimiento de servidumbre de paso.

Art. 148 Edificaciones en bloques

En terrenos planos o con pendientes se considerara como bloque de edificacion al volumen de
una edificacién proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima entre bloques establecida
por la zonificacion asignada al predio. En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas
entre bloques, exclusivamente: cocinas, bafios, areas de servicios o locales no computables, la
distancia entre bloques debera cumplir las normas de iluminacién y ventilacién constantes en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Se permitira exclusivamente la integracion entre bloques con circulaciones peatonales,
horizontales o verticales, que pueden ser cubiertas.

En proyectos a ser declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones podran
mantener una separacion minima de 3.00 m. sin apertura de ventanas, hasta una altura maxima
de un (1) piso incluido el desvan o buhardilla, en caso de generarse este espacio por la pendiente
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de las cubiertas o techado, esta separacion debera cumplir con las condiciones de iluminacién y
ventilacion previstas en la normativa vigente.

Art. 149 Tipos de retiro. Los retiros, de acuerdo con la tipologfa de zonificacién asignada y establecida,
pueden ser frontales, laterales y postetiores.

Art. 150 Retiros frontales. En zonas con usos residenciales 1, 2 y 3, en lotes con frentes iguales o
menores a 12 m. Se podra destinar para accesos vehiculares maximo el 50% del frente del lote y
en estos casos la circulacion peatonal debidamente sefializada y cumpliendo con la normativa
correspondiente podra compartir el area de circulacién vehicular; en lotes con frentes mayores a
12 m. se podra destinar para accesos vehiculares maximo el 40% del frente del lote y en estos
casos la circulacion peatonal debera ser independiente del area de circulacion vehicular. Se podran
ubicar en el retiro frontal los estacionamientos que técnicamente cumplan con la normativa
vigente. Se podran construir en el retiro frontal porches o pasos peatonales cubiertos desde linea
de fabrica hasta la puerta de ingreso de la edificacion, con un ancho maximo de 3 m.; garitas de
vigilancia de maximo 5m2, incluida media baterfa sanitaria, ademads se podra ubicar un contenedor
para depésito de basura que permita la accesibilidad al servicio de recoleccion de basura.

En predios esquineros con frente a varias vias vehiculares el retiro posterior se podra solucionar con
pozos de iluminacion y ventilacion de conformidad a lo previsto en las Normas de Arquitectura y
Utrbanismo (NAU).

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, previa solicitud del interesado, autorizara la
ocupacion del subsuelo del retiro frontal para estacionamientos, locales habitables y no habitables en el
caso de que el trazado vial no esté definido. En areas urbanas con definicion vial este requisito no sera
necesario.

En proyectos de centros comerciales y equipamientos de ciudad se debe mantener un retiro frontal
minimo de diez (10) metros, debiendo tratirselo como prolongacion del espacio publico; se deberan
disponer de areas adicionales para maniobras de ingtreso y salida de los vehiculos.

En casos en que la zonificacion permite la ocupacion del retiro frontal en planta baja (PB), se permitira
un incremento del COS PB equivalente al area de ocupacion total del retiro frontal.

En los ejes de uso maltiple, los retiros frontales no tendran cerramientos frontales ni laterales y deben
estar integrados al espacio puablico y garantizar la accesibilidad para personas con capacidad o movilidad
reducidas. En predios que tengan frente hacia dos vias y que no sean esquineros, se permitira el
cerramiento frontal hacia la via de menor jerarquia.

Los predios esquineros con uso multiple que tienen frente a otras vias locales, podran

tener cerramientos y los retiros frontales se podran destinar para accesos vehiculares y estacionamientos
descubiertos en un maximo del 40% del frente de las vias locales. En estos retiros se autorizara la
ocupacion con garitas de vigilancia de maximo cinco metros cuadrados (5m2) incluido medio bafio.

En los ejes de uso multiple correspondientes a vias colectoras, arteriales o expresas, ubicados en areas de
suelo urbano, los predios frentistas para construccién nueva no podran ocupar el retiro frontal con
construcciones, debiendo tratarselo como prolongacion del espacio publico, el retiro frontal mantendra
el mismo nivel de la acera en toda su longitud. Si existiere un desnivel entre la planta baja y la acera, en el
retiro frontal se permitira la construccién de gradas y rampas para salvar la diferencia de altura. En estos
retiros se autorizara la ocupacion con garitas de vigilancia de maximo 5 m2 de superficie, incluido medio
bafio; y estacionamientos para uso temporal de usuatios hasta en un 40% del frente, los que no se
contabilizarin como parte del requerimiento normativo de estacionamientos.

Los proyectos a desarrollarse en predios con forma de ocupacion sobre linea de fabrica (D) podran, si lo
requieren, tener retiros frontales minimo de tres (3) a cinco metros (5 m). En estos casos, la construccion
de cerramientos se sujetara a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
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En zonas multiples con edificacion existente, podran mantenerse los niveles naturales del terreno en los
retiros y los cerramientos existentes de manera temporal hasta que la Municipalidad determine su nuevo
uso y ocupacion mediante estudios especificos.

En zonas de uso multiple, la Direccién de planificacion y ordenamiento territorial correspondiente podra
autorizar el uso provisional del retiro frontal para el uso de bares, confiterfas, restaurantes, heladerfas y
areas de exhibicion, sin que ello implique modificaciones de estos usos; éstos deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) No se autorizara ningin tipo de construccion en el retiro frontal, cualquier elemento o mobiliario
sera desmontable y provisional;

b) Exclusivamente en planta baja; y,

¢) Endicha area sélo se podran colocar mobiliarios indispensables para su funcionamiento, o vallas
de cerramiento provisionales.

No se permitira la colocacion de anuncios, mobiliario urbano o elementos naturales que reduzcan directa
o indirectamente la visibilidad de los conductores o peatones.

Estos permisos provisionales pueden revocarse en cualquier momento si se modifican las condiciones de
ocupacion y en ningin caso pueden conferir derechos para uso permanente.

Art. 151 Retiros laterales y posteriores. Todo predio debe cumplir con los retiros establecidos en la
zonificacién respectiva, los que no podran ser inferiores a 4.00 metros, pudiendo adosatse con
construcciones unicamente hasta una altura maxima de 4.00 m. medidos desde el nivel natural del
terreno, siempre y cuando se cumplan los coeficientes establecidos en los Informes de Regulacion
y las normas vigentes. Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del area de retiros total
con area impermeable, el 50% restante debe ser area verde permeable libre de pavimento, para
garantizar la filtracion de la escorrentia generada por el area impermeabilizada generada por la
construccion.

En los predios frentistas a vias colectoras y arteriales (cuadros Normas de Arquitectura y Urbanismo), las
construcciones se podran adosar en los retiros laterales con excepcion del area correspondiente al retiro
frontal y posterior, hasta una altura de dos (2) pisos. Esta altura se medira desde el nivel natural del
terreno.

En predios con zonificacion aislada o pareada y con pendiente positiva o negativa, cuando se ocupen los
retiros reglamentatios con plataformas o terrazas resultantes, la altura de éstas no superara un metro con
veinte centimetros (1.20 m) sobre el nivel natural del terreno y podran ser accesibles. La altura de los
cerramientos se medird a partir del nivel natural del terreno.

En predios con tipologfas 8, C o D que quieran tener retiros laterales adicionales a los previstos en la
zonificacion, deben mantener el retiro minimo de tres metros (3), siempre y cuando el frente del lote sea
mayor al minimo establecido en la zonificacion. Se autorizara el adosamiento y la ocupacion de retiros
laterales y posteriores, a pattir de los 4 metros de altura en adelante, siempre que exista la autorizacion de
los colindantes elevada a escritura publica e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se cumplan con las normas
de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial, las edificaciones no podran adosarse a los colindantes. Se permitira la
ocupacion de los retiros laterales unicamente para implantar conserjerfa o guardianfa hasta un area de 36
m2, siempre y cuando no impida la libre circulacion vehicular de emergencia, carga y descarga.

La Direcci6n de Planificacion y Ordenamiento Territorial, previa inspeccion e informe técnico, autorizara
el adosamiento y servidumbre de vista entre predios de propiedad municipal y predios particulares
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siempre y cuando sean hacia espacios publicos que se encuentren habilitados y funcionando como
parques y canchas deportivas exclusivamente, luego de lo cual se remitird a la Procuradurfa Sindica
Municipal para que se realice el convenio de adosamiento respectivo y se protocolice en una Notarfa.

SECCION SEXTA:
COEFICIENTES DE OCUPACION

Art. 152 Definicion de Coeficiente de Ocupacion y coeficiente de uso. Es la relacion entre el area
construida computable y el area del lote.

e El Coeficiente de ocupacion (COS) es la relacion entre el area construida computable en planta
baja y el area del lote.
e Coeficiente de uso del suelo (CUS) es la relacion entre el area total construida computable y el
area del lote.
De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion (COS) correspondera a la sumatoria
de los coeficientes de planta baja de todos los bloques.

Art. 153 Areas computables para el COS y CUS. Son los espacios destinados a diferentes usos y
actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacién (COS) y uso (CUS).

Art. 154 Areas no computables para el COS y CUS. Son aquellas que no se contabilizan para el cilculo
de los coeficientes de ocupacion y son las siguientes: escaleras y circulaciones de uso comunal,
ascensores, duetos de instalaciones y basura, areas de recoleccion de basura, porches, balcones,
estacionamientos cubiertos, bodegas menores a 6m2 ubicadas fuera de viviendas y en subsuelos
no habitables.

No son parte de las areas Utiles (AU) ni las areas brutas (AB) los espacios abiertos en general, ni los
siguientes espacios: patios de servicios abiertos, terrazas descubiertas, estacionamientos descubiertos,
areas comunales abiertas, pozos de iluminacién y ventilacion.

Art. 155 Incremento de coeficientes de ocupacion del suelo. Los predios ubicados en suelo urbano
cuya superficie integrada o total sea igual o mayor a dos lotes minimos de la zonificacion asignada,
tendran un incremento de edificabilidad de maximo 3% en el COS. El volumen de edificacion
total se calculara multiplicando el COS incrementado por el nimero de pisos asignado.

Para acogerse a los incrementos, los proyectos respetaran el uso de suelo, forma de ocupacion, retiros y
altura de edificacion establecidos, tal y como se muestra a continuacion.
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CAPITULO IV:
PLANEAMIENTO
SECCION PRIMERA: PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

Art. 156 Planes urbanisticos complementarios. Los planes urbanisticos complementarios
son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del PUGS. Son planes complementarios: los planes maestros
sectoriales, los parciales y otros instrumentos de planeamiento urbanistico. Estos
planes estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento
territorial y no modificaran el contenido del componente estructurante del plan de
uso y gestion de suelo.

Art. 157 Planes parciales. Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y
de gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo
urbano y en suelo rural de expansion urbana. Los planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos
pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de
las unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan
de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y
responder a la demanda de vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento
adecuado.

Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos
humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran
regulados mediante plan parcial.

Art. 158 Alcance del plan parcial. En el caso de que el plan parcial modifique contenidos
del componente urbanistico del PUGS, se tendra que justificar dicha modificacién y
estar conforme con lo establecido en la LOOTUGS.

Art. 159 Obligatoriedad del plan parcial. Los planes parciales seran de aplicacion
obligatoria en suelo de expansién urbana y contendran la seleccion de los
instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacién y la definicion de las
unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en la presente Ley. Los
planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos,
integracién inmobiliaria, cooperacién entre participes cuando se apliquen
mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacién
de usos de suelo y en la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo.
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Art. 160 Iniciativa del plan parcial. Los planes parciales seran de iniciativa publica o mixta.
LLa vigencia de cada plan parcial estara prevista al momento de su aprobacion, y podra
exceder la vigencia del PUGS respectivo.

Art. 161 Planes maestros sectoriales. LLos planes maestros sectoriales tienen como objetivo
detallar, desatrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos
de caricter sectorial sobre el territorio cantonal. Guardarin concordancia con los
planes sectoriales del FEjecutivo con incidencia en el territorio y con las
determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal.

La iniciativa para la elaboracion de estos planes puede provenir de la administracion
municipal competente o del 6rgano rector de la politica competente por razon de la materia.

Art. 162 Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. E1 GAD Municipal podran
generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en
funcién de sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con
lo establecido en la normativa nacional vigente. Los otros instrumentos de
planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del componente
estructurante del PUGS.

Los planes urbanisticos complementarios seran aprobados por el 6rgano legislativo del GAD
municipal, de conformidad con la ordenanza que se expida para el efecto, la que, al menos,
garantizara la participacién ciudadana y una fase de consultas con otros niveles de gobierno.

Art. 163 Caracter no indemnizable. El ordenamiento y el planeamiento urbanistico no
confieren derechos de indemnizacién, sin perjuicio de lo establecido en la
Constitucion y la Ley. El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos,
la ocupacién y la edificabilidad previstas en las herramientas de planeamiento y
gestion del suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares. La mera
expectativa no constituye derecho.

Seran indemnizables:

1. Las obras publicas en los predios o lotes por los que transcurran o con los que
colinden, siempre que sean definitivos o duraderos por mas de un afio y que no sean
compensables con beneficios a su término.

2. La extincién o reforma de oficio, por razones de oportunidad, de una autorizacioén
administrativa de obras de edificacion producida antes de su terminacion, excepto
cuando se haya incumplido el plazo maximo o las condiciones para terminar la
edificacion.

Art. 164 Del Informe Predial de Regulacion de Uso del Suelo — IPRUS. - Se refiere al
documento expedido por la autoridad municipal o metropolitana resultado de la
aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo a nivel predial y que contiene las
regulaciones minimas urbanisticas y de uso del suelo a la que esta sujeta un predio en
particular. Generalmente este documento, ha sido conocido como linea de fabrica,
informe de regulaciéon metropolitana, certificado de normas particulares, normativa
urbanistica predial, entre otros.

El IPRUS contendra al menos los siguientes datos:
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e C(Clave Catastral de acuerdo con la normativa nacional pertinente.
e Propietario o posesionario del predio.
e (lasificacién del Suelo.

e Subclasificacién del Suelo.

e Tratamiento.

e Uso del Suelo General.

e Usos del Suelo Especificos.

e Compatibilidad del Uso.

e Retiros.

e Frente Minimo.

e Predio Minimo.

e (COS.

e (CUS.

e Edificabilidad Bisica.

e LHdificabilidad Maxima.

o Afectaciones

e Vial (de ser el caso)

e Riesgos Naturales (de ser el caso)

e Ambiental (de ser el caso)

e Servidumbres (infraestructura eléctrica, petrolera, minera, de telecomunicaciones,
entre otros - de ser el caso).

TITULO IV
GESTION DEL SUELO

CAPITULO I:
GENERALIDADES

Art. 165 Gestion del suelo. La gestion del suelo es la accion y efecto de administrarlo, en
funcién de lo establecido en el PUGS y sus instrumentos complementarios, con el
fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus potencialidades de manera
sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucién equitativa de las
cargas y los beneficios.

Art. 166 Cargas. son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de
suelo, derivados de la aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y
gestién de suelo. Los pagos de las cargas al GAD Municipal se realizaran en dinero
o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos
comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de
las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Art. 167 Beneficios. Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales generadas
en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la
asignacion de los usos y las edificabilidades establecidas en el PUGS y sus
instrumentos complementarios.
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Art. 168 Instrumentos de gestion del suelo. Los instrumentos de gestion del suelo son
herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y
la administracién del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal. La gestion del
suelo se realizara a través de:

Instrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Instrumentos para el financiamiento del desarrollo urbano.
Instrumentos para la gestiéon del suelo de asentamientos de hecho.

ARSI

La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del
PUGS y los planes complementarios que los desarrollen.

CAPITULO II:
INSTRUMENTOS DE GESTION

SECCION PRIMERA:
INSTRUMENTOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS

Art. 169 Instrumento para la distribucioén equitativa de las cargas y los beneficios.

Es aquel que promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del planeamiento
urbanistico y la gestiéon del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en
funcién de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la unidad de actuacion urbanistica.

Art. 170 Unidades de actuacion urbanistica. son las areas de gestion del suelo
determinadas mediante el PUGS o un plan parcial que lo desarrolle, y seran
conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados, urbanizados
o construidos, bajo un tnico proceso de habilitacién, con el objeto de promover el
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y
proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacion respondera al
interés general y asegurard la compensacion equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuaciéon urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte tales como la
vialidad, equipamientos, espacio publico y dareas verdes; la implementacion del reparto
equitativo de cargas y beneficios mediante la gestién asociada de los propietarios de los
predios a través de procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion
entre participes; y permitir la participacion social en los beneficios producidos por la
planificacién urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Art. 171 Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuaciéon
urbanistica. Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion
urbanistica estaran obligados a realizar las siguientes acciones en proporcion al
aprovechamiento urbanistico que les corresponda, segun el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios:
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1. Ceder gratuitamente al GAD del Cantén Macara, el suelo destinado a espacio
publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los estandares
urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en
aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de area verde, comunitaria y
vias en el COOTAD. El suelo asi transferido no podra desafectarse de su finalidad
de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizaciéon de conformidad con lo establecido por
la ley y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones,
compensaciones, costos de planificacion y gestion de la operacion inmobiliaria, y
demas acciones necesarias para viabilizar la intervencion.

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, sobre
la movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos existentes, el
distrito o municipio puede imponer ademas el deber de financiar las obras exteriores
necesarias para suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad
econémico-financiera de la actuacion urbanistica.

El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para poder

destinar los terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los restantes beneficios
derivados de él. La propiedad esta afectada al levantamiento de estas cargas que deben ser
inscritas en el registro de la propiedad por parte del GAD Municipal. La inscripcién de las
cargas sera cancelada cuando el GAD Municipal reciba la urbanizaciéon terminada.

Art. 172 Derechos de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion
urbanistica. Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacién
urbanistica tienen derecho a las siguientes acciones, de acuerdo con el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico otorgado por el
planeamiento, en proporcion del valor del inmueble aportado.

2. Ser compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas de forma
equitativa al interior de la unidad de actuacién urbanistica.

Art. 173 Instrumentos técnicos de las unidades de actuacion urbanistica. Las unidades
de actuacion urbanistica sean de iniciativa publica, privada o mixta, estan sometidas
a la aprobacién del GAD Municipal que exigira los siguientes instrumentos técnicos:

1. La identificaciéon y aplicacion de los instrumentos de gestion determinados en esta
Ley.
2. Un proyecto de urbanizacién o renovacion urbanistica.

En el suelo incluido en una unidad de actuaciéon urbanistica no se puede aprobar ningin
proyecto de fraccionamiento o reestructuracion de la propiedad si no va acompafnado del
correspondiente proyecto de urbanizacién o renovacion urbanistico y de reparto de cargas y
beneficios.

El plazo maximo para notificar la resolucién sobre la aprobacién de los instrumentos
técnicos a que se refiere este articulo no puede exceder de seis meses. La falta de notificacion
de la resolucion dentro de este plazo generara los efectos del silencio administrativo negativo,
sin petjuicio de las sanciones al servidor publico responsable.
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Art. 174 Iniciativa de las unidades de actuacion urbanistica. Las unidades de actuacion
urbanistica pueden ser promovidas y gestionadas por:

1. Los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion.
2. La administraciéon publica o por una persona natural o juridica, publica o privada,
mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el ambito de actuacion.

Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacién deben haber
dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares del cincuenta y uno por
ciento (51 %) de la superficie del ambito. Los propietarios que no hayan dado su
conformidad pueden adherirse a la iniciativa y participar en la gestion de la unidad de
actuacion y en la distribucion de sus beneficios y sus cargas, caso contrario, los propietarios
mayoritarios podran solicitar al GAD Municipal proceda con la enajenacion forzosa en
subasta publica de los predios, alicuotas o derechos y acciones cuyos propietarios no se
adhieran a la actuacion urbanistica.

SECCION SEGUNDA:
INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA Y LA
ESTRUCTURA PREDIAL

Art. 175 Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial. Son
aquellos que permiten intervenir la morfologfa urbana y la estructura predial a través
de formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer una nueva
configuracion fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las
actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la
integracion inmobiliaria y la cooperacion entre participes.

Art. 176 Reajuste de terrenos. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con
el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una conformacion parcelaria nueva, por
iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y
unidades de actuacién urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de
las cargas y los beneficios producto de la intervencién, y de establecer una nueva
estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistico.

Art. 177 Integracion inmobiliaria. Ia integraciéon inmobiliaria permite una nueva
configuracion fisica y espacial de un area con la finalidad de reordenar el suelo para
el cumplimiento de planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Se
podra llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacién urbanistica,
que estableceran las directrices para el reparto de las cargas y los beneficios. En el
caso que la integracion inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacién urbanistica
se aplicara lo dispuesto en el COOTAD. Para incentivar el uso de este mecanismo el
GAD Municipal podra utilizar incentivos tributarios y urbanisticos.

Art. 178 Fraccionamiento, particion o subdivision. Son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo
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mediante un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica. En el caso que se haga
sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo dispuesto en el COOTAD.

Art. 179 Cooperacidon entre participes. Permite realizar el reparto de las cargas y los
beneficios de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica que no requieran de
una nueva configuraciéon predial. Los propietarios de los predios implicados,
debidamente organizados, garantizaran las cesiones de suelo obligatorias y el pago de
las obras de urbanizacion pertinentes.

Art. 180 Efectos del proyecto de modificacion de la morfologia del suelo y de la
estructura predial. Una vez aprobado por la administracién municipal, el proyecto
de modificaciéon de la morfologia del suelo y de la estructura predial es titulo
inscribible en el registro de la propiedad y produce los siguientes efectos:

1. La transferencia de dominio a la administracion municipal del suelo reservado, por
el PUGS o el plan parcial, para areas verdes y comunales, vias, suelo para vivienda de
interés social y demas espacios publicos, infraestructuras y equipamientos publicos.

2. Elreparto entre los propietarios de los demas lotes resultantes sea de forma privativa
o en proindiviso al amparo de la ley que regule la propiedad horizontal y el resto de
la legislacion civil, con excepcidn del instrumento de cooperacion entre participes.

3. Estos efectos juridicos no estan sujetos al impuesto de alcabalas, utilidades y plusvalia
en la transferencia de predios urbanos establecido en el COOTAD, salvo que el
traspaso de dominio se produzca a personas distintas de los propietarios originales.

SECCION TERCERA:
INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DEL SUELO

Art. 181 instrumentos para regular el mercado del suelo. Estos establecen mecanismos
para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la
adquisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y
construccion prioritaria, la declaracion de zona de interés social, el anuncio de
proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo.

Art. 182 Derecho de adquisicién preferente. Es la facultad reconocida a favor del GAD
Municipal para adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento
urbanistico con el propodsito de propiciar la consolidacién de sistemas publicos de
soporte y la construccion de vivienda de interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran desafectados al
uso o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre estos inmuebles se
permite solo la utilizacién del derecho de superficie para la construcciéon de vivienda de
interés social.

Los terrenos sujetos al derecho de adquisicion preferente seran identificados y determinados
a través de la correspondiente ordenanza. El GAD Municipal inscribira dicha afectacion en
el Registro de la Propiedad.

Antes de suscribir la escritura publica de compra-venta de los predios o lotes afectados por
la inscripcion a la que se refiere el inciso anterior, sus propietarios deben comunicar el objeto,
precio y demas condiciones acordadas para la venta al GAD Municipal, el que tendra treinta
dias término para notificar al propietario si ejerce su derecho de adquisicién preferente, en
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cuyo caso el justo precio a pagar sera el que resulte de aplicar el procedimiento de

expropiacion establecido en el COOTAD. En este caso el GAD Municipal tendra el plazo

para pagar el valor del bien hasta dentro de los tres primeros meses del siguiente ejercicio
fiscal.

Art. 183 Efecto de compra sin notificacion. La perfeccion de la compraventa sin haber
procedido a la notificaciéon a la que se refiere el parrafo anterior o por precio diferente
al comunicado producira la nulidad del contrato. Ademas, le faculta al 6rgano
legislativo del GAD Municipal a disponer la expropiacion, facultad que puede ejercer
dentro del plazo de seis meses contados a partir de la perfeccion de la compra-venta.
LLa indemnizacién de los perjuicios y costas procesales que dicha resoluciéon pueda
provocar al comprador correran por cuenta del vendedor.

Art. 184 Declaracion de desarrollo y construccién prioritaria. E1 GAD Municipal en el
PUGS, sus planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinaran
zonas o predios localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad, seran urbanizados o construidos por sus
propietarios conforme con el ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido.
Este plazo no sera inferior a tres afios contados a partir de la respectiva notificacion.

El incumplimiento de dicho plazo debe ser declarado por el GAD Municipal. En
consecuencia, se iniciara el proceso de enajenacion forzosa en subasta publica, sin perjuicio
del impuesto por solar no edificado.

El predio objeto de la enajenacion forzosa sera urbanizado o construido de acuerdo con los
parametros urbanisticos y plazos establecidos, contados desde el perfeccionamiento de la
enajenacion, en sujeciéon a lo previsto en el planeamiento urbanistico.

Los plazos empezaran a correr desde que los propietarios de los predios afectados por el
PUGS o sus planes complementarios hayan sido notificados en legal y debida forma. Esta
obligacion sera inscrita por el GAD Municipal en el registro de la propiedad.

Art. 185 Declaracion de zonas especiales de interés social. E1 GAD Municipal, en el
PUGS o sus planes complementarios, declararan zonas especiales de interés social
que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansion urbana
que, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad, deban ser
urbanizadas para la construccion de proyectos de vivienda de interés social y para la
reubicacién de personas que se encuentren en zonas de riesgo. Esta declaratoria
permitira que el GAD Municipal proceda a su expropiacion a favor de los
beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real
capacidad de pago y su condicién socioeconémica.

Art. 186 Anuncio del proyecto. es el instrumento que permite fijar el avalio de los
inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del
anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en
caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera publicado en
un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizara la obra, en la pagina
electronica institucional, y serd notificado al propietario del predio, la dependencia de avalaas
y catastros del respectivo GAD Municipal y al registrador de la propiedad, en el que se
establecera el area de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera supetrior a tres
afios desde su notificacion.
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En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el

inciso anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avaltos y catastros del respectivo GAD Municipal, a los propietarios de los
predios afectados y al registrador de la propiedad.

Art. 187 Afectaciones. son una limitacién para las autorizaciones de urbanizacion,
parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo y seran determinadas en
el PUGS o los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen. Se
podran determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de interés social, y
otras que se definan en la ley. Estas afectaciones seran inscritas en el Registro de la
Propiedad.

Las afectaciones relacionadas con obra publica que no hayan sido ejecutadas durante el
periodo de gestion se renovaran con la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial.

La ocupacion del suelo, con edificaciones definitivas o temporales, posterior a la
determinacion de las afectaciones, no sera reconocida al momento de realizar el avalio para
procesos de expropiacion. Esta afectacion sera inscrita en el Registro de la Propiedad.

Art. 188 Enajenacion de predios afectados. El que enajene terrenos o edificios afectados
por el plan de desarrollo y ordenamiento territorial debera hacer constar esta
circunstancia en el correspondiente titulo de enajenacion, asi como los compromisos
que hubiere adquirido con la municipalidad.

El precio que se pacte no podra ser superior al avalio catastral, y en caso de acuerdo en
contrario entre los contratantes, éste no sera oponible al Estado y no se tomara en cuenta
para futuros actos o transacciones.

La infraccion de cualquiera de estas disposiciones, facultara al adquirente para resolver el
contrato en el plazo de un afo a contar desde la fecha de su otorgamiento y exigir la
indemnizacion de los dafios y perjuicios que se le hubiere irrogado.

Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al
comprador.

Art. 189 Derecho de superficie. Se refiere a la facultad que el Estado transfiere a favor de
un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con lo establecido en el
planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias, mediante la
suscripcion de un contrato que serd elevado a escritura publica, debidamente
registrada.

En el contrato constara si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccion del bien,
gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este derecho. El derecho de
superficie es transable y sera transmitido a los herederos en caso de muerte del
derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacion del organismo publico
titular del dominio, caso contrario se extinguira el derecho de supetficie, y el predio y lo
construido pasara al Estado.

Este instrumento sera utilizado en suelos declarados de regularizacion prioritaria o en suelos
destinados a vivienda de interés social. En casos definidos por la LOOTUGS y su normativa
secundaria, este instrumento podra ser utilizado en suelos declarados zona especial de
desarrollo econémico.
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El incumplimiento del deber de edificatlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos serd
causa de resolucion del negocio juridico de que se trate.

Art. 190 Bancos de suelo. Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que
seran administrados por el organismo determinado por este para destinarlos a los
fines de utilidad publica previstos en la ley y en los respectivos planes de uso y gestion
de suelo. E1 GAD del Cantén Macara podra constituir un banco de suelo, de acuerdo
con su capacidad instalada.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. E1 GAD Municipal
puede transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que permitan a
sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido por el plan.

Art. 191 Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano. son mecanismos que
permiten la participacién de la sociedad en los beneficios econémicos producidos
por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente
cuando:

Se transforma el suelo rural en urbano.

Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
Se modifican los usos del suelo.

Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

el s

Art. 192 Concesion onerosa de derechos. El GAD Municipal para garantizar la
participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la
planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizara la concesion
onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autotizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo.

Previo a conceder los derechos descritos anteriormente, el GAD Municipal exigiran a los
solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio
econémico que estos derechos adicionales significan.

Con este fin, el GAD Municipal determinara en el planeamiento urbanistico la delimitacion
territorial y las condiciones urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion.
Solo se podra autorizar la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo, en aquellos poligonos de intervencién urbanistica que permita el
PUGS o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizaciéon no contemplada
en estos instrumentos sera invalida.

Con la finalidad de incentivar la construccion de vivienda de interés social o de renovacion
urbana, el GAD Municipal podra exonerar o rebajar el pago por la concesion onerosa de los
derechos descritos en este articulo.

Art. 193 Pagos. Los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al GAD
Municipal se realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de
interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. LLos pagos en especie no
suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden
confundirse con estas.
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Los recursos generados a través de la concesion onerosa de derechos solo se utilizaran para
la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda adecuada y digna de interés social,
equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en particular, servicio de agua segura,
saneamiento adecuado y gestion integral de desechos, u otras actuaciones para la habilitacién
del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.

SECCION CUARTA:
INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO DE LOS
ASENTAMIENTOS DE HECHO

Art. 194 Asentamiento de hecho. Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que
no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal establecido, o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios
basicos.

Art. 195 Obligatoriedad del levantamiento de informacion. El GAD municipal
realizaran un levantamiento peridédico de informacion fisica, social, econémica y legal
de todos los asentamientos de hecho localizados en su territorio. Dicha informacion
sera remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de habitat y
vivienda, de conformidad con el procedimiento establecido para el efecto.

Art. 196 Declaratoria de regularizacion prioritaria. E1 GAD Municipal, en el presente
PUGS, ha determinado zonas que deben ser objeto de un proceso de regularizacion
fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién social y ambiental
de la propiedad. Para ello, se contara previamente con un diagndstico integral que
establezca la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integraciéon urbana
del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacién y el respeto al
patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacién vigente. Esta
declaratoria se la realiza en el componente urbanistico del PUGS.

El Gobierno Central realizara la declaratoria de regularizacion prioritaria, en el caso que el
GAD Municipal no lo realicen en el plazo de dos afnos contados desde la vigencia del PUGS.
La declaratoria de regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de reconocimiento
de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la
zona, a través del derecho de superficie o de los mecanismos juridicos contemplados en el
COOTAD para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho. Para tales efectos, el
GAD Municipal gestionara de forma expedita los tramites y procesos correspondientes.
Para resolver la situacion de los asentamientos de hecho que no cumplan con los parametros
de integracion urbana, que presenten riesgos para la poblacion, o que se localicen sobre areas
declaradas de proteccion natural o cultural, el GAD Municipal aplicara el instrumento de
declaraciéon de zonas de interés social en terrenos adecuados.

El GAD Municipal como parte del proceso de regularizacion realizaran la construccion de
los sistemas publicos de soporte necesatios en las zonas objeto del proceso de regularizacion,
en particular respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral
de desechos, los que podran ser financiados via contribucion especial de mejoras.

91



Lunes 24 de abril de 2023 Edicion Especial N° 842 - Registro Oficial

Art. 197 Plazo de regularizaciéon. E1 GAD municipal en un plazo de dos afos de la vigencia
de la LOOTUGS finalizaran la regularizacién de asentamientos humanos de hecho
constituidos de forma previa a la aprobacion de la presente ordenanza, que no se
encuentren en dareas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores
justifiquen la tenencia o la relocalizacién de asentamientos humanos en zonas de
riesgo no mitigable. A su vez, el GAD Municipal debera finalizar, en el plazo de
cuatro afios, la construccion de los sistemas publicos de soporte necesarios en las
zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto del servicio de agua
segura, saneamiento adecuado y gestién integral de desechos.

Art. 198 Intervencion del Gobierno Central. En el caso que el proceso de regularizacion
no se concluya en el plazo de cuatro anos contados desde la declaratoria de
regularizacion prioritaria, se aplicara el procedimiento de intervencién regulado en el
COOTAD, con la finalidad de que el Gobierno Central proceda a su regularizacion
y de ser el caso a la construccion de los sistemas publicos de soporte.

De autorizarse la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el mecanismo
de recuperacion de recursos con cargo al presupuesto del GAD Municipal intervenido,
precautelando su sostenibilidad financiera.

Art. 199 Zonas a declararse de regularizacion prioritaria en el Cantén Macara. En el
presente PUGS, ha determinado zonas que deben ser objeto de un proceso de
regularizacion fisica y legal de forma prioritaria. Una de estas, lo constituye el
asentamiento humano de hecho “Nuevo Quito”. Para resolver situacion actual que
coexiste, se recomienda suspender la emision de permisos de construccion salvo que
efecttien los siguientes requerimientos:

1. Redisefio del fraccionamiento presentado por los proponentes de la Asociacion;
el cual corresponde a un fraccionamiento planimétrico, en el cual no se toma en
cuenta la existencia de zonas de escorrentia superficial (vaguadas) a las cuales se
les debe aplicar la respectiva normativa para la proteccion de lechos de rios y
quebradas, en este caso serfan 15m por flanco.

2. Proponer un sistema de drenaje que garantice la evacuacion total del agua de
escorrentia superficial para evitar la pérdida de secciones de taludes que pueden
ocasionar deslizamientos o flujos de material (respuesta natural de la
configuraciéon morfométrica del terreno).

3. En las zonas que se determinen como suelo util; para la emisién de permisos de
construccion, se debera adicionar los ensayos propuestos por la Norma
Ecuatoriana de la Construccién en los cuales de manera indispensable se
presentara los ensayos de Capacidad Portante o Admisible para Cimentaciones;
no se permitird ninguna construccién que no cuente con estos estudios
pormenorizados.

4. Los planos de servicios basicos de alcantarillado sanitario, pluvial y agua potable,
energfa eléctrica ademas de la proteccion contra incendios (hidrantes) deberan
ser parte de las propuestas de fraccionamiento con el objeto de otorgar los
permisos de construccion.
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5. El trazado vial incluidas veredas peatonales deberan ser construidas de forma
geométrica y guardando total concordancia con la norma propuesta (respetar
ancho reglamentario).

Art. 200 Redefinicion predial y excedentes. Para la redefinicién predial de los
asentamientos de hecho, y con la finalidad de dotar de flexibilidad a los procesos de
regularizacion fisica y legal, el lote podra tener condiciones especiales de
fraccionamiento u otros parametros urbanisticos pertinentes.

Si la superficie considerada para la asignacion de lotes sociales a los beneficiarios
identificados es inferior a la extension de la zona objeto de la declaratoria de regularizacion
prioritaria, el excedente de los lotes resultantes podra venderse con la finalidad de financiar
las infraestructuras y equipamientos, en sujecion al principio de corresponsabilidad entre los
poderes publicos y la poblacion afectada.

Art. 201 Dotacion de servicios publicos. La dotacion de servicios publicos, especialmente
los sistemas publicos de soporte, en los asentamientos humanos consolidados
existentes hasta la entrada en vigencia de la LOOTUGS deberan ser construidos por
el GAD Municipal en el plazo de cinco afos. En caso de no realizarse en ese plazo,
se podra aplicar el procedimiento de intervencion regulado en el COOTAD, con la
finalidad de que el Gobierno Central proceda a hacerlo directamente. De autorizarse
la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el mecanismo de
recuperacion de recursos con cargo al presupuesto del GAD Municipal,
precautelando su sostenibilidad financiera."

CAPITULO III:
HABILITACION DEL SUELO PARA EDIFICACION

Art. 202 Habilitacion del suelo para la edificacion. La habilitacion del suelo es el proceso
dirigido a la transformaciéon o adecuaciéon del suelo para su urbanizacién y
edificacion, conforme con lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo, y
las ordenanzas correspondientes. La habilitacion del suelo implica el cumplimiento
obligatorio de las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico y los
instrumentos de gestion del suelo, y es requisito previo indispensable para el
otorgamiento de un permiso o autorizacion de edificaciéon o construccion.

EL GAD Municipal podra prescindir de los instrumentos de gestion de suelo para la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios y para intervenir la morfologia del suelo
y la estructura predial, ademas de los otros instrumentos que de conformidad con la
LOOTUGS sean obligatorios. Pero si lo hace, estableceran mecanismos para que los
propietarios cumplan el planeamiento urbanistico, la equitativa distribucién de las cargas y
beneficios, y las demas determinaciones del PUGS.

Art. 203 Condiciones de la habilitacion del suelo para la edificacion. El GAD
Municipal determinard y normara las condiciones de la habilitacion del suelo para la
edificacion.

Los procesos de habilitacion del suelo para la edificaciéon seran desarrollados por los
propietarios, por entidades publicas, o mediante formas de asociacion entre los sectores
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publico, ptrivado y/o los actores de la economia popular y solidaria, y se hatdn efectivos una
vez que se haya emitido la correspondiente autorizacion por parte del GAD Municipal. La
edificaciéon solo sera autorizada en aquellos suelos que hayan cumplido con los
procedimientos y condiciones para su habilitacion, establecidos en los planes de uso y gestion
de suelo y en sus instrumentos complementarios.

Art. 204 Permiso de edificacion. Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus
predios cuando tengan la superficie minima exigida y bajo las limitaciones
establecidas en el PUGS o sus instrumentos urbanisticos complementarios. Solo se
autorizaran edificaciones que no atenten contra el destino del bien de conformidad
con su clasificacién de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificaran sus lotes siempre que estos tengan la superficie
minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el PUGS o sus instrumentos urbanisticos
complementarios y se haya completado la urbanizacién o esta se complete simultineamente
con la edificacién.

L facultad de edificar se ejercera previa obtencion de la autorizacion del gobierno municipal.
La autorizacién de obras de edificacion fijara un plazo maximo para terminarla, que sera
proporcional a la superficie, altura y complejidad de las obras y nunca inferior a tres afios. Se
extinguira respecto de su titular cuando fenezca el plazo establecido en dicho permiso.

El plazo maximo para notificar la resolucion no puede exceder de tres meses.

Durante la ejecucion de las obras, la administracion municipal debe inspeccionarlas para
verificar el cumplimiento de las normas nacionales de construccion, la normativa urbanistica
y de la autorizacién otorgada.

Art. 205 Del control de la habitabilidad. Mientras dure la construccion, el GAD Municipal
deberan ejercer el control respecto de la habitabilidad de la edificacion.

El incumplimiento de esta obligaciéon no exime al gobierno correspondiente de verificar que
la obra terminada cumpla con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya
lugar de verificarse incumplimientos.

Una vez concluida la edificacién se entendera habitable y no se requerird permiso alguno
y q g
para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacion
terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad.
Art. 206 Conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones. Los propietarios
deben realizar obras de conservacion, rehabilitacion o mejora de las edificaciones
para lo cual requieren autorizacion administrativa previa del GAD Municipal.

Art. 207 Incumplimiento del deber de conservar y situaciéon de ruina. La ruina de un
edificio, construccion o instalacién es el estado de mala conservacion de su estructura
o de alguno de sus elementos fisicos, de tal manera que lo haga inservible para el uso
o amenace derrocamiento, desprendimientos u otros dafios graves para la salud y la
seguridad de las personas.

La administracién municipal que determine técnicamente que un edificio, construccién
o instalacién se encuentra en estado de ruina, debera:
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1. Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de
aseguramiento con cargo al propietario.

2. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitaciéon del inmueble o su
derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la prohibicién de usarlos,
de ser el caso. Las obras de rehabilitaciéon y derrocamiento estaran a cargo del
propietario y en caso de incumplir con los plazos establecidos, el GAD Municipal
procedera a la enajenacion forzosa del inmueble en subasta publica. El adjudicatario
de la subasta debera cumplir con los plazos y condiciones para la rehabilitacion o
derrocamiento del bien inmueble.

En el caso de inmuebles protegidos de competencia del GAD Municipal el derrocamiento
sera extraordinario y de no ser competencia de este nivel de gobierno requerira informe
favorable previo del ente nacional de conservacion patrimonial.

El incumplimiento del deber de conservacion de bienes inmuebles protegidos sera declarado
por la administracion municipal sin esperar a su estado de ruina, previa audiencia al
propietario. Esta declaracion conllevara una orden de ejecucion de las obras de conservacion
o rehabilitacion necesarias a cargo del propietario del inmueble.

Art. 208 Usos preexistentes y provisionales. Los edificios, construcciones e instalaciones
existentes con anterioridad a la aprobaciéon del PUGS que sean incompatibles con las
determinaciones de este, se califican comprendidos en dicho plan y no se podran
realizar en estos predios obras parciales de mantenimiento, reparacion o
mejoramiento. Dicha incompatibilidad sera inscrita por el GAD Municipal en el
Registro de la Propiedad respectivo para que sean exigibles a los propietarios o
terceros que adquieran esos predios.

Sin embargo, podran realizar obras parciales de mantenimiento, reparacién, mejoramiento
que no superen los porcentajes establecidos en la normativa vigente. En este caso el érgano
legislativo del GAD Municipal podra autorizar, previo informe de los responsables de
planeamiento del ordenamiento territorial del municipio estas obras que habran de demolerse
una vez cumplido el plazo y cuando lo resuelva el concejo, sin derecho a indemnizacion. Esta
autorizacion aceptada por los propietarios, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
de la Propiedad. Dichas obras no se incluiran en el avalio del justo precio en el caso de ser
expropiadas.

La incompatibilidad a la que se refiere este articulo no sera indemnizable, siempre que
permita usar y disfrutar de edificios, construcciones e instalaciones existentes durante el resto
de su vida util.

Se podra realizar obras de ornato e higiene en esas construcciones sin necesidad de
autorizacion del concejo, pero requeriran de autorizacion administrativa.

Art. 209 Delegacion de informes. El GAD Municipal podra delegar a profesionales en
arquitectura, ingenierfa civil o especialistas en la materia, debidamente calificados y
habilitados, la elaboracién de informes técnicos vinculantes previos a la aprobacion
municipal de permisos de edificabilidad, habitabilidad y autorizaciones
administrativas de conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones, y otras
establecidas en la normativa vigente. No podran elaborar dichos informes aquellos
profesionales calificados que hayan participado en la elaboraciéon de los planos, la
edificacion de la obra, sean los solicitantes o los parientes hasta cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad.
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Los profesionales antes indicados y los funcionarios municipales responsables de la
aprobacion de estos informes seran solidariamente responsables por las fallas constructivas
que no fueran alertados en sus informes técnicos. Los valores que cobren dichos
profesionales seran fijados por el concejo mediante ordenanza.

En ningin momento el GAD Municipal podra delegar al sector privado la aprobacion
definitiva de los instrumentos, permisos o autorizaciones contempladas en esta norma.

NORMAS SOBRE LA EVALUACION, CONTROL Y MODIFICACIONES DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Art. 210 De oficio, con notificaciones a los interesados, si por circunstancias especiales
fuere necesario modificar las disposiciones de esta Ordenanza, podra el concejo
Cantonal aprobar su reforma, siempre que previamente el Departamento de
Planificacién y Desarrollo Urbano haya dictaminado favorablemente sobre las
modificaciones que se hubieren propuesto.

Art. 211 Podran modificarse unicamente las disposiciones relativas a las condiciones de la
edificacién y urbanizacién dentro de los margenes que establece la presente
Ordenanza.

Art. 212 La Direccién de Planificacion Municipal esta en la obligacion de realizar estudios,
anuales o quincenales, sobre el proceso de desarrollo urbano, con el fin de ajustatlos
a las nuevas caracteristicas que hubiere adquirido la ciudad por efectos de su
aplicacion.

Art. 213 Ningtn organismo o institucién del Estado, empresa fiscal, municipal o persona
juridica podra modificar las disposiciones de la presente Ordenanza, ni aplicarlas en
forma distinta a su interpretaciéon por el concejo Cantonal.

Art. 214 Solo al concejo le corresponde interpretar en forma general obligatoria las
disposiciones legales de la presente Ordenanza que actualiza el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, asi como aprobar su modificacién, siempre y cuando no
contravenga disposiciones legales.

CAPITULO IV:
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 215 Vivienda de interés social. La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y
digna destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacién en situacion de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afroecuatorianos y montubios. La definiciéon de la poblacion beneficiaria de vivienda
de interés social, asi como los parametros y procedimientos que regulen su acceso,
financiamiento y construccién seran determinados en base a lo establecido por el
6rgano rector nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente
rector de inclusién econémica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en suelo urbano dotado de
infraestructura y servicios necesarios para servir a la edificaciéon, primordialmente los
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sistemas publicos de soporte necesarios, con acceso a transporte publico, y promoveran la
integracion socio espacial de la poblacién mediante su localizacion preferente en areas
consolidadas de las ciudades.

Art. 216 Procedimientos administrativos para la implementaciéon de vivienda de
interés social. E1 GAD Municipal expedira ordenanzas de normas para los disefios
urbanisticos y arquitectonicos y para el procedimiento abreviado especifico y
expedito de recepcion de obras en programas especiales de vivienda, que incluyan el
otorgamiento de permisos unicos para la habilitacion del suelo, edificacion y
habitabilidad en un proyecto de vivienda social.

Art. 217 Acceso al suelo para vivienda de interés social. E1l GAD Municipal gestionara
el suelo urbano requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés
social necesarios para satisfacer la demanda existente en su territorio de conformidad
con su planificacién. Para ello, haran uso de los mecanismos y las herramientas de
gestion del suelo contempladas en la legislacion vigente.

Art. 218 Produccion social del habitat. I.a produccion social del habitat es el proceso de
gestiéon y construccion de habitat y vivienda, liderado por organizaciones de la
economia popular y solidaria o grupos de poblacién organizada sin fines de lucro, ya
sea de manera auténoma o con el apoyo del sector publico o privado.

El Gobierno Central y el GAD Municipal, dentro del marco de sus competencias, apoyaran
e incentivaran la produccion social del habitat para facilitar el acceso a suelo, financiacién,
crédito y asistencia técnica, ademas de incentivos tributarios. Para ello, elaboraran normas
que contemplen y favorezcan este sistema de produccion.

Art. 219 Valoracion catastral en suelos destinados a vivienda de interés social. En el
suelo publico destinado para vivienda de interés social se aplicaran metodologfas de
valoracién catastral que reflejen el valor real de los inmuebles, para lo cual se
descontaran aquellos valores que se forman como consecuencia de distorsiones del
mercado.

TITULO V:
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

SECCION I:
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Art. 220 Del Régimen de Propiedad Horizontal. — Podran ser sujetarse al régimen de
Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que, en base a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser
enajenados individualmente.

Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro del Cantén Macara.
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Art. 221 Estan incluidos, dentro de esta Ordenanza, los diversos pisos de un edificio en
altura, los departamentos o locales en los que se divide cada uno de ellos, los
departamentos de las casas de una sola planta que, albergando dos o mas unidades,
son aptas para dividirse o enajenarse separadamente.

Art. 222 Tos programas habitacionales que se tramitaren bajo la Ley de Propiedad
Horizontal seran de tres categorias:

a) Conjunto habitacional de viviendas unifamiliares en desarrollo horizontal.

b) Conjunto habitacional de viviendas multifamiliares en desarrollo vertical (tres pisos o
mas).

c)  Conjuntos habitacionales mixtos de desarrollo horizontal y vertical.

Art. 223 En los conjuntos habitacionales de indistinta indole, compuestos de dos o mas
bloques, los servicios comunitarios, pueden estar en cualquiera de ellos siempre que
cumplan los requisitos para el conjunto total. Se considerara como un solo bloque el
conjunto habitacional en sentido horizontal que se encuentre en un solo predio y que
no esté dividido por ninguna via urbana.

Art. 224 En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos,
que se desarrollen bajo este régimen, se someteran a la trama vial existente o
planificada. El area minima del lote para implantar los conjuntos habitacionales sera
normada por la Ordenanza de Ornato, Linea de Fabrica y Permisos de Construccion
del Cantén Macara.

Art. 225 Tas edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a las regulaciones de uso y utilizaciéon de suelo que establezca el Plan de
ordenamiento Territorial.

SECCION II:
NORMAS TECNICAS A CONSIDERAR

Art. 226 Materiales a usarse.- Para que un edificio construido o en construccion, pueda ser
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, debera ser resistente al fuego y a
sismos, con pisos y paredes de medianerfa y exteriores que protejan a los ambientes
del agua, de la humedad y de los ruidos; y, disponer de servicios basicos de
infraestructura urbana o estar dotado de ellos en forma auténoma.

Art. 227 Aprobaciones No Municipales.- Las edificaciones que se sometan al Régimen de
Propiedad Horizontal, deberan obtener de parte de los organismos competentes la
aprobacion de instalaciones y redes de agua potable, energia eléctrica, telefonia y
sistemas de prevencion de incendios, que segun sus caracteristicas le sean exigidles,
previo a la presentacion de la correspondiente solicitud a la Municipalidad.

Art. 228 Normas.- Las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal deberan
acogerse, adicionalmente, a las normas siguientes:

12. 1. Para el aprovisionamiento de agua potable, cada unidad tendra un medidor propio,
ubicado en lugar facilmente accesible para su revisiéon. Para uso comunal, tendran medidor
independiente.
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12. 2. Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas de cada unidad, se disefiaran de tal
manera que se conecten en forma independiente con el colector general del edificio, el que
desaguara en la red de alcantarillado sanitario, sin comprometer areas de ningun espacio
habitable.

12. 3. En el sistema eléctrico, cada unidad contara con medidor propio. Para las areas de uso
comunal, se dispondra de instalaciones y medidores independientes.

Art. 229 Areas Comunes.- Las areas comunes en los edificios de propiedad horizontal, se
clasifican en:

13. 1. Areas de circulacién vehicular y peatonal.
13. 2. Areas comunes no construidas: jardines, retiros, etc.

13.3. Areas comunes construidas que contienen locales para diferentes usos como:

a) Espacios para instalaciones de equipos eléctricos, hidroneumaticos, de climatizacion,
ascensores, vestidores, saunas, entre otros servicios varios.

b) Espacios para porteria y habitacion de personal de guardia.

¢) Espacio para reunién de los propietarios y/o para el uso de la administracion.

Art. 230 Normas de Disefio.- Las areas indicadas en los tres numerales anteriores, excepto
las letras b) y ¢), se construiran cumpliendo las normas de disefio determinadas por
la Direccién de Planificacion Urbana y las empresas de servicios.

Los espacios indicados en la letra b) no seran inferiores a quince metros cuadrados (15 m2),
y se exigiran cuando la edificacién sometida al Régimen de Propiedad Horizontal contenga
veinte (20) o mas unidades de vivienda o locales. El espacio determinado en la letra c) sera
exigible a partir de diez unidades (10 u.) de vivienda; debera contar con una superficie minima
de veinte metros cuadrados (20 m2) e incluir una unidad sanitaria. De exceder el numero de
unidades se debe contemplar un incremento en la superficie, a razén de un metro cuadrado
(1 m2) por cada unidad adicional.
Art. 231 Entrepisos y Mezanines.- En los edificios sujetos al Régimen de Propiedad
Horizontal, el entrepiso ubicado sobre la planta baja, comunicado o adscrito a ésta,
y definido como mezanine, o cualquier otro entrepiso, no podra ser considerado
como local independiente, por lo que, los propietarios de estos locales no podran
traspasar el dominio de éstos, ni sujetarlos a gravamenes en forma independiente.

Art. 232 Planos Protocolizados.- Los planos que sirvan de base para la declaratoria de
Propiedad Horizontal, individualizaran e identificaran claramente a cada local
respecto de los linderos y alicuotas bajo los cuales pueden ser objetos de transaccion
o uso, independientemente del resto de los locales. Tales planos,

deberan protocolizarse en una de las notarfas del Canton e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, previo a su registro catastral.

Art. 233 Modificaciones de Planos y Alicuotas. - Las alicuotas y planos podrin
modificarse en atencion a lo prescrito en la Ley y en el Reglamento del Régimen de
Propiedad Horizontal.

Art. 234 Las superficies minimas de vivienda para los conjuntos habitacionales de desarrollo
horizontal y vertical, deben tener un area minima intetior de acuerdo al numero de
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dormitorios en las siguientes categorias:

a) Vivienda de un dormitorio, una superficie minima de 45 metros cuadrados.
b) Vivienda de dos dormitorios, una superficie minima de 75 metros cuadrados

c) Vivienda de tres dormitorios, una superficie minima de 90 metros cuadrados

Art. 232 Las construcciones para propiedad horizontal de mas de un piso seran de estructura
de hormigén armado, metalica o con paredes soportantes; las paredes seran de ladrillo,
bloque de cemento o similar.

Art. 233 Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable y evacuaciéon de aguas
servidas seran centralizadas. Cada departamento debe tener su instalacion de agua potable
propia. La Empresa de Agua Potable juzgara las condiciones de presion de servicio de
agua en el sector; dispondra en caso necesario la instalacion de cisterna, bomba o tanque
de reserva, con capacidad supeditada al tipo de edificio a construirse.

Art. 234 Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada departamento tendra su propio
medidor. Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerfas e iluminacién de exteriores
se serviran de un medidor de servicios comunales propios.

Art. 235 Las escaleras de uso colectivo tendran un ancho util minimo de 1.20 metros, huella
minima de 0,28 metros y contrahuella maxima de 0,19 metros, las escaleras interiores de
una vivienda individual tendran un ancho atil minimo de 0,80 metros, huella minima de
0.28 metros y contrahuella maxima de 0.19.

Art. 236 En todo inmueble de apartamentos y/u oficinas que consten de hasta cuatro pisos
no se hara necesaria la instalacidn de ascensor. El "Mezanine" sera considerado como un
piso adicional.

Art. 237 Sera obligatoria la instalacion de ductos de basura, los cuales deben ubicarse en un
lugar préximo a las cajas de escaleras en circulaciones comunales.

Art. 238 Se exigira un espacio para parqueamiento de un vehiculo por cada estaciéon de
vivienda de dos o tres dormitorios. En viviendas de un dormitorio se calculara un espacio
por cada 50 metros cuadrados; un espacio por cada 40 metros cuadrados de comercio
hasta 400 metros cuadrados, un espacio por cada 25 metros cuadrados en comercios
mayores a 400 metros cuadrados.

Art. 239 En conjuntos en los cuales se desarrolla el uso administrativo o comercial, se
considerara para efecto de las normas antes indicadas, cada 50 metros cuadrados de
oficina como un departamento de vivienda.

Art. 240 Para autorizar la implantacién de un conjunto a ser enajenado en Propiedad
Horizontal, la Direccién de Planificacion Urbana, exigira previamente los informes
favorables de las empresas de agua potable y alcantarillado, de la empresa eléctrica y
telefonica, sobre la factibilidad de los servicios y ademas se requerira de un informe
favorable del Cuerpo de Bomberos.

Art. 241 La Direccion de Planificacion previo informe favorable de las Empresas Eléctrica,
Telefénica, Agua Potable, Alcantarillado, Cuerpo de Bomberos, revisaran la declaratoria
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de Propiedad Horizontal, tomando como base las disposiciones de esta Ordenanza, y de
la Ley del COOTAD. En caso de dictamen negativo, éste sera apelable ante el Concejo.

Art. 242 Tos muros divisorios entre departamentos, oficinas, locales comerciales, bodegas y
estacionamientos, asi como los que separan éstos de los espacios comunes, deberan tener
la resistencia al fuego indicada en la Ordenanza de Edificaciones.

Art. 243 Los diafragmas o entramados de entrepiso que separen propiedades superpuestas
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Resistencia al fuego.

2. Atenuacion acustica de 30 decibeles.

Las condiciones anteriores no seran exigibles cuando se utilice losa de hormigén armado de
espesor igual o superior a 0,10 m entre las propiedades superpuestas.

Art. 244 - Las techumbres deberan cumplir los siguientes requisitos minimos segun el caso:

1. Hasta 2 pisos: Techumbre: madera; cielo: cualquiera; cubierta: no combustible.

2. Hasta 6 pisos: Techumbre: madera tratada con retardador al fuego; cielo: no combustible;
cubierta: no combustible.

3. Hasta 9 pisos: Techumbre: metalica; cielo: no combustible; cubierta: no combustible.

4. Hasta 15 pisos: Techumbre: losa de hormigdn; cielo: losa de hormigdn; cubierta: no
combustible.

5. Sobre 15 pisos: Techumbre: losa de hormigon; cielo: losa de hormigon; cubierta: terraza
accesible.

Art. 245 .- La distancia maxima desde la puerta de acceso de un local comercial, un
departamento u oficina, hasta la primera grada de bajada de ese mismo piso, serd no
superior a 40 m.

Art. 246 .- Los pasillos comunes que atiendan una superficie no mayor de 300 m2 de oficinas
o 500 m2 de departamentos, tendran un ancho minimo de 1,40 m. Este ancho se
aumentara en 10 cm por cada 100 m2 o fraccion de oficinas, o por cada 150 m2 o fraccion
de departamentos.

Art. 247 .- Todas las instalaciones mecanicas, tales como ascensores, bombas elevadoras de
agua, que produzcan ruidos molestos a los moradores del edificio, deberan consultar la
aislacion acustica necesaria y los dispositivos especiales que impidan las trepidaciones.

Art. 248 .- En los edificios que componen un conjunto habitacional acogido a la Ley de
Propiedad Horizontal, no podran colocarse muros o rejas de hierro que segreguen una
porcién del terreno comunal para el uso exclusivo de algun copropietario. No obstante,
lo anterior, se autoriza la colocacién de rejas para la defensa de jardines, de una altura no
mayor de 50 cm, que individualicen el terreno de propiedad comunal de un edificio, como
asimismo rejas de hierro en el perimetro total del conjunto habitacional. En estos casos
deberan contemplarse también las instalaciones de agua potable y drenaje que permitan
la mantenciéon de los bienes destinados a patios y areas verdes. Sin perjuicio de lo
dispuesto anteriormente, cuando el proyecto aprobado del edificio contemple espacios de
terreno para uso exclusivo de uno o mas copropietarios, se admitira la colocacion de rejas
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de iguales caracteristicas, que delimiten la porcién de terreno a ser utilizadas por cada uno
de ellos, destinada a servir exclusivamente como patio individual. Estos patios
mantendran siempre la calidad de bienes comunes del edificio y no podran construirse ni
techarse.

Art. 249 .- Las construcciones autorizadas con anterioridad a la aprobacién de esta
Ordenanza, que no cumplan con algunas de las caracteristicas minimas sefaladas en este
capitulo, podran acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal, siempre que cumplan las
siguientes condiciones minimas:

1. Que al momento de acogerse, la estructura del edificio concuerde con los planos originales
y/o sus modificaciones, debidamente aprobados.

2. Que se acredite, mediante los certificados que deberan extender los servicios competentes,
el buen estado y correcto funcionamiento de los servicios de agua potable, alcantarillado,
aguas servidas, electricidad y ascensores cuando proceda.

3. Que la estructura del edificio se encuentre en buen estado de conservacion y que posea las
caracteristicas minimas de resistencia al fuego.

4. Que disponga de escaleras de hormigén armado de un ancho minimo de 1,2 m.

5. Que disponga de Area de Estacionamiento y espacio para medidores.

Art. 250 .- Cumpliéndose con las exigencias del presente capitulo, el Director de
Planificacion recibira el edificio, declarandolo acogido a la Ley de Propiedad Horizontal.
Los edificios que no cumplan con las condiciones de este capitulo, o que se encuentren
fuera de la linea de edificacion establecida en el respectivo instrumento de planificacion,
o que estén afectados por remodelacion, o expropiacion por causa de utilidad puablica, no
podran acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 251 .- Cuando los edificios o los conjuntos de edificios en altura o en extension, se
ejecuten por etapas, debera observarse el siguiente procedimiento:

1. Al momento de requerirse el permiso de edificacion, se acompanara una solicitud de
ejecucion del proyecto por etapas; plano de las edificaciones en el predio comunal, indicando
las etapas del conjunto o las partes del edificio que se ejecutaran y las medidas de seguridad
que se adoptaran durante la construccion de las siguientes etapas, y una declaracion jurada
que sefiale el compromiso irrevocable de la ejecucion completa del proyecto dentro del plazo
que se indique por el requirente del permiso.

2. Al momento de requerirse la protocolizacion del plano correspondiente a la etapa
ejecutada, se acompafiara al Notario el Certificado de Recepcion Definitiva parcial de la etapa
correspondiente. El plano correspondiente a la etapa recibida parcialmente, aprobado por la
Direccién de Planificacion, singularizara claramente las partes del edificio o de los edificios
del conjunto recibido en la respectiva etapa, y para cada uno de ellos, los recintos que los
conforman y que se venderan separadamente, o en su caso, las edificaciones que estan en
dicha situacion y que componen el conjunto en extension que se recepta parcialmente. En el
certificado de recepcion definitiva parcial se dejara constancia que la construccién cumple
con los requisitos exigidos por la Ley de Propiedad Horizontal y la presente Ordenanza. La
recepcion  definitiva parcial no libera al propietario o al responsable técnico de la
construccion, de la obligaciéon de requerir de la Direcciéon de Planificacién la recepcion
definitiva total de la obra al término de la dltima etapa de la construccion. Sobre la base de
los planos aprobados y protocolizados, al cursarse las recepciones definitivas parciales de las
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diferentes etapas de la construccién, se confeccionara el plano definitivo que singularizara
claramente cada una de las partes sobre las que se constituya propiedad separada, y se
protocolizara ante Notario, conjuntamente con el certificado de recepciéon definitiva total
que acoge la edificacion a la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 252 Ascensores y Montacargas.- La instalacion de ascensores y montacargas se
ajustaran a las normas oficiales y a las disposiciones siguientes:

1. Los sistemas electromecanicos de los ascensores: correspondera a la Direcciéon de
Planificacién Urbana exigir el cumplimiento de esta disposiciéon para los efectos del
otorgamiento de la recepcion final de la construccion correspondiente. Ademas del legado
de documentos anexos que se requieren para el permiso municipal, se acompanara un plano
detallado de la instalacion de ascensores o montacargas en aquellos edificios que utilicen este
servicio. Este plano se compondra de las plantas y secciones que permitan definir la obra
gruesa y terminaciones de la caja (escotillas), como también todos los detalles de la cabina.

2. Todo edificio de 4 o mas pisos debera contar con ascensores para dar acceso a todos los
pisos. Sin embargo, con informe favorable de la Direccién de Planificaciéon podra autorizar
sobre el ultimo piso a que tenga acceso el ascensor, la construccion de un solo piso adicional
servido por escaleras, siempre que se cumpla con las demas normas establecidas en esta
Ordenanza.

3. En edificios destinados a oficinas, el nimero, ubicaciéon y caracteristicas de los ascensores
proyectados, se justificara mediante un estudio de trafico que deberd aprobarse por la
Direccion de Planificacion, junto con los planos del edificio. Este estudio de trafico debera
presentarse firmado por un ingeniero o Arquitecto.

4. En edificios destinados a departamentos, la dotacién de ascensores atendera lo siguiente:
a. Se utilizara a lo menos un ascensor en edificios que tengan 4 a 6 pisos, siempre que la
superficie edificada por pisos no exceda de 250 m2.

b. En los edificios que dispongan de un solo ascensor, se mantendra de repuesto un motor
principal y una bobina o motor de freno.

c. En edificios de departamentos que tengan 6 o mas pisos, que no se ajusten a las
disposiciones anteriores, se utilizaran dos ascensores de pasajeros, o uno de los pasajeros y
otro de servicio, siempre que este ultimo sea facilmente accesible por los locatarios, cuando
el primero no esta en condiciones de funcionamiento.

5. En edificios destinados a hoteles de mas de cuatro pisos que tengan mas de 50 piezas no
podran instalarse menos de dos ascensores de pasajeros y un ascensor de servicio.

6. Sin perjuicio de lo sefalado en los nimeros precedentes, se podra autorizar la instalacion
y el uso de ascensores sin puerta de cabina en edificios de departamentos, oficinas y
establecimientos industriales, solo bajo las siguientes condiciones:

a. La velocidad de régimen maxima admisible no debe exceder de 0,75 m

pot segundo.

b. La distancia entre el muro frontal de la caja de ascensor y los montantes laterales del marco
de entrada de la cabina no debe ser superior a 20 mm.

c. Las puertas de piso, que deben ser del tipo de abatir metalica o corredizas, se instalara en
forma tal, que el muro de caja de ascensor, en el lado del acceso, junto con las puertas
mencionadas, sus marcos, quincalleria, ventanillas y demas elementos, formen un solo plano
vertical sin salientes.
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d. Los muros frontales de las cajas de ascensores, entre el umbral de una puerta y dintel de
la del piso siguiente, deberan revestirse o terminarse con material de textura similar al de las
puertas mismas de modo que presente una superficie dura, resistente, lisa y a plomo con los
marcos, pisaderas y puertas en todo el ancho de la caja. No se admitirdan estucos asperos ni
terminacion a yeso, ni tolerancias mayores de 3 mm en las diferencias de plomos. En lugar
visible del hall de ascensores se colocara un aviso que exprese que el ascensor no tiene puerta
de cabinas y la capacidad de personas que éste puede transportar.

7. El area bruta de la plataforma de todo ascensor de pasajeros sera funcién de la capacidad
del ascensor y su valor no podra ser inferior a los siguientes:

NP° personas area bruta (nr)
6 125
8 1,65
10 2,15
13 2.60
16 3,25
19 3.60
22 4,00
25 4,50

8. La caja de los ascensores de pasajeros y montacargas paralelos en una caja comun,
subdividida transversalmente al nivel de cada piso por vigas, de modo que la caja del ascensor
sea independiente. Ia caja terminara interiormente en un pozo y superiormente en un espacio
libre ubicado entre el nivel de la Gltima parada y el piso de la sala de maquinas. Tanto la
profundidad del pozo como la altura del espacio libre superior que son fundamentalmente
funcién de la velocidad del ascensor, no podran ser inferiores a los valores siguientes:

. Ascensores y
Ascensores de pasajeros . montacargas
. . montacamillas
Velocidad (ni/ seg.) 5 — . T
Profundidad | Espacio libre | Profundidad del Espacio libre
del pozo (m) superior (m) pozo (ni) superior (m)
0,25 - - 1,40 4,60
0,375 - - 1,40 4,85
0,50 1,10 4,65 1,40 4,85
0,75 1,20 4,75 1,40 5,00
1,00 1,20 4,80 1,40 5,00
1,25 1,40 4,80 1,40 5,00
1,50 1,40 4,80 1,40 5,00
1,75 1,70 5,00 1,70 5,65
2,00 2,50 7,40 2,50 7,40
2,50 2,50 7,40 2,50 7,40
3,00 2,70 7,60 2,70 7,60
3,50 3,10 8,00 - =
4,00 3,70 8,50 - }

9. La sala de maquinas sera de construccion sélida, de dimensiones suficientemente amplias
b
para permitir una disposiciéon adecuada de la maquinaria, con acceso facil y proporcionado
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al tamano de los elementos que se instalaran en su interior, con ventilacion adecuada,
fluminacién artificial suficiente, y cerrada con puertas, resistencia al fuego, provistas de
cerradura que sélo pueda abrirse sin llave desde el interior.

10. Los conductores eléctricos instalados en la caja del ascensor para la entrega de la fuerza,
ventilacion, iluminacion, calefaccion o sefializacién de éste, deberan instalarse en cables
armados o en tuberfas de acero, afianzados sélidamente a los

muros de la caja, salvo el cable flexible que una la instalacion eléctrica de la cabina con los
conductores fijos. No se permitira instalar en los muros interiores de la caja del ascensor
ningun otro conductor eléctrico fuera de los especificados en el inciso anterior, ni cajas de
empalme, asi como tampoco ningin otro conductor de instalaciones ajenas a las del ascensor.

Art. 253 . - Todos los requisitos exigidos por esta Ordenanza de Propiedad Horizontal son
complementarios a la Ordenanza de Edificaciones y Construcciones. En caso de
discrepancia prevalecera ésta dltima Ordenanza.

SECCION III:
DE LA DECLARATORIA A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 254 Obligatoriedad. - Todo lo establecido en esta Ordenanza es de obligatorio
cumplimiento para todos los titulares de dominio de un piso, departamento o local
comercial, asf como para los cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios
y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos
reales.

Art. 255 Determinacion del inmueble. - En la solicitud que se presente para la declaratoria
de Propiedad Horizontal se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye la
edificacion, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, oficinas, centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso.

Art. 256 Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Es competencia del Concejo Municipal
conocer y resolver la declaratoria de propiedad horizontal presentadas en la Alcaldfa del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Macard, en los casos en que
se niegue las solicitudes, debera fundamentar su decision.

Se comunicara por escrito al interesado el resultado de su solicitud, lo cual tendra lugar dentro
del término de tres dias, contados a partir de la fecha de su resolucién.

Art. 257 Condiciones. - Si la declaratoria de propiedad horizontal estuviere condicionada al
cumplimiento de requisitos adicionales o recomendaciones, la direccion de Planificacion,
debera adoptar las acciones conducentes a vigilar el cumplimiento de dichas condiciones
o recomendaciones, dentro del plazo establecido.

Art. 258 Requisitos de tramite. - Para que una edificaciéon sea sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, debera cumplir con los siguientes requisitos y presentarlos en la
Jefatura de Planeamiento y Desarrollo Urbano Municipal:

1. Edificaciones nuevas:
a) Solicitud dirigida al sefior al Alcalde, firmada por el propietario;
b) Certificado de no ser deudor al GAD Municipal de Macara;
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¢) Permiso de Construccion otorgado por la Jefatura de Planeamiento y Desarrollo Urbano
Municipal;

d) Tres copias de planos arquitectonicos en que se determine areas comunes y areas privadas;
e) Original y tres copias de tabla de alicuotas, suscrita por un profesional ingeniero civil o
arquitecto. Esta tabla debera aclarar las incidencias de las areas comunes;

f) Planos de la construccién aprobados y sellados por la Jefatura de Planeamiento y
Desarrollo Urbano Municipal;

@) Original y copia del informe de la Unidad de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario del
canton Macara, mediante el cual se han aprobado los planos de las instalaciones de provisién
de agua;

h) Copia de la escritura puablica de propiedad del inmueble debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad;

1) Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de propiedad horizontal, contiene cuatro
o mas plantas o diez y mas unidades habitacionales o

locales, se requiere el certificado del Cuerpo de Bomberos del Cantén Macara, mediante la
cual certifique que el inmueble cumple con las normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa
Contra Incendios; vy,

j) Planos aprobados por CNT sobre las instalaciones telefonicas;

k) Los planos aprobados por la Empresa Eléctrica sobre las instalaciones de conducciéon de
energfa eléctrica

1) Pago del 2 x 1000 del avaltio catastral de la edificaciéon por concepto de aprobacién de
planos

2. Edificaciones construidas anteriormente:

a) Solicitud dirigida al sefior Alcalde, firmada por el propietario;

b) Certificado de no ser deudor al GAD Municipal de Macara;

c) Tres copias de planos arquitectonicos en que se determine areas comunes y areas
exclusivas;

d) Original y tres copias de tabla de alicuotas, suscrita por un profesional ingeniero civil o
arquitecto. Esta tabla debera aclarar las incidencias de las areas comunes;

e) Planos de la construcciéon aprobados y sellados por la Jefatura de Planeamiento y
Desarrollo Urbano Municipal, en el caso de que no existan planos aprobados de las
edificaciones, el interesado debera presentar los planos arquitectonicos de las edificaciones
existentes firmados por un arquitecto, asi como un informe sobre las caracteristicas
estructurales de las edificaciones firmada por un ingeniero civil;

f) Original y copia del informe de la Unidad de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario del
canton Macara, mediante la cual certifique el buen estado de las instalaciones de provisién
de agua y de recoleccion de aguas servidas;

g) Copia de la escritura publica de propiedad del inmueble debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad;

h) Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de propiedad horizontal, contiene cuatro
o mas plantas o diez y mas unidades habitacionales o locales, se requiere el certificado del
Cuerpo de Bomberos del Cantén Macara, mediante la cual certifique que el inmueble cumple
con las normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa Contra Incendios; y,

i) Los planos aprobados por la Empresa Eléctrica sobre las instalaciones de conduccion de
energfa eléctrica.

TITULO VI:
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DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 259 Las infracciones a las reglas contenidas en la presente Ordenanza se castigaran con
las sanciones que se especifican en este capitulo.

Las sanciones seran aplicadas a propietarios, profesionales, constructores y funcionarios
municipales que hubieren incurrido, autorizado o permitido la infraccién.

Art. 260 Fraccionamientos No Autorizados Sin Fines Comerciales. - Quien realice
fraccionamientos sin aprobacion de la Municipalidad, no adquirira derecho alguno frente

a terceros, y la Municipalidad procedera en los términos establecidos en el Art. 476 del
COOTAD.

Para el avaliio se considerara las mejoras o construcciones existentes.

Art. 261 ACCION POPULAR. - Concédase accion popular para denunciar infracciones a
la presente Ordenanza.

Art. 262 Infracciones. - Son infracciones los actos que contradigan esta Ordenanza.

Son responsables de las infracciones, los que han perpetrado directamente o a través de
otras personas; los que han permitido su ejecucion; los que han coadyuvado a la ejecucion
de la infraccion.

Art. 263 . - Sanciones. - Las penas aplicables, por parte del GAD del cantén Macara, a las
infracciones contra las disposiciones de esta Ordenanza son las siguientes:

a) Demolicién de la Obra;

b) Restitucién al estado original;

c) Suspension de la Obra; vy,

d) Multa conforme a la gravedad de la infraccién con el 20% (veinte por
ciento) del costo de la obra mediante la emision del titulo de crédito
respectivo.

Para tomar la medida de demolicién previamente se lo hara conocer por escrito al
propietario de dicho inmueble, concediéndole un plazo de 30 dias para que tome las medidas
de seguridad o preceda a demoler por su cuenta. En el caso contrario lo hara el GAD del
Cantén Macara a costa del propietario del inmueble.

Art. 264 Falta de medidas de seguridad. - Los que construyan, amplien o derroquen
edificaciones, sin tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro la vida o la
integridad fisica de las personas y la estabilidad de la propia edificacion y de las contiguas,
que pudieran ser perjudicadas, seran sancionadas con multa equivalente al 2,5% (dos
puntos cinco por ciento) del referencial de la obra.

Art. 265 Construcciones sin planos aprobados. - Los que construyan, amplien,
modifiquen o reparen edificaciones, y no cuenten con planos aprobados, ni con permiso
de construccion, seran sancionados con multa del 10% (diez por ciento) del referencial
de la obra, sin perjuicio de que el Comisario Municipal, ordene la suspension de la obra,
hasta que se presente los planos aprobados y el permiso de construccion.
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Art. 266 Construcciones contrarias a las normas de zonificacién. - Los que construyan,
amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con los planos aprobados ni con
el permiso de construccion, contraviniendo ademas las normas de zonificacion seran
sancionados con multa equivalente al 15% (quince por ciento) del avalio comercial de la
obra construida ilegalmente; o, la demolicién de la construccion realizada con infraccion
de las disposiciones legales.

Art. 267 Se instituye la accion para denunciar las construcciones clandestinas, a toda
persona que incurra en esta falta, sera sancionado de conformidad al Art. 242 de la
presente Ordenanza.

Art. 268 Las sanciones seran aplicadas por el Comisario Municipal del GAD del canton
Macara, de acuerdo a la gravedad de la falta.

DEL PROCEDIMIENTO

Art. 269 El Comisario o Comisaria Municipal sera el funcionario competente para conocetr,
tramitar ¢ imponer las sanciones previstas en la presente Ordenanza.

Art. 270 El procedimiento administrativo se iniciara de oficio o a peticiéon de cualquier
interesado o petjudicado, mediante auto motivado que determine la infraccién imputada,
los nombres de los presuntos infractores, la norma que tipifica la infraccion y la sancion.
En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos que sean necesarios para el
esclarecimiento del hecho. Los funcionarios municipales deberan entregarlos dentro del
plazo que se conceda, caso contrario la Comisarfa Municipal solicitara la imposicién de
las sanciones correspondientes previstas en la Ley Organica del Servicio Puablico.

Art. 271 El auto de inicio del expediente sera notificado a los presuntos responsables,
concediéndoles el término de cinco dfas para que contesten de manera fundamentada.
Con la contestacion o en rebeldfa se dara apertura a la etapa de prueba por el plazo de
diez dias. La Comisarfa Municipal podra disponer de oficio la practica de diligencias
probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podra celebrar audiencias.

Vencido el periodo de prueba y una vez practicadas todas las diligencias, dentro del plazo
de treinta dias se dictara la resolucion motivada.

Art. 272 De la resolucion de la Comisarfa Municipal, dentro del plazo de tres dfas, se podra
interponer los recursos de reposiciéon ante la misma autoridad o de apelacion ante el
alcalde o alcaldesa.

El escrito de reposicion se presentara ante la Comisarfa Municipal, y el de apelacién
directamente ante el alcalde o alcaldesa, en este caso, pedira se le remita el expediente.

De la resoluciéon del recurso de apelaciéon no habra ningin otro recurso, en la via
administrativa.

Art. 273 Las multas se pagaran una vez ejecutoriada la resolucién o en el plazo que se
conceda en la misma, que no podra ser mayor a quince dias, de no hacerlo, la Comisaria
Municipal solicitara a la Direccion Financiera la emision del titulo de crédito, y se cobrara
a través del procedimiento coactivo.

Art. 274 Para el cobro de las multas, intereses y recargos, se podra iniciar la accién coactiva.

108



Registro Oficial - Edicion Especial N° 842 Lunes 24 de abril de 2023

TITULO VII:
NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO PARA
EL CANTON MACARA
CAPITULO I
SECCION PRIMERA
GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Art. 275 OBJETO. - La presente normativa propende el mejoramiento de las condiciones
del habitat definiendo las normas minimas de disefio y construccion que garanticen niveles
adecuados de funcionalidad, seguridad, estabilidad e higiene en los espacios urbanos y
edificaciones y, ademas que permitan prevenir y controlar la contaminacion y el deterioro
del medio ambiente. La conservacion, consolidacion y mejora de los inmuebles declarados
de interés cultural se realizara segun lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural y su
Reglamento, en las normas del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en aquellas disposiciones pertinentes de la presente normativa y

aquellas especiales que para el efecto dicten los organismos pertinentes.

Art. 276 AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de las Normas de

Arquitectura y Urbanismo es el area correspondiente al Cantén Macara.

Art. 277 SUJECION. - Toda persona natural o juridica, publica o privada se sujetara a lo
dispuesto en esta normativa.

Corresponde a la Municipalidad del Cantén Macara a través de sus Direcciones y
Departamentos hacer cumplir lo dispuesto en estas Normas. I.a Direccion de Planificacion
Territorial, se encargara de absolver las consultas sobre las normas constantes en este
documento.

Art. 278 DEFINICIONES. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta Normativa

se observaran las siguientes definiciones:

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada,
destinada al transito exclusivo de peatones.

ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas
establecidas.

ADOSAMIENTO DE MUTUO ACUERDO: es el realizado mediante acuerdo notariado
entre propietarios de lotes colindantes.

AFECTACION URBANA: Accién por la cual se destina un terreno o parte de él para obras
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publicas o de interés social.

ALERO: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la fachada.
ALICUOTA: Es la fraccién y/o porcentaje de participacién que le corresponde al
propietario de un bien exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior
de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara
inferior de las mismas debera tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia méxima vertical permitida por la
zonificacion vigente.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre las
lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Corresponde al 4rea total del predio a urbanizarse.

AREA DE CIRCULACION: corresponden a los espacios destinados a vestibulos,
corredores, galerias, escaleras y rampas; que sirven para relacionar o comunicar horizontal
y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el propdsito de lograr la
funcionalidad y la comodidad integral.

AREA VERDE: Corresponde al drea total de espacios verdes o recreativos y de

equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

AREA NO COMPUTABLE: Son todas aquellas areas construidas correspondientes a los
espacios no habitables en subsuelos; escaleras y circulaciones generales de uso comunal,
ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recolecciéon de basura, bodegas y
estacionamientos cubiertos en subsuelo y estacionamientos cubiertos en planta baja.

AREA TOTAL CONSTRUIDA O AREA BRUTA: Es el area que resulta de sumar todos
los espacios construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA URBANA: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan con servicios de
infraestructura como: agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, teléfonos, recoleccion de
basura, aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

AREA UTIL CONSTRUIDA: Es el area resultante de restar del area total construida, el area
no computable.

AREA UTIL DE UN LOCAL: Es el 4rea interior efectiva de un local o ambiente proyectado

o construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.
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AREA UTIL (NETA): Es el resultado de descontar del area bruta, las areas correspondientes
a afectaciones de vias y derechos de vias, franjas de proteccion de rios y quebradas, areas de
proteccion especial como: oleoductos, poliductos, lineas de alta tension, canales de aduccion

a centrales hidroeléctricas y canales de riego.

ATICO O BUHARDILLA: Espacio que existe entre una cubierta inclinada y el piso mas
alto.

AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

BALCON: Espacio abierto accesible en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente
prolongacion del entrepiso.

BAJANTE: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido y usado
para evacuar aguas lluvias o servidas de una edificacion.

BARRERA ARQUITECTONICA: Constituye todo elemento de una edificacién o espacio
publico urbano, de dificil uso para los discapacitados.

BASURERO PUBLICO: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto
de recoger los pequefios residuos eliminados por la poblacion.

BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.

CABINA Y/O KIOSCOS: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con la
arquitectura. Su funcién es proporcionar proteccion de los fenémenos naturales y dar
comodidad a las personas que realizan ventas de articulos de uso cotidiano en los espacios
publicos, constituyéndose en pequefios modulos, facilmente identificables por su funcién.

CALLE/CAMINO/SENDERO: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

CALZADA: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o
espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir

determinado caudal de agua para efectos de riego.

CARGA PERMANENTE: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de
una edificacion.

CARGA ACCIDENTAL: Toda carga que pueda imponerse a una estructura en relacion a

Su uso.

CIMENTACION: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona

apoyo a la superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA): Es la relacién
entre el area util construida en planta baja y el area total del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL): Es la relacién
entre el area util total construida y el area del lote.

COMPACTACION: Incremento de densidad de un relleno por medios mecanicos.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacién de unidades edificadas que poseen
caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

CONJUNTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL: Agrupacion de edificaciones destinados
a usos residencial, comercial o de oficinas e industrias, que comparten elementos comunes
de tipo funcional, espacial o constructivo y que pueden ser enajenados individualmente.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacién peatonal horizontal.

CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmosfera los

gases de la combustion.

CUNETA: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las aguas

lluvias.
DEFINICION VIAL: Accién técnica para precisar la implantacion de una via.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el

area total urbanizable.

DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion entre el numero de habitantes y el
area util urbanizable.

DERECHO DE VIA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la
construccion, conservacion ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos.
Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho,
medidos desde el eje vial, faja que es independiente del retiro de construccion.

DETERIORO ARQUITECTONICO: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.

DUCTO: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continia destinado
a contener en su interior tuberfas de cualquier servicio, que conecta una o mas aberturas en
pisos sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilacion a través del mismo.

EDIFICIO: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer las
necesidades de habitat del hombre.
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EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para
actividades comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacién temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semi

elaboradas y actividades afines.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o
parcialmente para habitacion y actividades afines.

EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algin grado de proteccion.

EJE URBANO: Via con un alto nivel de consolidacién de actividades de sector, zona o de
ciudad compatibles.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan ambitos,
bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el esparcimiento
y mejorar la calidad de vida, independientemente de su caracter publico o privado. El
equipamiento normativo tiene dos componentes: de servicios sociales y, de servicios

publicos.

EROSION: Es el desgaste de la superficie de la tierra como resultado del movimiento del

viento y agua.

ESFUERZO LATERAL: Es el producido por vientos o movimientos sismicos, y es siempre
perpendicular al elemento que lo soporta.

ESPACIOS DE USO COMUNAL: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes
recreativas, retiros (frontales, laterales y/o posteriores), dreas de circulacion, peatonal y
vehicular que estan normados por ordenanza.

ESPALDON: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via
ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o

guardar vehiculos.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a
ser desarrollado de manera previa a la ejecucién de un proyecto, que tiene por objeto
operativo la identificacion y prediccion de las caracteristicas de los efectos beneficiosos y
nocivos que dicha ejecucién provocara sobre cada uno de los componentes socio-
ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de mitigacién que deben incorporarse
al disefio, construccion, operaciéon y/o clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los

impacto negativos y potenciar los impactos positivos.
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ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigén o acero) que absorbe las
cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio. EXCAVACION:
Es la remocién de material del terreno por medios mecanicos. FACHADA: Es el plano

vertical que limita una edificacién con el espacio publico o con espacios abiertos interiores.

FOLLAJE: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor desarrollo. El follaje
presenta tres cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de elegir una especie
para ser incorporada al paisaje urbano: densidad, forma y permanencia.

FOSA SEPTICA: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen
la fermentacion y licuacion de los residuos sélidos.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el limite

entre el dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacion.
FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una o mas vias o espacios publicos o
privados.

HALL: Vestibulo, recibidor o zaguan.

HITO: Elemento de caracter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o histérico que tiene
tal significacion que constituye un referente con aceptacion colectiva.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacién que expresa la cantidad de
metros cuadrados de vivienda por persona.

INFORME DE REGULACION URBANA: Certificado que contiene las Normas de Uso
y Ocupacion del Suelo de un predio en particular.

INFORME VIAL: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y sus
afectaciones.

LEGALIZACION ARQUITECTONICA O URBANA: Procedimiento por el cual se
adoptan medidas administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales,
para reconocer la existencia de un desarrollo arquitecténico o urbano particular.

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las 4reas de uso publico.

LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal o privada

con otra.

LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o mds areas
de uso publico.
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LOTE MINIMO: Es el area minima de terreno establecida por la zonificaciéon para el
proceso normativo de edificacién o de subdivision.

LOCAL HABITABLE: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o
lugar de trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos,
salas, salas de estar, comedores, dormitorios, cocinas; se excluyen: lavaderos, servicios
higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos, depositos, estacionamientos, ascensores o

similares.

LUMINARIA: Elemento cuya funciéon es proporcionar al espacio publico o privado la
visibilidad nocturna adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las actividades tanto
vehiculares como peatonales, mejorando las condiciones de seguridad ciudadana

MAMPOSTERIA: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas,
unidad por unidad y trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo,
piedra, elementos ceramicos, bloques de hormigén, bloques de yeso, o similares, usados
individualmente o combinados.

MANZANA: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico
(calles).

MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta
baja, sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como proteccion
climatica.

MEZZANINE: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene
limitada su area a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de
la edificacién.

En areas histéricas y dependiendo de las caracteristicas de la edificacion, se permitira la

incorporacion de éstos y no seran considerados como pisos dentro de la altura de edificacion.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de
la vida en la ciudad.

MOJON: Elemento del mobiliario urbano del espacio publico que protege al peatéon al
definir, configurar y ordenar las areas de circulacion en la ciudad.

MORFOLOGTIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto
de caracteristicas formales.

MURO/PARED: Obra de albafilerfa formada por materiales diversos que se unen mediante
mortero de cal, cemento o yeso.
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MURO DE DIVISION: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su
propio peso.

MURO EXTERIOR: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios

vecinos.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la
calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

NIVEL: Significa la localizacion vertical de la superficie del terreno.
NIVEL EXISTENTE: Es el que tiene el terreno antes de iniciar los trabajos de nivelacion.

NIVEL GRUESO: Es el que se alcanza cuando se obtiene una rasante que se aproxima a la

que establecen los planos de proyecto aprobados.
NIVEL TERMINADO: Es el que se sefnalan los planos autorizados como definitivo.

NIVELACION: Es la condiciéon de la rasante que se obtiene a la terminacion de los trabajos
de nivelacion, pendiente; es una extension de terreno inclinada, cuya inclinacion se expresa

como la relacion de distancia horizontal a distancia vertical.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles

y espacios publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecion a las ordenanzas vigentes,
ya sea en nueva planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de

ampliacién o aumento.

PARTERRE: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo
de circulacién vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de
emergencia para vehiculos.

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Se considera como tal a todo espacio

descubierto y rodeado por sus cuatro lados, ya sea por paramentos sélidos o ventanas.

PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para que
una construccion entre en uso O servicio.
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PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la autoridad
municipal competente, para ejecutar una obra fisica.

PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.
PLATAFORMA: Terreno horizontal producto de la nivelacion de las pendientes de aquel.

PORTAL: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el acceso

peatonal o vehicular a un edificio.
PRESERVACION: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

PROTECTOR DE ARBOL: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento
de un arbol joven, evitando su maltrato.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para entrar

y salir.

RECONSTRUCCION: Intervencién que tiene por objeto la devolucién parcial o total de
un bien patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar,
reproduciéndose sus caracteristicas, pero denotando su contemporaneidad. En casos de
intervencion parcial en un bien monumental debera preverse su reversion sin afectar lo

existente.
RECONSTRUIR: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

REESTRUCTURACION: Intervencién que se realiza con el fin de devolver las condiciones
de resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion, en especial de
bienes patrimoniales.

REMODEILAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes

que incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones.

b) Cambio en la cubierta.

c) Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

d) Del sistema sanitario o de drenaje.

e) Cambio de uso en una edificacién o parte de ella.
Para la presente definicién no se considera como remodelacion la apertura de una ventana o
puerta de comunicacion interior, el trazado de jardines, enlucidos, pintura, revestimientos, o
reparacion de cubiertas.

En las areas histéricas la remodelacidon se limita a renovar elementos constitutivos de la
edificacion para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad,
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sin que pierda o se distorsione su tipologia ni su caracteristica morfologica esencial.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas;

esta se tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

SALIDA: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de cualquier

edificio; piso o area de piso a una calle, u otro espacio abierto de seguridad.

SECTOR URBANO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura de usos y
ocupacion de suelo precedido por antecedentes histéricos de su origen y establecido para el

planeamiento urbano.

SENALIZACION: Sistema de sefiales indicativas de informacion, prevencion, restriccion y

servicios.

SITIO INACCESIBLE: Lugar que no es de uso normal y que no tiene accesos permanentes,

usado en casos de emergencia y con precauciones.
SUBDIVISION: Fraccionamiento de un predio en dos hasta diez lotes.

SUBSUELQO: Es la parte de una edificacién ubicada bajo el nivel natural del terreno que
puede incluir locales habitables.

SUELO URBANO: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras
publicas y que tenga ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante ordenanza por
el Concejo Municipal y equivale al area o zona urbana.

TALUD: Inclinacién o declive del paramento de un muro o de un terreno.
TERRAPLEN: Es un depésito de material de suelo colocado por medios artificiales.

TERRAZA: Es un escalon sensiblemente horizontal construido en la cara o frente de la
superficie de un talud para efectos de drenaje o mantenimiento. SOTANO: Es la parte de

una edificacién que esta embebida en el terreno bajo su nivel natural o nivel adoptado.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacién organizativa morfolégica y constructiva
de las edificaciones definida por caracteristicas y elementos arquitecténicos llamados

tipolégicos (propios de cada tipo arquitecténico).

TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es superior al
nivel de la acera.

TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al

nivel de la acera.
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TRABAJOS VARIOS: Obras que comprenden la conservacion de una edificacion, tanto por
mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacioén. Cuando se trate de ampliacion

la autorizacién se concedera hasta 30.00 m2 de construccidn.

TRANSFORMACION: Intervencién que permite modificar o cambiar las caracteristicas

funcionales y formales.
TRAZA: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.

USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Local o locales disefiados o considerados para que habite una
persona o familia, prevista de instalaciones de bafio y cocina.

VESTIBULO: Espacio que esta a la entrada de un edificio, que comunica o da acceso a otros

espacios en una vivienda o edificio.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de

construccion.

ZONIFICACION: Division de un 4area territorial en zonas caracterizadas por una funcion
o actividad determinada, sobre la que establece una norma urbana que determina la

ocupacion del suelo y usos de los espacios publicos y privados.

Art. 279 MODIFICACIONES. - Corresponde a la Direcciéon de Planificacion, evaluar y
actualizar permanentemente las normas constantes en este documento. Se propondra al
Concejo Municipal del cantéon Macara, por medio de las Comisiones de Planificacion y
Legislacion, para su resolucion, las modificaciones que sean del caso, mediante un informe
en el que se documente su alcance o naturaleza, previa coordinacién con las Direcciones

y Comisiones correspondientes.

SECCION SEGUNDA
PRESENTACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS

Art. 280 PRESENTACION DE PLANOS. - Los planos que deban presentarse en papel
impreso o en sistema digital para su revision, aprobacién o tramite se sujetaran a las

disposiciones contenidas en esta seccion.

Art. 281 NORMAS A CONSULTAR
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a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y
clasificacion de los dibujos.

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construcciéon. Formas de presentacion,
formatos y escalas.

¢) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion. Dimensionado de planos de
trabajo. Codigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Art. 282 DIMENSIONES DE LAMINAS

LLas dimensiones de las laminas de dibujo de un proyecto, deberan regirse a los siguientes

formatos:

4A0 1682 x 2378
2A0 1189 x 1682
A0 841X 1189
Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
A4 210X297

Fuente: Norma INEN 568

Art. 283 CUADRO DE TITULOS Y SELLOS DE APROBACION

Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion debera llevar para su identificacion, un
cuadro de titulos (Tarjeta), el mismo que se ubicara sobre el espacio destinado para sellos

de aprobacion y tendra una dimension de 0.15 m x 0.15 m.

Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion deberan disponer en su extremo inferior
derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacién necesarios, acorde al formato

utilizado hasta un maximo de 0.15 x 0.15 m.

TARJETA

SELLOS
MUNICIPA
LES

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacién que se necesite registrar en
cada proyecto, pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:

a) Clave catastral y numero de predio

b) Nombre del proyecto

c) Nombre, nimero de cédula y firma del propietario

d) Nombre, firma, numero de registro del profesional responsable.
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e) Titulo de la lamina
f)  Escala o escalas

g) Fecha

h) Nuamero de lamina

i) En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de
laminas, deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de
laminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

A: planos arquitectonicos

E: planos estructurales

IS: planos de instalaciones sanitarias

IE: planos de instalaciones eléctricas

IM: planos de instalaciones mecanicas

IC: planos de instalaciones electrénicas y comunicacion.

EE: estudios especiales

Art. 284 CONTENIDO MINIMO DE LOS PROYECTOS

1. Arquitecténicos

Para la aprobacién de todo proyecto presentado, los requisitos minimos exigidos seran:

a) Levantamiento topografico cuando existan cambios sustantivos de nivel.

b) Cuando el predio limita con quebradas, se solicitara a la Direccién de Avaldos y
Catastros la determinacién del Borde de quebrada.

¢) Plano de ubicaciéon que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacion y nombres de calles, avenidas, plazas. En casos necesarios coordenadas

geograficas.

d) Plano de Implantaciéon General, en el que se anotara claramente las medidas,

angulos del terreno, retiros, afectaciones y ejes viales.

e) Cuadro de Areas. Dentro de la primera lamina de los planos arquitecténicos, se

elaborara un cuadro de areas de acuerdo al descrito a continuacion.

NIVE | AREABRUTA

AREA NO
COMPUTABLE(m2)

L (m2)

ABIERTA| CUBIERTA|

AREA
UTIL(m2)

SUBTOTAL:
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SUBTOTAL
TOTAL
AREA DE TERRENO ESCRITURAS (m2): AREA BRUTA PB(m2):
AREA DE TERRENO PROYECTO (m2): AREA BRUTA PA(m2):
AREA BRUTA TOTAL(m2):

COs pB.| ,/AREA NO COMPUTABLE (m2):

IAREA UTIL PLANTA BAJA(m2):

COS TOTAL %AREA UTIL TOTAL(m2):
AREA BRUTA AMPLIADA(m2):

AREAS COMUNALES

DENOMINACIONNIVEL AREA (m2)
ABIERTO|CUBIERTO|[TOTAL

TOTAL:

f) Plantas: Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales de los ambientes, espesores de muros, vanos y llenos, anchos de
puertas, ejes de columnas, etc. Se tomara como cota de referencia la del nivel de la
acera.

Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores
del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del

mismo.

Dentro de cada ambiente se establecera su designacién y se colocaran las cotas de nivel

en los sitios que fueren necesarias para la comprension del proyecto.

En la planta de cubiertas, si éstas fuesen inclinadas se indicaran las pendientes expresadas

en porcentaje.

Cortes:

g) Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario
para la claridad del proyecto. Los cortes deberan estar dimensionados e identificaran

los niveles de cada una de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.
Se presentara un corte en cada sentido (longitudinal y transversal), como minimo y por
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lo menos uno de éstos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas sera necesario también identificar el nivel

natural de los terrenos colindantes.

h) TFachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.

i) Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente normativa, el
conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado en la misma escala que los
planos arquitectonicos e independientemente entre si, comprendera: planos de
instalaciones para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones
de agua potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminacién, planos de
instalaciones telefonicas, planos de instalacién de prevencién y control de incendios
y planos de instalaciones mecanicas o especiales, cuando el proyecto lo requiera.
Estos planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas definidas por
las instituciones, empresas o entidades técnicas competentes.

j) Planos estructurales: En los casos que especifica la presente Normativa, los planos
estructurales deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de
sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados.

k)  Memoria descriptiva: de acuerdo a la naturaleza y magnitud del Proyecto, se indicara
de una manera general, las caracteristicas y peculiaridades de la edificaciéon, monto,
finalidades, usos, etc. en un maximo de 5 hojas tamafio INEN A4.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprension

y ejecucion de la obra.

2. Proyectos de Conservacion, modificacion y ampliacion.
En caso de modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos

comprenderan tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, se

presentaran planos de estado actual y de intervencion.
ESCALAS
La representacion grafica sera a escala, y se indicara en relaciéon inmediata al dibujo.

Se utilizaran las escalas descritas a continuacién:

Planos de disefio urbano (bloques Y 1200 (0,5 mm)
edificios) y fraccionamiento del suelo 160 (1 mm)
1 500  (2mm)

Planos de implantacién, plantas, 1200 (5 mm)
elevaciones y cortes. 1 100 (10 mm)

1 50 (20 mm)

Planos de Detalle 1 50 (20 mm)

1 20 (50 mm)
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1 10 (100 mm)

Anteproyectos 1 5 (200 mm)
1 1 (escala
natural)

Fuente: Norma INEN 568

Articulol1.- TRAMITOLOGIA DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION.- Para los
diferentes tramites que se realizan en la Direccion de Planificacién como: Aprobacion de
Proyectos Arquitectonicos, Permiso de Construccion, Inspeccion de Obra, Devolucion del
Fondo de Garantfa y Habitabilidad, Permiso de Trabajos Varios, Aprobacion de
Anteproyectos Arquitectonicos, Actualizacion de Proyectos Arquitectonicos, Declaratoria
de Propiedad Horizontal, Certificado de Habitabilidad Provisional, Colocacién de Rétulos,
Certificado deformas Particulares, Aprobaciéon de Subdivisiones y Reestructuraciones
Parcelarias, Aprobacion de Urbanizaciones y Factibilidad de Uso del Suelo. Se sujetaran al
Instructivo que para el efecto ha desarrollado la Direccién de Planificacion y que se halla a

disposicion de publico.

CAPITULO II
NORMAS URBANISTICAS

ASPECTOS GENERALES

Toda habilitacién del suelo se sujetara a las disposiciones establecidas en la Ordenanza de

Zonificacion Uso y Ocupacion del Suelo de cantéon Macara y a la normativa de este capitulo.

SECCION PRIMERA
SISTEMA VIAL

Art. 285 ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO.

Esta Normativa facilita la accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados de la
ciudad a las personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad reducida
permanente o circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos tanto en el plano
horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar elementos auxiliares que dificultan
la libre circulacién, en cumplimiento al articulo 18 de la Ley de Discapacidades del
Ecuador, Registro Oficial No. 996 del 10 Agosto de 1992 y a los articulos 84, 85, 86 y 87
del Reglamento constante en el Registro Oficial No. 374 del 4 de febrero de 1994.
Reglamento técnico de accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida
al medio fisico, aprobada por el INEN, el 30 de enero del 2009.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacién donde existe imposibilidad

estructural o funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean
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posibles técnicamente.

Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas.

Norma NTE INEN - 2 239: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico-

Senalizacion.

Norma NTE INEN - 2 240: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo
grafico. Caracteristicas Generales.

Norma NTE INEN - 2 241: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo
de sordera e hipoacusia o dificultades sensoriales.

Norma NTE INEN - 2 242: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo
de no vidente y baja vision.

Norma NTE INEN - 2 243:2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, circulacion

peatonal.

Norma NTE INEN - 2 244: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios.
Agarraderas, bordillos y pasamanos.

Norma NTE INEN - 2 245: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico, rampas
fijas.

Norma NTE INEN - 2 246: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Cruces peatonales a nivel y a desnivel.

Norma NTE INEN - 2 247: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios.
Corredores y Pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN - 2 248: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio

fisico. Estacionamiento.

Norma NTE INEN - 2 249: 2000 - Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Edificio. Escaleras.

Norma NTE INEN - 2 291: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Transito y sefializacion.

Norma NTE INEN - 2 292: 2010 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Transporte.
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Norma NTE INEN - 2 293: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN - 2 299: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN - 2 300: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN - 2 301: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Espacio, pavimentos.

Norma NTE INEN - 2 309: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y

movilidad reducida al medio fisico. Espacios de acceso, puertas.

Norma NTE INEN - 2 312: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Elementos de cierre, ventanas.

Norma NTE INEN - 2 313: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y

movilidad reducida al medio fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN - 2 314: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Mobiliario urbano.

Norma NTE INEN - 2 315: 2000 - Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico. Terminologfa.

Art. 286 SISTEMA VIAL

Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado al
trazado de las vias existentes al interior del terreno, o a su entorno, y al previsto en la
planificacion vial cantonal. El sistema vial se sujetara a las especificaciones contenidas en las
normas establecidas en la Ley de Caminos, Derechos de Vias del Sistema Nacional de
Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision
Eléctrica, a los cuadros Nos. 1 y 2 de “Caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias”;
y, cuadros Nos. 10 y 11 de Especificaciones Minimas de Vias Urbanas y Cantonales y
Derechos de Vias establecidas por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas (MTOP).

Para los efectos de la presente normativa en relacion con el sistema vial y para un manejo
adecuado de los planes viales se establece la siguiente clasificacion:

La Red Vial Nacional es el conjunto total de las carreteras, existentes en el territorio
ecuatoriano, y, se clasifica segun su jurisdiccion en: Red Vial Estatal, Red Vial Provincial y
Red Vial Cantonal.
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a. Red Vial Estatal esta constituida por todas las vias administradas por el Ministerio de
Transporte y Obras Publicas, como unica entidad responsable del manejo y control,
conforme a las normas del decreto ejecutivo 860, publicado en el registro oficial Nro.
186 del 18 de octubre del 2000 y la ley especial de la descentralizacién del estado y
de participacion social; viene codificada con la simbologia E, acompafiada del
namero de identificacion.

b. Red Vial Provincial es el conjunto de vias administradas por cada uno de los
Gobiernos Provinciales, de acuerdo a las competencias establecidas en el COOTAD.

c. Red Vial Cantonal es el conjunto de vias urbanas y de aquellas que conectan las
cabeceras parroquiales con el area urbana, administradas por cada uno de los
Gobiernos Municipales, de acuerdo a las competencias establecidas en el COOTAD.

El sistema vial cantonal esta formado por las vias de caracter urbano al interior de las

ciudades y que obedecen a su jerarquia funcional y de planificaciéon.
Art. 287 SISTEMA VIAL CANTONAL URBANO

Formado por el sistema de vias que dan servicio al area urbana tanto de la cabecera del
Cantén, como a las que se localizan en las cabeceras de los centros poblados. Sitven para
comunicar diferentes sectores de la ciudad y articular las diversas actividades, por lo que
responden a proyectos de planificacién vial, donde se tomara en cuenta temas de usos de

suelo, equipamientos, expansion urbana, y transportacion publica.

Art. 288 CLASIFICACION DE VIAS DEL SISTEMA VIAL CANTONAL
URBANO

Dentro de la jerarquizacion del sistema funcional de las vias, se han clasificado de la

siguiente manera:

a. Arteriales
b. Colectoras
c. Locales

d. Ciclovias
e. Peatonales

Art. 289 VIAS ARTERIALES

Las vias ARTERIALES estan disefiadas para el transito de grandes flujos vehiculares a través
o alrededor de las ciudades, sirven para recorridos de largas distancias. Recogen el flujo

vehicular de las vias arteriales.
Caracteristicas Funcionales:

Facilita conexion entre ciudades.
Garantizan altas velocidades de operacién y movilidad.
Soportan grandes flujos vehiculares.
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- Separan al trafico directo del local.

- No admiten accesos directos a los lotes frentistas
En ellas no se permite el estacionamiento lateral; el acceso o salida lateral se lo realiza
mediante carriles de aceleracion y desaceleracion respectivamente.

Sirven a la circulacién de lineas de buses intercantonales y provinciales.
Sus intersecciones deben ubicarse por lo menos cada 500 metros entre si.

Su afectaciéon minima es de 35 metros a cada lado del eje de la via, en todo caso sera
establecida por la normativa nacional y el proyecto vial.

Caracteristicas técnicas:
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Grafico 1. Vias arteriales

Art. 290 VIAS COLECTORAS

Sirven de enlace entre las vias arteriales y las vias locales, su funcién es distribuir el trafico
dentro de las distintas areas urbanas; por tanto, permiten acceso directo a zonas residenciales,
institucionales, de gestion, recreativas, comerciales de menor escala. El abastecimiento a
locales comerciales se realizara con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones).

Caracteristicas Funcionales:

- Recogen el trafico de las vias del sistema local y lo canalizan hacia las
vias del sistema arterial.

- Distribuyen el trafico dentro de las areas o zonas urbanas.

- Favorecen los desplazamientos entre los barrios.

- Proveen acceso a propiedades frentistas.

- Permiten una razonable velocidad de operacién y movilidad.

- Pueden admitir el estacionamiento lateral de vehiculos.

- Los volumenes de trafico son relativamente bajos en comparacion al de las vias
jerarquicamente supetriores.

- Admiten la circulacion de lineas de buses urbanos.

- Se recomienda la circulacién de vehiculos en un solo sentido.

128



Registro Oficial - Edicion Especial N° 842 Lunes 24 de abril de 2023

NOTA: Las normas referidas a este articulo estan sujetas a las especificaciones vigentes del
MOP.

En las vias en las cuales sea prohibido estacionar y previo informe aprobatorio por la
Direccién de Transporte y Vialidad, se permitira utilizar bahfas de estacionamientos publicos
en el area ocupada por la acera, siempre y cuando se destine el retiro frontal integrado a la

acera. Hstos estacionamientos seran paralelos a la calzada.

En las areas rurales se puede considerar como via colectora a aquella que permite articular

con servicio de transporte publico diversos asentamientos humanos.

Caracteristicas técnicas:
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Grafico 2. Vias colectoras

Art. 291 VIAS LOCALES

Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las vias colectoras. Se
ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para dar acceso a las
propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulacién peatonal. Permiten solamente
la circulacion de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el trafico de paso ni de
vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento). Pueden operar
independientemente o como componentes de un area de restriccion de velocidad, cuyo limite
maximo es de 30 km/h Ademas los tramos de restriccién no deben ser mayores a 500m para
conectatrse con una via colectora.

Caracteristicas Funcionales:

- Se conectan solamente con vias colectoras.

- Proveen acceso directo a los lotes frentistas.

- Proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.

- Bajos flujos vehiculares.

- No permiten la circulaciéon de vehiculos pesados. Deben proveerse de mecanismos
para admitir excepcionalmente a vehiculos de mantenimiento, emergencia y

salubridad.
- Permiten el estacionamiento de vehiculos.
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- Circulacién de vehiculos en un solo sentido es recomendable.

- La circulacién peatonal tiene preferencia sobre la circulacion vehicular.

- Pueden ser componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos.
- No permiten la circulaciéon de lineas de buses.

- Caracteristicas técnicas:
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Grifico 3. Vias locales tipo "C"
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Grafico 4. Vias locales tipo "D"
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Grifico 5. Vias locales tipo "E"
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Griafico 7. Vias locales tipo "G"
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Art. 292 CICLOVIA

Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas de hasta
50cc. Conectan generalmente areas residenciales con paradas o estaciones de transferencia

de transporte colectivo.

Ademas, pueden tener funciones de recreacion e integracion paisajistica. Generalmente son

exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion peatonal.
Caracteristicas Funcionales:

- Las ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80 y de doble sentido
2,40 m, con pendiente recomendable de 5%

- Es el sistema de movilizacion en bicicleta al intetior de las vias del sistema vial local
puede formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso
institucional).

- Cuando las ciclo vias formen parte de areas verdes publicas, tendran un ancho
minimo de 1,80m. a) Caracteristicas Funcionales

- Enlos puntos en que se interrumpa la ciclo via para dar paso al trafico automotor,
se debera prever un paso cebra para el cruce peatonal, o como parte de solucion de
cruce a desnivel con pendiente en rampas de 15% maximo; conformada por un
cambio en la textura y color del piso; estos puntos estaran debidamente
sefializados.

- Lailuminacion sera similar a la utilizada en cualquier via peatonal o vehicular.

En el caso en que se contemple un sendero peatonal, éste se separara de la ciclovia.

- Estara provisto de parqueaderos para bicicletas, los cuales se disefiaran y localizaran
como parte de los terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de
la ciudad.

- El carril de la ciclovia se diferenciara de la calzada, sea mediante cambio de
material, textura y color o a través del uso de "tope llantas" longitudinales.

- En todos los casos se implementara la circulacion con la sefializaciéon adecuada.

Art. 293 VIAS PEATONALES (referencia NTE INEN 2 243: 2000)

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas
por vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en
determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias
médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o
filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en

sitios especificos.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de

construccion que deben cumplir las vias de circulacién peatonal (calle, aceras, senderos,
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andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio publico destinado al transito

de peatones).

a) Dimensiones

- Las vias peatonales con eventual circulacion vehicular deben tener un ancho minimo
de 4,00 m.

- Las vias exclusivas de circulacién peatonal tales como senderos y camineras, deben
tener un ancho minimo libre sin obstaculos de 1,60 m.

- Las aceras deben tener un ancho minimo que varfa de 2.00 metros a 2.50 metros
dependiendo de la categoria de la via.

- Las vias de circulacién peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,50
m. Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan
(ejemplo: luminarias, carteles, equipamientos, etc.)

- Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2,50 m. de altura separado mas
de 0.15 m. de un plano lateral.

- El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del
baston largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de
colores para disminuidas visuales.

- Elindicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona
de influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10
m. y 0.80 m. de altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del
objeto.

- La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones sera maximo del 2%. Para
los casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la
NTE INEN 2 245.

- Ladiferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar
0.10 de altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo.

b) Caracteristicas generales
- Las vias de circulacién peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de

circulacion vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular
peatonal, por medio de senalizacién adecuada.

- Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m. se dispondra de un
ensanche de 0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1.60
m. de longitud en la direccién de la misma que funcionara como area de descanso.

- Los pavimentos de las vias de circulacién peatonal deben ser firmes, antideslizantes
y sin irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas,
tanto en la constitucién del pavimento como por la falta de mantenimiento.

- Enel caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes
con el nivel del pavimento, con aberturas de dimensiéon maxima de 10mm.

- En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulacion y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo
indicado en la NTE INEN 2 245. Los espacios que delimitan la proximidad de
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c)

d)

rampas no deberan ser utilizados para equipamiento y estacionamiento, en una
longitud de 10 m. proyectados desde el borde exterior de la acera.

Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o
peligro en la via publica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales,
semaforos accesos a rampas, escaleras y paradas de autobuses, se debe sefialar su
presencia por medio de un cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material cuya
textura no provoque acumulacién de agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones,
con el fin de indicar recorridos de circulacion a las personas con discapacidad visual.

Cruces peatonales (Referencia NTE INEN 2 246:2000)

Dimensiones
Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstaculos de 1.00 m.

en vias con volimenes peatonales insignificantes. Cuando estén demarcados por
sefializacion horizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el ancho estandar es de 4.00

m., siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.

Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido,

el ancho minimo debe ser de 1.80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser igual
o mayor a 1,0m. Si el dngulo de giro supera 90°, la dimensién minima del cruce

peatonal debe ser de 1,2m.

Caracteristicas Funcionales Especificas
En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberan

colocarse rasantes a nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de

10 mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe

colocar sefiales tactiles y visuales en toda la longitud de la acera.

En los cruces peatonales donde se justifiquen la colocaciéon de semaforos, se
recomienda la implementacién de dispositivos acusticos y tactiles que indiquen el

cambio de luces en los mismos.

Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en
las NTE INEN 2 243 y 2 245.

Refugios Peatonales.

Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada intermedia

se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo
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nivel de la calzada y tendrd un ancho minimo de 1.20m. con una longitud minima

de cruce de 3,00m. y una separacién minima hasta el vértice de la interseccion, de

1,20m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvara mediante vados,
de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2 245,

e) Escalinatas.

Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias o
como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o

escalinatas. Obviamente la circulacion es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas sera de 2.40 m. y se adecuara a las
caracteristicas de desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y
distribucion de las escaleras, en lo posible, debera acompafiar organicamente a la
topografia. El maximo de escaleras continuas sera de 16 contrahuellas, luego de lo

cual se utilizaran descansos no menores a 1, 20 m.

ILa norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella
(CH) sera: 2CH + 1H = 64. La contrahuella maxima sera de 0.20 m.

Art. 294 Caracteristicas técnicas de las vias.

CUADRO 1. CARACTERISTICAS TECNICAS DE VIAS.

TIPO DE Velocida Radio Numer | Ancho Carril de Radio Espald6 | Separaci6 | Acera
VIAS dde minimo o de estacionamien | minimo | N (m) nde s (m)
minim | carriles to lateral (m)
proyecto de de calzadas
ode (un ]
* curvatur | ...t | sentido esquina (m)
(m/h) | a@m) | por | )(m) s (m)
sentido
EXPRESA 90 210 3 3,65 no 5 2,5 Parterre -
minimo de
6,00 m.
ARTERIAL 70 80 2 3,65 2.4 5 - Parterre 4
minimo
3,00 m o
sefializacio
n
horizontal
COLECTOR 50 50 2 3,5 2,4 5 - Parterre 2,5
A opcional 0
3,00 m o
sefalizacié
n
hotizontal
LOCAL 50 - 2 35 2,4 3 - sefializacio 2.5
n 0
CICLOVIA 40 Min 5, 1 1,80; 3 Opcional Parterre 1,2
miax. 30 doble 1,80 sin opcional 0
sentido aceras min de
PEATONAL - - - Ancho - 1 - - -
total
minimo
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(*) Estos valores son referenciales. La velocidad en cada una de las vias esta
determinada por la Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad
Vial.

CUADRO 2. CARACTERISTICAS MINIMAS DE VIAS

TIPODE | Volume | Distanc | Longitu Ancho Control de Separacion | Longitu | Acera | Ciclo | Derech
VIAS n ia d minimo de accesos de calzadas d vias s (m) via o de via
trafico - la via (m) . (m)
paralela | maxima (m) sin (m)
entre (m) retorno
vias (m)
expresa
o Lem)
EXPRESA 1000 8000 Variable Doble total - Parterre 35
sentido interseccione minimo de
1500 3000 s s a desnivel 6,00 m.
ARTERIA 500- 1500- Variable Doble Interseccion Parterre 4 15
L 1000 500 sentido con es ssona minimo de
parterre nivel 3,00m o
30,4m sin : sefializacion
parterre hotizontal
27,4m
COLECTO | 400-500 1000- 1000 Doble Interseccion Pueden 300 2,50 Opcio 5
RA 500 sentido con es s son a tener nal
parterre nivel. parterre 2,40
minimo de
24,81’[1 sin 3.00 m o
parterre sefializacion
22,8m, un horizontal
sentido
13,4m
LOCAL 400 o 100-300 400 Doble Interseccion | Sefializacion 100 2,50 Opcio 0
menos sentido es'ssona horizontal nal
nivel. 1,80
14,2m, un
CICLOVIA Vatiable Interseccion opcional 1,2
€s s son a min de 2,00
SECCION SEGUNDA
DISENO VIAL

Art. 295 ESPECIFICACIONES MINIMAS PARA EL DISENO DE ViAS

Las normas de disefio geométrico de las vias se someteran a las siguientes disposiciones y a
lo establecido en los Cuadros Nos. 1 y 2, para los nuevos asentamientos urbanos que se

consoliden en la Ciudad.

a) Acera:
Para determinar el ancho total de una acera, se debera considerar 1.20 m como base

del ancho minimo para la circulacién continua de los peatones y variara de acuerdo
al tipo de via y flujo de peatones. Con relacion al costado interno de la acera, se

considerara 0,45 m. el espacio junto a cerramientos (muros, vetjas) que disponen
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generalmente vegetacion ornamental y en donde las fachadas se encuentran retiradas
de la linea de fabrica; 0,15 m. adicionales, cuando las edificaciones se efectuan en
linea de fabrica; y 0,15 m. mas, para el caso de fachadas en linea de fabrica con
escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto al costado externo de la
acera, se considerara un ancho minimo de protecciéon al peatén de la circulacion de
vehiculos; 0,45 m; para la ubicaciéon de postes, sefiales de transito, hidrantes,
semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacion, se incrementaran 0,15 m.

adicionales.

Para la ubicaciéon de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros
pequenos, jardineras, parquimetros, armarios de servicios basicos, bancas, etc.), se
debera considerar los espacios de ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la

zona peatonal efectiva requerida.

Los contenedores para la recoleccion de basura podran ser ubicados sobre carril
designado para parqueo de los carros o en los sitios especificos en la vereda siempre
cuando se dejara franja minina de circulacién peatonal de minimo 0.80 metros hasta

el maximo 1.20 metros.

No podran ser ubicados en los cruces peatonales o en las veredas donde interrumpen
una circulacion fluida de los peatones, en los carriles de circulacion vial donde pueden

interrumpir transito fluido vehicular

b) Ancho de carril:
El ancho normalizado de carril de circulacion vehicular sera de 3.65 m; cualquier
variacion en su ancho estara en funciéon del tipo de via. El ancho de carril minimo
por sentido para vias suburbanas sera de 3.50 m. Ver Cuadro No. 2.

c) Ancho de calzada:
Dependera del nimero de carriles determinado por los estudios viales y de trafico

pertinentes. En vias locales con un solo sentido de circulaciéon el ancho minimo

sera de 4,50 m. sin contabilizar el carril de estacionamiento.

d) Carril de estacionamiento lateral:
En las vias locales, vias colectoras y en las vias arteriales secundarias donde se ha

previsto un carril de estacionamiento en paralelo, este tendra un ancho minimo de
2.40 m.

e) Carril de estacionamiento transversal:
Los estacionamientos transversales, sean a 30°, 45°, 60° o 90° podran ubicarse

unicamente en vias locales y colectoras, debido a que la velocidad de operacion de
las mismas es baja, reduciendo asi el riesgo de accidentes producto de las maniobras

al estacionarse.
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f) Parterre:
El ancho minimo recomendable es de 3.00 m.; de incorporarse carriles exclusivos

de giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de éste.

g) Radio Ochava:

Se consideran los siguientes radios minimos:

- En vias arteriales y colectoras: 10 m.

- Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.
- Entre vias locales: 5 m.

- Entre pasajes: 3 m.

h) Radios de giro:

Es la distancia minima que un vehiculo requiere para dar vuelta. El radio de giro

dependera del tamafio del vehiculo.

Para el disefio de las secciones viales y parterres se deberan considerar las siguientes

dimensiones referenciales minimas:

VEHICULO DISTANCIA ENTRE EJES MAS ALEJADOS RADIO DE
GIRO MINIMO
Automovil 3.35 m. 7.32
Camidn pequernio 4.50 m. 10.40
Camion 6.10 m. 12.81
Trailer con remolque 12.20 m. 12.20
Trailer con remolque 15.25 m. 13.72

i) Vegetacion y obstaculos laterales:

Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

El urbanizador sera responsable de arborizar las areas verdes de las vias, sujetindose a las

especificaciones determinadas en la presente normativa y a lo dispuesto por la Direccion de
Obras Publicas del GADM.

La vegetacion a plantarse en aceras y parterres no debera obstruir la visibilidad de peatones
ni de conductores; de ser baja su follaje no sobrepasara la altura de 1,00 m. y de ser alta la

distancia libre bajo la copa no sera inferior a 1.80 m. de alto.

Los arboles que rebasen los 1,50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias
deberan tener una altura libre de 5,50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas

baja de las ramas.
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Los objetos que se ubiquen sobre las aceras, parterres y proximos a los carriles de circulacion

deberan emplazarse a una distancia no menor a 0,45 m. al interior del bordillo.

j) Cunetas:

Se construiran unicamente en las vias rurales. Se ubicaran en los dos costados de las vias y
sus dimensiones dependeran del volumen de agua que deban recoger. Se construiran con
hormigén y su disefio y especificaciones técnicas deberan ser aprobados por la direccion de
Obras Puablicas del GADM.

Art. 296 DEL DISENO Y LA CONSTRUCCION VIAL

Ila Municipalidad disefiara las vias expresas, arteriales y colectoras, en base al Plan de

Ordenamiento Territorial y a los estudios especificos sobre vialidad y transporte.

El disefio y la construccion de vias podran ser realizadas por el urbanizador, sujetandose a lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y a las especificaciones establecidas en el

presente Codigo, previa la aprobacion de la Direccion de Planificacion.
Art. 297 OCUPACION DE ACERAS

No se permitira la ocupacién de la acera como estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la
implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacién de peatones, sin que la acera esté
diseflada para el efecto. Para el caso de casetas de guardiania y control éstas deben disefarse

e incluirse en el inmueble.
Art. 298 FACILIDADES DE TRANSITO

LLa Municipalidad a través de la Direccion de Planificacion revisara las normas que permitan
ejecutar las distintas facilidades de transito en base al Plan de Ordenamiento Territorial.

Los giros derechos se disefiaran con un ancho minimo de 5.40 m. y una ochava de
10 m. de radio minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del
cruce. Esto facilitara la circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad

durante las fases semaforicas.

Se procurara evitar giros hacia la izquierda. Para los giros izquierdos deben disefarse
bahias, cuya longitud estara determinada por la demanda de transito; el ancho debe
ser minimo de 3 m., la longitud de transicién debe tener 25 m. como minimo en vias
arteriales primarias, secundarias y colectoras, el radio de giro debe ser minimo de 14

m.

El calculo de la longitud de transicion minima, se calcula con la siguiente formula:
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1.t = Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h)
6,6

Los redondeles distribuidores de trafico deberan tener radios minimos de acuerdo al
siguiente cuadro:

Cuadro No. 3 DIMENSIONES REFERENCIALES PARA EL DISENO DE

REDONDELES
RADIO DEL ANCHO DE LA VIA DEL REDONDEL (m)
REDONDEL 1 vehiculo articulado +
(m) 1 vehiculo articulado 1 vehiculo articulado + 2 livianos
1 liviano
5 7.6 11.7 -
8 7.1 11.2 -
10 6.7 10.8 -
12 6.5 10.3 -
14 6.2 10.1 -
16 6.0 9.9 -
18 5.9 9.7 -
20 5.7 9.6 13.5
22 5.6 9.5 13.4
24 5.5 9.4 13.3
26 5.4 9.3 13.2
28 5.4 9.2 13.0
30 5.3 9.1 12.9
50 5.0 8.8 12.6
100 4.6 8.4 12.2

- Los intercambiadores de transito: deben disefiarse de tal modo que en ningun sitio se
reduzca el ancho de los carriles de las vias arteriales de acceso y su numero
corresponda a una prevision de trafico de por lo menos 20 anos.

Art. 299 PAVIMENTOS

Deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el MTOP en las

"Especificaciones Generales para la Construcciéon de Caminos y Puentes"
Art. 300 CURVAS DE RETORNO

Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos, para asegurar la
comodidad de la maniobra. Se recomienda su aplicacion unicamente en vias locales. Las
curvas de retorno deberan solucionarse en terminaciones circular y circular lateral,

principalmente. Se disefiaran curvas de retorno segun la férmula siguiente:

Doénde:

¢ = significa ancho de la v
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r = radio de curva del bordillo
La contra curva de disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio

equivalente a 1.25 veces el radio de la curva de retorno.

Art. 301 DERECHOS DE VIAS

Los derechos de vias deberan sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones emitidas
por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas (MTOP) y a los estudios y

recomendaciones viales del GADM.

Para las vias urbanas se adoptaran los derechos de vias estipulados por la Direccion de

Planificacion Municipal.

En las areas donde existe el retiro frontal de acuerdo con el Plano No. 7 “Ocupacion del
Suelo Urbano” el municipio puede disponer de este retiro para la ampliacion de las vias
existentes o mejoramiento de imagen urbano. El uso de estos retiros sera para los
parqueaderos en forma paralela a la via existente de 2,50 metros, mobiliario urbano y acera
de 2,50 metros de ancho. En todo caso el disefio de estas areas debe corresponder al disefio
general urbanistico y vial previsto para cada zona. (Ver esquema general de Utilizacion de 5

metros de retiro frontal)

Grafico
AFECTACION 5 METROS AFECTACION 5 METROS
MOBILIARIO PARQUEQ PARQUEQ MOBILIARIO
URBAND PARALELO | PARALELO | UrBANO
ACERA EEIDE LA VIA ACERA
[ - | - -
O R e e DD 2RO
‘ CARRIL  CARRIL
250 | 250 250 | 250
5.00 ( VIA EXISTENTE 5.00

PARQUEO PARALELO EN LOS
RETIROS FRONTALES DE 5 METROS

CAPITULO III
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NORMAS PARA LA UTILIZACION Y PROTECCION
DE AREAS VERDES Y ARBORIZADAS DEL AREA URBANA

Art. 302 . - Conservaciéon y manejo de areas verdes.

1. Los propietarios de areas verdes no cedidas al Municipio estan obligados a
mantenetlas en buen estado de conservacion, limpieza y ornato, siendo por su cuenta
los gastos que ello ocasione.

2. La poda de arboles sera realizada en el periodo de parada vegetativa de los mismos,
salvo en los casos excepcionales de peligro para personas, bienes o el propio arbol,
mediante la técnica adecuada y utilizando el material apropiado. Dicha poda, que
requerira licencia municipal previa, se realizara inicamente cuando sea estrictamente
necesaria en la medida en que la falta de esta operacién pueda suponer un deterioro
del vigor vegetativo de las plantas, aumento de la susceptibilidad al ataque de plagas
y enfermedades, contacto con infraestructuras de servicio, peligro de caida de ramas
secas u otras circunstancias que pongan en peligro la integridad de los ciudadanos.

3. Para preservar la unificacion de paisaje y circulacion libre de las especies de fauna, se
prohibe construccion de cerramientos de las franjas de proteccién de rios y
quebradas ubicadas en el lote publico o privado. El cerramiento se puede realizar en
el limite entre la franja de proteccion y el area sobrante de la propiedad. Para
separacion de las propiedades dentro de franja de protecciéon se permitira
cerramiento con cerca viva sin estructuras fijas.

4. En el caso de la necesidad de construcciéon de muros para evitar los derrumbes y
deslizamientos, se permitira su construcciéon por los bordes de quebrada o por la
orilla del rio y que su cota maxima no sea superior del nivel natural del borde.

5. En cualquier caso, la poda, corta, traslado o trasplante de arborizado urbano queda
sometida al requisito previo de permiso emitido por la Autoridad Ambiental
competente.

6. Toda obra de conservacion, rehabilitacién, renovacion o nueva edificaciéon debera
tomar en cuenta la proteccion de la vegetacion existente. En los planos de
levantamiento de estado actual se haran constar los arboles en su posicion real con
los datos de especie, segtin el caso se autorizara o se exigira variaciones en la obra, o
en su defecto se condicionara el permiso al trasplante, al replante o la proteccion de
los arboles mientras dure la obra.

7. La vegetacion existente tanto en espacios verdes publicos como en privados, debera
protegerse de acciones que lleven a su destruccion parcial o total. Para el caso de talas
o replantaciones deberd solicitarse autorizacion a la Autoridad Ambiental
competente.

Art. 303 Vigilancia

Con caracter general, se establece que las areas verdes y comunales creadas en Proyectos de
Urbanizacién, o Conjuntos Habitacionales, seran conservadas de acuerdo a los compromisos
asumidos, segtn lo previsto en esta ordenanza. Las personas naturales o juridicas propietarias

deberan facilitar el libre acceso a estos espacios a los ()rganos de Control Municipal.
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En las areas verdes de caracter publico el Municipio ejercera labor de vigilancia con el fin de
garantizar que los mismos se conserven en las debidas condiciones de salubridad, seguridad
y ornato publico.

Art. 304 Inventario

La Direccion de OO.PP. procedera a inventariar los especimenes vegetales sobresalientes del

canton Macara.

Igualmente, en el Catalogo se determinaran las Normas de proteccién aplicables a dichos
arboles. Cuando existan Arboles o Jardines Monumentales que estén incluidos en el Catalogo
Municipal, cualquier actuaciéon préxima a los mismos que pudiera afectarles requerira

autorizacion expresa del organismo Municipal competente.
Art. 305 Proteccion de los arboles frente a obras publicas.

Las obras que se realicen en las vias publicas, tales como zanjas, construcciones de bordillo,
alcorques y en general, las derivadas de la realizacion de redes de servicio, se acometeran de

tal forma que no ocasionen dafio a las plantaciones en las vias publicas.

Si como consecuencia de las obras citadas en el parrafo anterior se dafiaran plantaciones
consolidadas, sera obligatoria la reposicion de estas por parte del responsable de la obra, sin

perjuicio de la sancién que corresponda en el caso de negligencia por el dafo cometido.
Art. 306 Edificaciones y arborizado. -

a) En todo Proyecto de Urbanizacion o Conjunto Habitacional, las dreas verdes seran
consideradas como: SERVICIO DE PRIMERA NECESIDAD vy los proyectos
quedaran sujetos al tramite de aprobacion Municipal. A efectos de su ordenacion
urbanistica, se procurara el maximo respeto a los arboles y plantas existentes.

b) Todo espacio libre que figure en el proyecto aprobado por el Municipio como areas
Verdes y Comunales, deberan ser arborizadas o ajardinadas por cuenta de los
propietarios de las construcciones incluidas en dichos proyectos, quienes deberan
costear los gastos de conservacion posterior.

c) Sise tratara de Areas Verdes o Comunales, de cesién gratuita, no se permitird ningtin
cerramiento que impida el acceso libre de la ciudadanfa, ni privatizaciéon de ninguna
clase.

d) Los jardines privados, espacios libres y terrenos no urbanizados se mantendran por
sus propietarios en el debido estado de limpieza y circunstancias fitosanitarias
adecuadas. Cuando incumpliesen esta norma, el Municipio podra decretar los
tratamientos que consideren oportunos, y al finalizar el plazo concedido, realizarlo
de forma subsidiaria, con cargo a los propietarios. El arranque o tala de un arbol en
la via publica o la afectacion de areas verdes y comunales, por cualquier tipo de obra,
urbanizacién o remodelacion precisara de un informe del Departamento respectivo.

¢) Cualquier actuacién constructiva, cuya zona de obras o paso de vehiculos esté
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proximo a algin arbol de calle, parque o cualquier otro espacio publico, serd
condicién para proteger, los arboles a lo largo de su tronco con encofrados hasta una
altura no inferior a 2,5 metros. Estas protecciones se retiraran al concluir las obras
por cuenta del promotor.

f) En cuanto a las especies vegetales, las nuevas areas verdes deberan cumplir las
siguientes normas:

- Se elegiran especies vegetales nativas del cantén Macara.

- No se utilizaran especies que en ese momento estén declaradas expuestas a plagas y
enfermedades con caracter cronico y que, por lo tanto, puedan ser focos de infeccion.

- Las plantas que se utilicen deberan estar en perfecto estado sanitario., sin golpes ni
magulladuras que puedan ser infectados.

Art. 307 . - Hoyos y zanjas.

Cuando se abran hoyos o zanjas proximos a plantaciones de arborizado en la via publica, la
excavacion no debera aproximarse a la base de los pies mas de una distancia igual a 6 veces
su diametro, a la altura de 1,20 metros. En cualquier caso, esta distancia sera siempre superior

a 1 metro.

Art. 308 . -Se considera mobiliario urbano de los parques, jardines y areas verdes, los bancos,
papeleras, juegos infantiles, sefializaciones, farolas, fuentes y elementos decorativos,
tales como estatuas, adornos, etc., que deberan mantenerse en el mas adecuado y
estético estado de conservacion por medio de mantenimiento periddico
programado por el Departamento de parques y jardines.

Art. 309 A tal efecto se establecen las siguientes limitaciones para los Ciudadanos:

1. Bancas. - No se permitira el uso inadecuado de las mismas, de forma contraria a su
natural utilizacién, arrancar las bancas que estén fijas, trasladar los que no estén
fijados al suelo, agrupar bancas de forma desordenada, realizar comidas sobre las
mismos de forma que pudiera mancharse sus elementos, realizar inscripciones o
pinturas sobre ellos, sentarse encima de los respaldos y cualquier otro acto contrario
a su normal utilizacién o que perjudique o deteriore su conservacion. Las personas
encargadas del cuidado de los nifios deberan evitar que éstos en sus juegos depositen
sobre las bancas arena, agua, barro o cualquier sustancia que pueda ensuciarlas o
manchar a los usuarios de los mismos.

2. Juegos infantiles. - Su utilizacion se realizara exclusivamente por los nifios con
edades comprendidas en las sefiales que a tal efecto se instalen. No se permitira la
utilizacion de los juegos de forma que exista peligro para los usuarios, que puedan
deteriorarlos o destruitlos.

3. Basureros. - Los desperdicios producidos por las actividades dentro de las areas
verdes deberan depositarse en los depositos de basura para el fin establecidos. Los
usuarios deberan abstenerse de toda manipulacion sobre estos depdsitos, moverlos,
volcatlos y arrancatlos, asi como de hacer inscripciones en las mismas, adherir
pegatinas u otros actos que deterioren su presentacion.
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4. Fuentes. - Los usuarios deberan abstenerse de realizar cualquier manipulacion en las
cafierfas y elementos de la fuente que no sean las propias de su funcionamiento
normal.

En las fuentes decorativas, surtidores, bocas de riego, etc., no se permitira beber,

utilizar el agua de las mismas, bafiarse o introducirse en sus aguas, practicar juegos,
as{ como toda manipulacién de sus elementos.

5. Sefializacion, alumbrado, estatuas y elementos decorativos. -En tales elementos
de mobiliario urbano no se permitira trepar, subirse, columpiarse o hacer cualquier
acciéon o manipulacién sobre los mismos, asi como cualquier acto que los ensucie,
petjudique o deteriore.

Art. 310 USO DE AREAS VERDES.

Todos los ciudadanos tienen derecho al uso y disfrute de las areas verdes publicas, de acuerdo
con lo establecido en la presente Ordenanza y demas disposiciones aplicables, pero también

el deber de respetar todo el mobiliario urbano, plantas e instalaciones complementarias.
Art. 311 . - Bienes de dominio y uso publico.

Los lugares y areas verdes a que se refiere el presente Capitulo tendran la calificacion de
bienes de dominio y uso publico, y no podran ser objetos de privatizacién de uso en actos
organizados que, por su finalidad, contenido, caracteristicas y fundamento supongan la
utilizacién de tales recintos con fines particulares, en detrimento de su propia naturaleza y

destino.
Art. 312 . - Obligaciones.

Los usuarios de las areas verdes estan obligados a cumplir las instrucciones de uso y
proteccion que figuren en los indicadores, rétulos y sefiales, y de las demas que formule la

Autoridad Municipal.

Cuando por motivos de interés se autoricen actos publicos en las areas verdes, se deberan
tomar las medidas previsoras necesarias para que la mayor afluencia de personas a los mismos
no cause detrimento en las plantas y mobiliario urbano. En todo caso, tales autorizaciones
deberan ser solicitadas con la antelacion suficiente para adoptar las medidas precautorias

necesarias y requerir las garantfas suficientes.

SECCION PRIMERA
PROHIBICIONES

Art. 313 Prohibiciones.

1. Con caracter general, y para el buen mantenimiento de las especies vegetales, se
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prohiben los siguientes actos, salvo autorizacién Municipal:

a) Toda manipulacion realizada sobre arboles, arbustos, vivaces o especies herbaceas o
especie vegetal.

b) Caminar por areas que estén ajardinadas.

c) Estacionarse en el césped, introducir los carritos de comida o ubicar los sitios de
comida rapida sobre césped.

d) Se entiende como césped ornamental el que sirve como fondo para jardines de tipo
ornamental y en el que interviene la flor, el seto recortado o cualquier otro tipo de
trabajo de jardinerfa.

e) Cortar flores, frutos, ramas o partes de arboles, arbustos o plantas herbaceas.

f) Cortar, talar o podar arboles o arbustos situados en espacios publicos, salvo en los
casos de expresa autorizacion de la Autoridad Ambiental competente.

@) Arrancar o partir arboles o arbustos, pelar o arrancar su corteza, clavarles puntas,
dispararles plomos, hacer marcas en el tronco, atarles columpios,

escaleras, herramientas, soportes de anclajes, ciclomotores, bicicletas, carteles o
cualquier otro elemento, asi como trepar o subirse en ellos, quitar o deteriorar

cualquiera de las estructuras de proteccion que se hayan instalado.

h) Depositar, aun de forma transitoria, materiales de obra, basuras, elementos extrafios,
etc., dentro de cualquier espacio verde, igualmente verter en ellos o sus cercanfas
cualquier clase de producto que puedan dafiar a las plantaciones (acidos, jabones,
etc.).

1) Queda prohibido dejar las deposiciones fecales de los perros y otros animales
domésticos y de compania en las areas verdes. Los propietarios o conductores de los
animales seran responsables de recoger y eliminar estas deposiciones.

j) Queda prohibido que los perros y otros animales domésticos circulen por las areas
de uso infantil de los parques y jardines.

2. Igualmente, en las areas verdes no se permitira:

a) Arrojar basuras, residuos, cascotes, piedras, papeles, plasticos grasos o productos
causticos o fermentables, o cualquier otro elemento que pueda dafiar las plantaciones,
contaminar el ambiente o dafiar paisaje.

b) Encender o mantener fuego cualquiera que sea el motivo. En caso de parques
recreativos podra hacerse sélo en los lugares reservados al efecto y expresamente
autorizados.

c) En los parques los perros deberan circular acompafados de su propietario o
conductor y sujetos con collar y correa no extensible, de longitud inferior a 2 metros.
Solo podran ir sin correa o con correa extensible en las areas debidamente acotadas
para ello o en las areas verdes sin mucha afluencia de las personas. Deberan circular
con bozal aquellos perros cuya peligrosidad sea razonablemente previsible dada su
naturaleza y caracteristicas.

d) La practica de juegos y deportes se realizard especificamente en las areas acotadas
cuando concurran las siguientes circunstancias:

- Que puedan causar molestias o accidentes a las personas.

- Que puedan causar dafio a las plantas, animales, mobiliario urbano y elementos
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decorativos de las areas verdes.
- Que impidan o dificulten el paso de personas o interrumpan la circulacion.

- Que perturben o molesten de cualquier forma de tranquilidad publica.

e) Lasactividades politicas, sociales, culturales, publicitarias se realizaran con la expresa
y previa autorizacion Municipal, siendo la limpieza por cuenta del organizador.

f) la instalacion de cualquier clase de servicio, comercio, restaurante, bar., venta de
bebida o refrescos, helados, golosinas, etc., requeriran una especial y concreta
autorizacion o concesion administrativa del GADM, obtenida con la tramitacién que
la normativa aplicable en cada caso disponga. Las concesiones deberan ajustarse
estrictamente al alcance de su autorizacion, siendo los propietarios responsables de
sus extralimitaciones o incumplimiento de las mismas. Queda prohibido la venta de
bebida en envases y recipientes de vidrio, para el consumo incontrolado fuera del
local. En el supuesto de la existencia de restaurantes o bares dentro de las areas
verdes, sera de su competencia el mantenimiento del area.

@) Instalar cualquier tipo de modalidad publicitaria, salvo en el caso de autorizacion y
homologacion previa del Municipio.

h) Para la buena conservaciéon y mantenimiento de las diferentes especies animales
existentes en las areas verdes no se permitiran los siguientes actos:

1) Cazar cualquier tipo de animal, molestar a cualquier especie animal, perseguirlas o
tolerar que las persigan perros u otros animales domésticos.

Art. 314 Sefalizacion.

1. La entrada y circulacion de vehiculos en parques y jardines sera regulada de forma
especifica para cada uno de ellos mediante la correspondiente sefalizacion que, a tal
efecto, se instale en los mismos.

2. Las bicicletas solo podran circular en los parques y jardines publicos, en las calzadas
donde esté expresamente permitida su circulacion y en aquellas areas especialmente
sefalizadas al efecto.

El estacionamiento y circulacién de bicicletas queda prohibido en los paseos

interiores reservados a los transedntes, los nifios de hasta 6 afios podran
circular en bicicleta por los paseos interiores de los parques, acompafiados
por una persona mayor, siempre que la escasa afluencia de publico lo

permita y no cause molestias a los demas usuarios del parque.

3. Queda prohibida la circulaciéon de automéviles, ciclomotores y motocicletas, salvo:

- Los destinados al servicio de quioscos y otras instalaciones similates, siempre que su
peso sea inferior a 1,5t, exclusivamente a primera hora de la mafiana y cuenten con
el oportuno permiso Municipal. No podran circular a mas de 30 km/h.

- La circulacién de vehiculos de discapacitados no propulsados o propulsados por
motor eléctrico esta permitida siempre que la velocidad sea inferior a 10 km/h., por
los espacios que para el efecto estén permitidos.

Art. 315 Toda persona natural o juridica podra denunciar ante el GADM cualquier infraccion

de la presente ordenanza. Los agentes de la Policia Municipal cuidaran
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especialmente, del cumplimiento de lo dispuesto en esta ordenanza, formulando las

denuncias que correspondan a los infractores de la misma.

Art. 316 El que causara dafios en las plantaciones, fauna, flora, mobiliario urbano o cualquier
elemento o medio existente en los lugares publicos, esta obligado a reparar el dafio
causado, abonando la multa correspondiente al valor de los mismos. Y todo ello
con independencia de la sanciéon a que diera lugar por contravenir la presente

ordenanza.

Art. 317 Cuando los dafios se produzcan con ocasion de actos publicos de interés general
autorizados, seran responsables quienes solicitaron la autorizacion, o las entidades

en cuyo nombre la solicitaron.

Art. 318 De los dafios producidos durante la ejecucion de obras, responderan los contratistas

de las mismas.

Los concesionarios de puestos comerciales seran directamente responsables de las

infracciones que cometa el personal a sus 6rdenes.

CAPITULO IV
EQUIPAMIENTOS
CARACTERISTICAS GENERALES Y CLASIFICACION

Art. 319 EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS
PUBLICOS

Toda parcelacion de suelo contemplara areas verdes y equipamiento comunal en

atencion al numero de habitantes proyectado y el nimero de viviendas.

El equipamiento comprende los siguientes componentes: De servicios sociales y de

servicios publicos.

Toda urbanizacién y Conjuntos Habitacionales, contribuiran, con al menos el 15%

del 4rea 1til para Areas Verdes y Comunales.

ILa Municipalidad a través de la Direccion de Planificacion, definira el tipo de

equipamiento a construirse mediante los estudios técnicos correspondientes.

CUADRO No. 4 EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS SOCIALES
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CATEGO | SIMB | TIPO | SIMB ESTABLECIMIENTOS RADIO NO L | POBLACION
RiA . LOG . DE RM | OTE BASE
1A INFLUE | A MIN | (Habitantes)
NCIA m2/ | IMO
(m) hab m2.
Educacié | EE Barria | EEB Educacién inicial 500 0.80 800 Hasta
n 1 1.000
Zonal | EEZ Educacion general basica, 1500 0.50 2.500 5.000
Bachillerato General Unificado
Canto | EEC Educacién  especial e inclusiva, 3000 1.00 10.00 10.000
nal centros de capacitaciéon laboral, 0

institutos  técnicos y  centros
artesanales y  ocupacionales,
escuelas  taller, centros de
investigacion y experimentacion,
sedes universitatias.

Regio | EER Campus universitarios, centros | VARIAB 1.00 50.00 50.000
nal tecnolégicos e institutos  de LE 0
educacion supetior.

Cultura EC Barria | ECB Casas comunales 400 0.15 300 2.000
1
Zonal | ECS Bibliotecas, museos de artes 1.000 0.10 500 5.000

populares, galerfas publicas de
arte, teatros y cines.

Canto | ECZ Centros de promocién popular, 2.000 | 0.20 | 2.000 10.000
nal auditorios, centros  culturales,
centros de documentacion.

Regio ECR Casas de la cultura, museos, — 0.25 5.000 20.000
nal cinematecas y hemerotecas.

Salud ES Barria | ESB Subcentros de Salud, consultorios 800 0.15 300 2.000
1 médicos y dentales.
Zonal | ESS Clinicas con un maximo de quince 1.500 0.20 800 5.000

camas, centros de salud, unidad de
emergencia, hospital del dia,
consultorios hasta 20 unidades de

consulta.
Canto | ESZ Clinica hospital, hospital general, 2.000 | 0.125 | 2.500 20.000
nal consultorios ~ mayores a 20

unidades de consulta.

Regio | ESR Hospital de especialidades, centros — 0.20 10.00 50.000
nal de rehabilitacion y reposo. 0
Bienestar EB | Barria | EBB Centros de desarrollo infantil. 400 0.30 300 1.000
social 1
Zonal | EBS Asistencia  social, centros de 1.500 0.08 400 5.000
formacién juvenil y familiar, aldeas
educativas.
Canto | EBZ Albergues, centros de proteccion 2.000 | 0.10 | 2.000 20.000
nal de menores.
Regio EB | Orfanatos, asilos de ancianos. — 0.10 5.000 50.000
nal C
Recreativ | ED Barria ED | Parques infantiles, parque barrial, 400 0.30 300 1.000
oy 1 B plazas, canchas deportivas.
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deportes Zonal ED | Parque sectorial, centros 1.0 1.00 5.000 5.000
S deportivos publicos y privados, 00
polideportivos,  gimnasios 'y
piscinas.
Canto ED | Parque zonal, polideportivos 3.0 | 050 | 10.00 20.000
nal Z especializados y coliseos (hasta 00 0
500  personas), centro  de
espectaculos, galleras.

CUADRO No. 5 EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS

SI RA | NO | LOT | POBLA
CATE .
GORI MB ng?;-‘ SllsM ESTABLECIMIENTOS DI | RM E CION
A . ’ o A MIN BASE
Seguri G Barrial EGB Vigilancia de policia 400 | 0.10 100 Hasta
dad Zonal EGS Estacién de Bomberos 2.0 | 0.10 500 5.000
Agencias municipales, oficinas
Barrial EAS de agua potable, energfa 0.03 300 10.000
Admin eléctrica, correos y teléfonos.
istracio Zonal BAZ Adm1n1strac1on§s zonales, 0.50 10.00 20.000
n EA representaciones 0
public Alcaldia, sedes principales de
a Canton EAC enudgdes pt.lbhcas y centros 0.40 50.000
al administrativos nacionales,
provinciales, distritales.
.. Barrial EFS Funeratias. 2.0 | 0.06 600 | 10.000
Servici ; :
s Cementerios parroquiales y
funerar EF Zonal BFZ zonales, se.r,v1c1os de. cremacion | 3.0 1.00 20.00 20.000
. y/o velacién y osatios dentro 00 0
ios
de los centros urbanos de
Barial | BB | swcionderaxis paradade 1 1061 100 | 1000
buses.
Estacionamiento de
camionetas, buses urbanos, 3.0
Zonal ETS e 0.03 300 | 10.000
Transp parqueaderos publicos, centros 00
orte ET de revision vehiculat.
Terminales locales, terminales
Canton BT d? tr.ansferengfa, de transporte | 3.0 0.50 10.00 20.000
al publico, estacion de transporte | 00 0
de carga y maquinaria pesada.
Infracs Setvicios higiéni
tructur | EI | Barrial | FEIB crviclos gleticos y 500 | 020 | 200 | 1.000
a lavandetia.
Bombeo y tanques
Zonal EIS de * 5.000
Santon EIZ Plantas potablhyzadoras o * — | 20,000
Especi EP | Zonal EPYZ Depo§1tos d§ desechos o « — 1 20.000
al industriales.

En el parqueo de uso publico se asignara un porcentaje minimo de 2% a parqueaderos

preferenciales, para las personas de movilidad reducida y madres embarazadas.
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(*) Estos cuadros son referenciales para la implantacioén de los equipamientos en

urbanizaciéon nueva y evaluacion de las areas urbanas consolidadas.

CAPITULOV
REDES DE INFRAESTRUCTURA

SECCION PRIMERA
GENERALIDADES

Art. 320 GENERALIDADES

Los proyectos de urbanizacién deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre
redes de agua potable, alcantarillado, energfa eléctrica, y teléfonos establecidos por los
organismos competentes, y someterse a la aprobacion previa de éstos, de conformidad
con las etapas de incorporacion definidas por el Plan Ordenamiento Territorial (POT),

dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulan en los articulos siguientes.

Las urbanizaciones ademas se someteran a las normas y disposiciones de prevencion

de incendios del Cuerpo de Bomberos de Macara.

Todo urbanizador construird y entregara sin costo a la Municipalidad las obras de

infraestructura.

Art. 321 . - REDES DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, ENERGIA

ELECTRICA Y TELEFONOS

Los proyectos de instalacién de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, seran fiscalizadas y recibidas por la Direcciéon de Agua

Potable y Alcantarillado del Municipio de Macara.

Los proyectos deberan cumplir con los requerimientos que se estipulan en los articulos

siguientes.

SECCION SEGUNDA
REDES DE AGUA POTABLE

NORMAS A CONSULTAR: INEN.
Art. 322 SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

a) Dotacion:
Estara sujeta a la dotaciéon indicada por la Direccion de Agua Potable

Alcantarillado y Comercializacion.
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b) Abastecimiento:
Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captara

directamente de la red publica, o en caso de autoabastecimiento de una fuente
especifica propia con la respectiva concesion de la Autoridad Nacional del
Agua, el mismo que debera ser aprobado y fiscalizada segin la norma INEN

1108 por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion.

¢) Red de Distribucion:
El disefio de las redes de distribucién de agua potable para las urbanizaciones

sera de responsabilidad del profesional especializado, para lo cual el
proyectista de la urbanizacion solicitara a la Direccion de Agua Potable,
Alcantarillado y Comercializacion la aprobacién del disefio y presupuesto de
la red.

d) Periodo de Disefio
Para establecer el periodo de disefio se tomaran en cuenta la calidad y

duracion de los materiales y equipos que se van a utilizar. Pero en ningtn

caso se proyectaran obras definitivas para un periodo menor a 30 afos.

e) Caudales de Disefio
Las redes de distribucién deben tener capacidad para transportar la condicion

que resulte mas critica entre la d4emanda maxima horaria, y la demanda
maxima diaria, mas los caudales de incendio en caso de requerir de acuerdo a

lo especificado en la normativa y ley vigente de proteccion contra incendios.
Demanda Maxima Diaria = 1.35*% Demanda

Media Anual Demanda Maxima Horario = 2.30*

Demanda Media Anual

f) Caudal de Incendio
Los caudales de incendio para cada red de distribucion se consideraran de

acuerdo con la poblacién de cada zona de presion de la forma que se

especifique en la normativa y ley vigente de protecciéon contra incendios.

CAUDAL DE INCENDIO
Poblacién de la zona Caudal de No. De incendios
de la presion (miles) incendio (1/seg)
10-20 12 1 en el centro (C)
20-40 24 lenC
40-60 2x24 1 en Cy 1 en preferencia
60-120 3x24 lenC+1enP
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2) Velocidades
No hay limitaciones para velocidad minima, preferiblemente deberan ser del

orden de 1,00 a 1,50m./seg. La velocidad maxima no deberd exceder de 3,00

m./seg., en la condicién de mayores caudales en la tuberia.

h) Presiones en el sistema de agua potable o incendios.
La presion minima en la red principal debera ser 15 mca. y, en las redes

secundarias de 10 mca., en extremos de la red principal, alejados o elevados,

se aceptara hasta 10 mca.

La presion estatica maxima no debera exceder los 60 mca. En caso en que se
exceda el valor de 60 mca., si no hay posibilidad técnica/econémica para
abastecer el sector de otra zona, debera instalarse valvulas reductoras de

presion.

i) Hidrantes
Se colocara de manera que un hidrante cubra un radio de 100 m., esto implica

que debera colocarse cada 200 m. alternados en calles paralelas. Sera de
diametro de 3” 0 4” y deberan estar alimentados por tuberias de 3” 0 4” como

minimo respectivamente.

j) Diametro Minimo
El didmetro minimo estarda determinado por la necesidad de abastecer
hidrantes, por lo tanto, sera de 3” para abastecer estos. Podran, sin embargo,
colocarse tuberfas de 2” en tramos menores de 100 m., siempre y cuando no
se requiera instalar hidrantes sobre ellos o en calles sin salida (pasajes) o en

extremos de las zonas de presion.

k) Materiales
En la red de distribucion se utilizara tuberfa de acero, para aquellas mayores

de 12”7 y podra utilizarse PVC para diametros menores o iguales a 12”. La
presion de trabajo sera de 1.25 MPa.

) Profundidad

Las tuberias se colocarian enterradas como minimo 1,20 sobre su corona.
m) Conexiones Domiciliarias

Las conexiones domiciliarias se realizaran de acuerdo con las normas y
especificaciones de la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Comercializacion, la tuberfa puede ser de cobre, polietileno y se realizard una

vez que se pruebe la red de distribuciéon. Cada conexién debe tener un
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medidor y caja de registro, la misma que debe ubicarse en un lugar visible en

el cerramiento.

n) Reserva

El volumen de reserva sera para un dia de consumo.

SECCION TERCERA

REDES DE ALCANTARILLADO

Art. 323 . - SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Las aguas residuales del cantén Macara, deberan integrarse al sistema de alcantarillado

publico existente. En caso de su inexistencia, los disefios de disposicion de desechos liquidos

y aguas residuales se sujetaran a las disposiciones y normas técnicas de la Direccion de Agua

Potable, Alcantarillado y Comercializacion, normativa ambiental vigente y SENAGUA.

a)
1.

Planificacion

En general el sistema de alcantarillado, es de tipo separado y estara constituido por:
Redes de canalizacion o colectores principales y secundarios ubicados el sanitario
en el lado occidental y el pluvial en el eje de las calles.

Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes y dentro de las franjas de
proteccion de las quebradas vy rios.

Pozos de revision.

Conexiones domiciliarias.

Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacion de energfa y estructuras de
descargas.

Sistema de recoleccion superficial (Cunetas de coronacion, sumideros de calzada,
de bordillo, sumideros longitudinales y transversales).

Estructuras de depuracién y las plantas de tratamiento.

Si el proyecto de asentamiento es junto a tios y/o quebradas, observari la separacion
que dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la poblacion, el trazado
urbanistico considerara una calle inmediatamente después de dicha franja de
separacion para la implementacion de las redes marginales y demads servicios; a partir
de esta calle se podra desarrollar las viviendas.

Para asegurar el buen funcionamiento del sistema el proyecto urbanistico de calles
evitara crear puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacion, por la acumulacion
y accion de las aguas. Entre ellos, se menciona:

Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de las calles

Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas lluvias
y sanitarias

Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas
pendientes establecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales
Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecanico para el
mantenimiento de la red y sumideros.

Espacios verdes sin ingreso
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4. Por ningin concepto las redes de alcantarillado publico podran planificarse dentro
de viviendas o area privada. En este caso debera implementarse una calle o pasaje.

5. Elsistema de sumideros se disefiara ya sea de calzada o acera, de bordillo, sumideros
longitudinales y transversales. Su capacidad y longitud de captacion dependera del
caudal a recoger, pero en ningun caso sera menor a los disefios que al respecto
mantiene la Direcciéon de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion. La tuberia
entre el sumidero y el pozo de revision debe tener un diametro minimo de 250 mm.,
para una pendiente minima de 2%, en caso que el caudal de aporte al sumidero sea
considerable, el urbanizador debe calcular el diametro y pendiente requerida para
satisfacer las condiciones hidraulicas.

b) Caudal de Disefio
Los sistemas de alcantarillado seran de tipo separado (aguas servidas y

pluviales); se disefiaran con el caudal maximo instantaneo de aguas servidas
mas el caudal de aguas lluvias, en base a las curvas de intensidad, duracién y
frecuencia en donde se ubique el proyecto y a los parametros de disefio
determinados por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Comercializacion, y a los coeficientes de escurrimiento C del Método

Racional, o CN del método SCS (Servicio de Conservacion del Suelo).

Los periodos de retorno en afios seran:

Redes secundarias 10
Redes principales 15
Colectores interceptores 25
Estructuras especiales 50
Redes para las zonas 5 afios

El Método Racional se aplicara en cuencas con una superficie de aporte de
hasta 200 hectareas. El uso de otros métodos de calculo para la determinacion
de caudales pico debera ser justificado.

Unicamente con la aprobaciéon de la Direccion de Agua Potable,
Alcantarillado y Comercializacién, se podra hacer cambios a estos periodos
de retorno.

c) Poblacién de Disefio
Se considerara como tal a la poblacion de saturacion del proyecto urbanistico.

d) Periodo de Disefio
Se tomara en cuenta la calidad y duracién de los materiales y equipos que
van a utilizarse. En todo caso, como minimo se considerara un periodo de 25
afios para las redes de alcantarillado y de 30 afios para descargas, emisarios y

colectores.

¢) Areas de Aportacion
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Se consideraran aquellas zonas aledafias a las tuberfas de recoleccion y
aquellas areas contribuyentes (incluyendo un area adicional a la periferia de la
urbanizacion) determinadas de acuerdo a la topografia y caracteristicas del
terreno. El escurrimiento compuesto, o el CN para el método SCS se sujetara
a los parametros de disefio establecidos por la Direccion de Agua Potable,

Alcantarillado y Comercializacion.

f) Velocidades

Para asegurar adecuados efectos de auto limpieza, la velocidad minima de los

conductos, para caudal sanitario, sera de:

Velocidad minima a tubo lleno 0,90 m./s

Velocidad minima de auto limpieza (Para Q sanitario) 0.40 m./s (*)

La velocidad maxima de disefio en tubetfas de hormigén 6 m./s (¥)
Velocidad maxima de disefio en colectores de hormigén armado, fc = 210
kilos/cm2. 6 m./s. Tuberias termoplasticas o PVC 9 m./s

Para valores superiores a los indicados en (*) se proyectara y diseflaran
estructuras hidraulicas de disipaciéon de energfa que permitan pasar de

régimen supercritico a régimen subcritico a la salida de dichas estructuras.

g) Coeficiente de Escorrentia

- 070 m

Se consideraran para el Método Racional los coeficientes de escorrentia
siguientes:

. para centros urbanos con densidad de poblacién cercana a la

saturacion y con calles asfaltadas.

- 0.60 m

h) Pozos

. para zonas residenciales de densidad D > 200 hab/Ha
- 0.55m.
- 0.50 m.
- 0.40 m.
- 0.40 m.

para zonas con viviendas unifamiliares, 150 <D< 200
para zonas con viviendas unifamiliares, 100 <D< 150
para zonas con viviendas unifamiliares, D< 100
para zonas suburbanas con poblacién  dispersa.

Para zonas naturales de drenaje, el valor de C que adoptara el Consultor sera
previamente aprobado por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado.

En los casos que el urbanizador demuestre que se puede utilizar otro
coeficiente, se sujetara a la aprobaciéon de la Direccion de Agua Potable y
Alcantarillado, segiin sus normas y especificaciones técnicas.

de Revision
Son estructuras cilindricas o troncocénicas (sélo en casos especiales seran
cuadrados) con paredes hormigén, con tapas circulares de hierro fundido y

escalerillas de ascenso, a 0.40 m. sera de varilla redonda de acero galvanizado

de diametro 16 mm con patas de anclaje.
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La profundidad minima sera de 1.50 m. y se colocaran al inicio de tramos de
cabecera, en las intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente,

direccion y seccion.

La maxima distancia entre pozos sera de 80 m., debiendo el consultor
considerar pozos intermedios entre puntos de interseccion de los ejes de las
vias en los tramos de fuerte pendiente o marginales. La topografia definira los
puntos de interseccion, los cuales coincidiran con los pozos implantados en
el disefio. Para colectores de area mayor a dos (2) metros cuadrados, la

distancia entre pozos puede ser de hasta 150 m

Los pozos de revision se sujetaran a los disefios que proporcionara la
Direccion de Agua Potable y Alcantarillado previstos en los establecidos para
diferentes alturas, condiciones de cimentacién y casos especificos de
quebradas. Se consideran disefios especiales en hormigén armado: los pozos
implantados sobre colectores, los pozos mayores de 4.50 m. de profundidad

y pozos con estructuras de disipacion de energia.

Los pozos de salto interior, se aceptaran para tuberfas de hasta 300 mm.de
diametro y con un desnivel maximo de 0.70 m. Para caidas superiores a 0,70
hasta 4,00 m., debe proyectarse caidas externas, con o sin colchén de agua,
mediante estructuras especiales, disefiadas segun las alturas de esas caidas y
sus diametros o dimensiones de ingreso al pozo, para estas condiciones
especiales, se debera disefiar las estructuras que mejor respondan al caso en
estudio justificando su 6ptimo funcionamiento hidraulico-estructural y la
facilidad de operacién y mantenimiento. En todo caso, podria optimizarse
estas cafdas, disefiando los colectores con disipadores de energfa: como
tanques, gradas, rugosidad artificial u otros, que necesariamente deben ser

aprobados por la Direccién de Agua Potable y Alcantarillado.

En ningun caso la estructura del pozo servira como disipador de energfa salvo

el caso que el consultor de la demostracion correspondiente.

i) Conexiones Domiciliarias
Como informacion para los planos de detalle, las conexiones domiciliarias se

empataran directamente desde un cajon de profundidad maxima de 1.50 m. a
la red matriz o a canales auxiliares mediante tuberfas de diametro igual a 150
mm o mayor, conforme a los requerimientos del urbanizador, con un angulo
horizontal de entre 45° a 60° y una pendiente entre el 2% y 11%. Estas
conexiones domiciliarias coincidirin en ndmero con los lotes de la

urbanizacién y estan correlacionadas con las areas de aporte definidas en el
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proyecto.

Para las conexiones domiciliarias se podra utilizar tuberia de hormigén
centrifugado o PVC, segun el material de la tuberfa matriz a la cual se va a

empatar.

j) Tratamiento
En caso que la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Comercializacion
lo solicite, el urbanizador respetara los usos naturales del agua de las
quebradas y rios, aguas abajo del sitio de descarga, la cual se sujetara a lo
especificado en la normativa vigente de calidad de agua de descarga de

efluentes domésticos.

k) Cuerpo Receptor y Descarga
ILa descarga final depurada (a través de un sistema de depuracion de efluentes)

se transportara mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor
que sera designado por la Direccion de Agua Potable y Alcantarillado. Debera
considerar que en el futuro todas las descargas deben ser evacuadas hacia los

interceptores sanitarios considerados en el Plan Maestro.

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas,
toxicas, nocivas o peligrosas, ni de sélidos o desechos viscosos susceptibles
de producir obstrucciones en la red de alcantarillado o en las estaciones de
depuracion o vertidos de sustancias que den olor a las aguas residuales y no

se elimine en el proceso de depuracion.

La Direcciéon de Agua Potable, Alcantarillado, podra exigir instalaciones de
pretratamiento de los vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas
residuales susceptibles de superar los limites maximos permisibles en la

normativa vigente.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debera justificar
ante la Direccién de Agua Potable, Alcantarillado y la Autoridad Ambiental
competente, sistemas alternativos para el tratamiento de aguas servidas de
uso doméstico, con el fin de proteger y no contaminar cursos de agua y medio
ambiente del sector, conforme lo indicado en el literal k). Para la construccion

de plantas de tratamiento se obtendra el permiso ambiental correspondiente.

SECCION CUARTA:
REDES ELECTRICAS
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Art. 324 . - REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

Las redes de distribucion del sistema eléctrico, seran aéreas o soterradas y se tomaran

en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Campo de aplicacion:

El contenido de la normativa sobre redes de distribucion de energfa eléctrica, se
encuentra orientado hacia el disefio de las redes de distribucién en proyectos
nuevos urbanisticos que se incorporen al sistema de la Empresa Eléctrica
Regional del Sur S.A. como parte del sistema de ampliaciéon del area de

suministro. Estas redes se construiran de forma soterrada.

LLa EERSSA debera implementar las redes de alta tension en funcién de las
previsiones del PGDT.

El campo de aplicacion, se limita a aquellas instalaciones tipicas que puedan
asocliarse con la distribucion eléctrica en areas residenciales o cometcio-

residencial, con densidades de carga bajas y medias.

El disefio de instalaciones asociadas con areas comerciales, industriales o de uso
multiple, que puedan tener densidades de carga medias y altas y que requieren

soluciones especiales, debera ser consultada a la Empresa.

En el diseno de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en
cuenta el aumento progresivo de la demanda, tanto por el incremento del
consumo, como por la incorporaciéon de nuevos abonados, de acuerdo a las

regulaciones de la EERSSA.

La planificaciéon de las redes de distribucion debe contemplar toda la
urbanizacién proyectada. Cuando la demanda sobrepase la capacidad maxima
instalada, la EERSSA realizara en las instalaciones existentes las ampliaciones

y/o modificaciones necesarias, a costo de los usuatios.

Los valores de carga instalada y consumo de energia deberan ser revisados
petiédicamente hasta que éstos sean confirmados y/o modificados en base a
resultados de estudios de demanda por parte de la EERSSA., pero
fundamentalmente en sujecién a datos estadisticos que ésta elabore y/o
conforme. En todo caso se efectuaran las consultas respectivas a los

organismos pertinentes.

b) Distancias de Seguridad a lineas de 46.000 VOLTIOS Para zonas urbanas y

suburbanas
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Todo tipo de construccion y/o edificacién debera mantener una separacion
minima de 4 m., sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea
o a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE de la

edificacion.

Todo tipo de construccién y/o edificacién deberd mantener una separacion
minima de 5 m., sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea
o a su proyecciéon al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la

edificacion.

Para la colocacién o instalacién de cualquier otro tipo de estructuras y
construcciones adicionales a las viviendas o edificaciones, como trétulos,
vallas publicitarias, mallas y cerramientos, etc., debera mantenerse una
distancia minima de 4 m., sea hotizontal o vertical, al conductor mas cercano
de la linea o a su proyecciéon al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE.

En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nuevas en
terrenos por los que crucen lineas de transmision o subtransmision, el
diseflador debera disponer las calles y avenidas de tal forma que las lineas
queden ubicadas dentro del parterre central de avenidas, especialmente el
caso de lineas de doble circuito, o en las aceras de las calles, tnicamente para
lineas de un circuito; cuidando siempre que se mantengan las distancias de
seguridad establecidas anteriormente durante la posterior construccion de las

viviendas o edificaciones que se proyecten.

Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmision o
subtransmision, dentro de una franja de 7.5 m. a ambos lados del eje de la
linea, no deberan sobrepasar los 4 m. de altura en su maximo desarrollo. Esta
regulacion debera ser respetada tanto en la siembra de arboles a nivel de

parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.
Para zonas rurales

Las franjas de seguridad en los terrenos por donde cruzan las lineas de
subtransmision y transmision seran de 7.5 m. a cada lado del eje de la linea o

una franja total de 15 m. libre de arboles de altura mayor a 4 m.

Dentro de esta franja de seguridad se permitira construcciones siempre y
cuando se mantengan las distancias de: 6 m. en vertical medidos desde la parte

superior de la casa al conductor mas bajo de la linea; 6 m. de distancia
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horizontal desde la fachada de la casa hasta el conductor mas préximo.
Igualmente, dentro de esta franja de seguridad se aceptara el cultivo de

arboles o plantas que alcancen una altura de 4 m. en su maximo desarrollo.

c) Distancia de Seguridad a Lineas de 138.000 Voltios para zonas urbanas y rurales
Todo tipo de construccién y/o edificacién debera mantener una separacion

minima de 5 m., sea hotizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea
o a su proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE de la

edificacion.

Todo tipo de construccién y/o edificacién debera mantener una separacion
minima de 6 m., sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea
o a su proyecciéon al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la

edificacion.

Para la colocacién o instalacién de cualquier otro tipo de estructuras y
construcciones adicionales a las viviendas o edificaciones, como to6tulos,
vallas publicitarias, mallas, cerramientos, etc., debera mantenerse una
distancia minima de 5 m. sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano
de la linea o a su proyecciéon al suelo, hacia cualquier punto NO
ACCESIBLE. Los arboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de
transmisién o subtransmision, dentro de una franja de 15 m. a ambos lados
del eje de la linea, no deberan sobrepasar los 4 m. de altura en su maximo
desarrollo, fuera de esta franja de seguridad debera cuidarse de que los arboles
no excedan el perfil maximo de altura de los arboles sefialado en el grafico.
Esta regulacién debera ser respetada tanto en la siembra de arboles a nivel

del parterre de avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.
Para zonas rurales

Debera establecerse y respetarse las franjas de seguridad en los terrenos por
donde cruzan las lineas de subtransmision y transmision manteniendo una
separacion de 13 m. a cada lado del eje de la linea o una franja total de 20 m.

libre de arboles de altura mayor a 4m.

Dentro de esta franja de seguridad se permitira construcciones siempre y
cuando se mantengan las distancias de: 8 m. en vertical medidos desde la parte
superior de la casa al conductor mas bajo de la linea; 7 m. de distancia
horizontal desde la fachada de la casa hasta el conductor mas proximo.
Igualmente, dentro de esta franja de seguridad se aceptara el cultivo de

arboles o plantas que alcancen una altura de 4 m. en su maximo desarrollo
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d) Casos Especiales
Los casos especiales no contemplados en esta ordenanza seran resueltos ante
una solicitud por escrito de la parte interesada, cualquier resultado dependera
de la inspeccion y analisis respectivo.

e) Tipo de Postearia y estructuras. En lineas de 46 Kv., se utilizaran:
Postes de hormigén de 18 m. de alto, seccion rectangular de 0.80 x 0.30 m.
Requiere una excavacion de 2.50 m. de profundidad por 1.00 x 0.60 m.
Postes tubulares de hierro de 15 m. de alto con una seccién de 0.30 m. de
diametro, requiere una excavacion de 2 m. por 0.60 x 0.60 m.
Torres metalicas reticuladas de 15 m. de alto promedio para estructuras
angulares mayores de 30 hasta 90. La secciéon transversal, en la base de
aproximadamente 1.30 m. x 1.30 m. en promedio. La excavacién para la
cimentacion depende del esfuerzo de la estructura, pero queda luego oculta
en el piso.
En lineas de 138 Kv., se utilizaran:
Postes de hormigén de 21 m. con caracteristicas similares al sefialado para
lineas de 46 Kv.
Torres metalicas reticuladas de 18 m. o mas, con area de base promedio de

1.50 x 1.50 m. se utilizan en casi el 100% del recorrido de la linea.
f) Responsabilidad para aplicacion del Reglamento

La EERSSA entregara los planos correspondientes con la sefializacion de las rutas
de las lineas de 46 Kv. y 138 Kv. existentes a la fecha ubicadas en el area urbana del
canton Macara, asi como de las existentes en el area rural comprometiendo a la
actualizacion, de dichos planos luego de construir una variante o nuevas lineas.

g) La EERSSA en las vias colectoras, instalara las redes de energfa eléctrica a nivel
subterraneo. Las lamparas deben garantizar la perfecta iluminacién de las aceras y
calzadas y seran ubicadas en postes ornamentales.

SECCION QUINTA:
REDES TELEFONICAS

Art. 325 . - SISTEMA DE DISTRIBUCION DE LA RED TELEFONICA.

Las redes de distribucion de las redes telefénicas, seran aéreas o soterradas y

se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones:

Se prevera la instalacion de un par por cada lote que conforma la urbanizacién como

minimo.
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Cuando la urbanizacién proyectada necesite de 1000 lineas telefénicas o mas, se
destinara un lote de terreno, minimo de 200 m2 para la construccién de la central
telefonica, de acuerdo a lo que dispone el Reglamento de abonados de ANDINATEL.
En las vias colectoras, las empresas publicas o privadas de telefonia, comunicacion y

otras instalaran sus redes a nivel subterraneo.

SECCION SEXTA:
INSTALACIONES DE GAS
Att. 326 .- INSTALACIONES DE GAS COMBUSTIBLE PARA EDIFICACIONES
DE USO RESIDENCIAL, COMERCIAL O INDUSTRIAL

Esta norma establece las distancias minimas que se deben cumplir al proyectar,
construir, ampliar, reformar las instalaciones de gas combustible para edificaciones de
uso residencial, comercial y/o industrial, asi como las exigencias minimas de los sitios
donde se ubiquen los artefactos o equipos que consumen gas combustible, de
conformidad con la norma NTE INEN 2-260-2000.

La responsabilidad del manejo del gas en las instalaciones antes seflaladas es el

proveedor del gas combustible.

CAPITULO VI:
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

SECCION PRIMERA:
DIMENSIONES DE LOCALES

Art. 327 .-. - BASES DEL DIMENSIONAMIENTO

Las dimensiones de los locales se sujetaran a las normas minimas establecidas en la
presente seccion, las cuales se basan en: las funciones o actividades que se desarrollen
en ellos, el volumen de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacion
del aire, la distribucién del mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local
y la necesidad de iluminacion natural. Las medidas lineales y la superficie, que se
refieren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y areas libres, y no

a las consideradas entre ejes de construccion o estructura.

Art. 328 . - ALTURA DE LOCALES

A excepcién de aquellos locales que en esta normativa se especifiquen con una altura
minima diferente, la altura minima de locales sera de 2.40 m. Las plantas bajas, cuyos
usos no sean de vivienda, y éstos sean de comercio y oficinas o equipamiento podran
tener una altura libre de 2.70 m. o mayor. Estas dimensiones se observaran desde el

piso terminado hasta la cara inferior del elemento construido de mayor descuelgue.
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Art. 329 . - AREA HIGIENICO SANITARIA

a)

b)

Dimensiones minimas en locales:
Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivas 0.10 m

Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral 0.15 m
Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal 0.50 m
No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

La ducha debera tener una superficie con un lado de dimensién minima libre de

0.70 m, y sera independiente de las demas piezas sanitarias.

Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones del

fabricante.

Todo edificio de acceso publico contara con un area higiénica sanitaria para personas
con discapacidad o movilidad reducida permanente. (Referencia NTE INEN 2
293:2000).

Urinarios: El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para
niflos, la altura debe ser de 0.40 m. y para adultos de 0.60 m.

SECCION SEGUNDA:

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Art. 330 . - AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN LOCALES

Todo local tendra iluminaciéon y ventilacion naturales por medio de vanos que

permitan recibir aire y luz natural directamente desde el exterior.

En caso de bafios, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros espacios cerrados,

podran tener iluminacién y ventilacién indirecta.

El area minima total de ventanas para iluminacion sera del 20% de la superficie util del

local.

El area minima para ventilacion sera del 30% de la superficie de la ventana, porcentaje

incluido dentro del area de iluminacién indicada.

Art. 331 . - VENTANAS (referencia NTE INEN 2 312:200).

Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios
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publicos y privados:

a) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara
elementos bajos de protecciéon o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244. En
caso de que el disefo arquitectonico considere el uso de ventanas piso techo interior
y/o extetiot, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2 067.

b) La iluminaciéon natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 152. Este
parametro se cuantifica por el factor luminico que mide la relaciéon entre la cantidad
de iluminacion del interior y del exterior con cielo despejado.

¢) La ventilacién natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 126. Para que
la renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser
facilmente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

Art. 332 .- VENTILACION E ILUMINACION INDIRECTA

Pueden tener iluminacién y ventilacion indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire
y luz, excepto dormitorios.

b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo
70.

¢) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente,
pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

d) Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el
interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3.00 m.

e) Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

Art. 333 .- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

a) No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de bafio, cocinas,
cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya area
no sera inferior a 0.32 m2., con un lado minimo de 0.40 m.; la altura maxima del
ducto sera de 6 m.

b) La secciéon minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza extraccién
mecanica.

¢) En todos los casos, el ducto de ventilacion que atraviesa una cubierta accesible,
debera sobrepasar del nivel de ésta, una altura de 1.00 m. como minimo.

Art. 334 . - PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente
iluminacién y ventilacién en los términos que se establecen en esta Seccion, sin que
dichos espacios, en su area minima, puedan ser cubiertos parcial o totalmente con
aleros, volados, corredores, pasillos o escaleras, permitiéndose resaltes de la fachada

de 0.20 m. maximo.
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Art. 335 . - DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION PARA LOCALES

Todos los locales podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de
patios interiores de superficie no inferior a 12 m2., ninguna de cuyas dimensiones

laterales sera menor de 3.00 m., hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de
estos debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento
vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimensioén adecuada para el lado

menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.
Art. 336 .- COBERTURA Y AMPLIACIONES EN PATIOS
No se permitira cubrir los patios destinados a iluminacién y ventilacion

En los patios de iluminaciéon y ventilacién no se permitiran ampliaciones de la

edificacion que afecten las dimensiones minimas exigidas por esta Normativa.

Art. 337 .- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION CON FORMAS
IRREGULARES

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular, a cualquier altura, su lado
menot, no podra ser menor a 3.00 m. y sumada su area no podra ser menor a 12.00

m?2
Art. 338 .- SERVIDUMBRE DE ILUMINACION Y VENTILACION

Cuando dos o mas propietarios establezcan servidumbres legales o contractuales
reciprocas, para dejar patios de iluminacién y ventilacion comunes, se considerarin
éstos como si pertenecieran a un predio unico, que sera el formado por los edificios y
terrenos colindantes, pero respetando el COS vy la altura previstos para el sector. En
vivienda cuando los patios son compartidos entre dos o mas unidades, cumpliran con

los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en alturas mayores a 9 m.
Art. 339 .- ACCESOS A PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Cada patio o pozo destinado a iluminacién y ventilacién, debe tener un acceso

apropiado y suficiente para su mantenimiento.
Art. 340 .- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad,
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calidad y control con ventilaciéon natural, se usara ventilacion mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser instalados de tal forma que no
afecten la tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente

por la generacion de elevados niveles de presion sonora y vibracion.

El ducto de evacuacion no dara a espacio publico y no podra ubicarse la boca de salida

a menos de 3 m. de altura del piso.
Se usara ventilaciéon mecanica en los siguientes casos:

- Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual o
inferior a 3.00 m3 por persona.

- Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion
gaseosa o polvo en suspension

- Locales ubicados en sotanos, donde se redinan mas de diez personas simultaneamente;
Y

- Locales especializados que por su funcién requieran ventilacién mecanica.

SECCION TRES:
CIRCULACIONES INTERIORES Y EXTERIORES
Art. 341 .- CORREDORES O PASILLOS (Referencia NTE INEN 2 247:2000)

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y
constructivas que deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios de acceso

publico

- Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida, o a las escaleras.

- Los corredores y pasillos en edificios de uso publico, deben tener un ancho minimo
de 1.20 m en este caso el numero de locales atendidos no podra ser mayor a cinco y
su utilizaciéon no podra exceder a las 10 personas. Donde se prevea la circulacion
frecuente en forma simultanea de dos sillas de ruedas, estos deben tener un ancho
minimo de 1.80 m.

- Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo
y desde su piso hasta un plano paralelo a él ubicado a 2.05 m. de altura. Dentro de
este espacio no se puede ubicar elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias,
carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones).

- En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se
admiten reducciones localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones
nunca debe ser menor a 0.90 m.

167



Lunes 24 de abril de 2023 Edicion Especial N° 842 - Registro Oficial

- Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3.00 m. entre ellas. I.a
longitud acumulada de todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10 % de la
extension del corredor o pasillo.

- En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan ubicarse
independientemente de las areas de circulacion.

- Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre
escaleras, establecidas en el articulo referente a escaleras de esta Seccion.

Caracteristicas funcionales en edificios de uso publico.

- El disefio y disposicion de los corredores y pasillos, asi como la instalacion de
seflalizacion adecuada debe facilitar el acceso a todas las areas que sirven, asi como
la rapida evacuacion o salida de ellas en casos de emergencia.

- Elespacio de circulacién no se debe invadir con elementos de cualquier tipo. Si fuese
necesario ubicarlos, se instalan en ampliaciones adyacentes. Los pisos de corredores
y pasillos deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en el acabado. No se
admite tratamientos de la superficie que modifique esta condiciéon (ejemplo,
encerado).

- Los elementos, tales como equipo de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo
cuyo borde inferior esté por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden sobresalir
mas de 0,15 m. del plano de la pared.

- El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones
establecidas, para elementos como equipos de emergencia, extintores, etc., se debe
hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado
pot personas no videntes y baja vision.

Art. 342 .- GALERIAS

Las galerfas que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de longitud,
deberan tener un ancho minimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud adicional o
fraccion del ancho debera aumentar en 1.00 m. Cuando una galerfa tenga un espacio
central de mayor ancho y altura, la longitud se medira desde cada uno de los extremos

hasta el espacio indicado, aplicindose en cada tramo la norma sefialada anteriormente.

En el caso de galerfas ciegas la longitud maxima permitida sera de 30 m. y el ancho

minimo de 6m.

Art. 343 .- ESCALERAS (Referencia NTE INEN 2 247:2000)

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben

cumplir las escaleras en los edificios publicos.

a) Los edificios de dos o mas pisos deberan tener, en todos los casos, escaleras que
comuniquen a todos los niveles y que desemboquen a espacios de distribucion, aun
cuando cuenten con elevadores. En el caso de edificios de alojamiento temporal, cada
escalera servira como maximo a 15 habitaciones, para cumplir con las funciones de
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seguridad en casos de emergencia.

b) Las escaleras estarin distribuidas de tal modo que ningiin punto servido del piso o planta se encuentre
a una distancia mayor de 25 metros de alguna de ellas, salvo que existan escapes de emergencia.

c) Las dimensiones de las escaleras segun su uso sera la siguiente:

USOS ANCHO LIBRE MINIMO
Edificios publicos escalera principal 1.50 m.

(En caso de dimensién mayor a 3.00 m. proveer pasamanos intermedios)
Oficinas y comercios 1.20 m.
Sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento 0.80 m.

En edificios para comercio y oficinas, cada escalera no podra dar servicio a

mas de 1.200 m2 de planta y su ancho variara de la siguiente forma:

SUPERFICIE TOTAL POR PLANTA ANCHO MINIMO DE

ESCALERA

Hasta 600 m2 1.50 m.

De 601 a2 900 m2 1.80 m.

De 901 a 1.200 m2 240 m. o dos de 1.20 m

d) Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la férmula 2ch+h= 0.64
m., donde ch= contrahuella y h= huella. en edificios con acceso publico, la
dimension minima de la huella sera de 0.28m.

e) Elancho de los descansos debera ser por lo menos, igual a la medida reglamentaria
de la escalera.

f) Se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares.

@) Las escaleras podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez escalones
excepto las de vivienda. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener
descansos maximos cada 18 escalones. En cada tramo de escaleras las huellas seran
todas iguales, lo mismo que las contrahuellas, excepto las gradas compensadas o de
caracol.

h) La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior del
cielo raso, entrepiso o descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los elementos como
vigas, lamparas, y similares, no pueden situarse bajo ese nivel.

1) Escaleras compensadas en edificios publicos: se permitiran escaleras compensadas
siempre que no constituyan el unico medio accesible para salvar un desnivel. No se
consideran estas escaleras como de emergencia.
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Art. 344 .- ESCALERAS DE SEGURIDAD

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asf lo exija y en otros casos
en que el Cuerpo de Bomberos lo considere necesario, deberan plantearse escaleras de
seguridad.

Art. 345 .- RAMPAS FIJAS (Referencia NTE INEN 2 245:2000)

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben
cumplir las rampas que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones de uso

publico para facilitar el acceso a las personas.

a) Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

- Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas
unidireccionales sera de 0.90 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°,
la rampa debe tener un ancho minimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un
plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de 1.20 m. Si el
angulo de giro supera los 90°, la dimensién minima del ancho de la rampa debe ser
de 1.20 m.

- Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales maximas para los
tramos de rampa entre descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos
en su proyeccion horizontal:

Sin limite de longitud 3.33 %
Hasta 15 metros 8 %
Hasta 10 metros 10 %
Hasta 3 metros 12 %

- La pendiente transversal maxima se establece en el 2%.
- Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso,
tendran las siguientes caracteristicas:

El largo del descanso debe tener una dimensiéon minima libre de 1.20 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo
de 1.00 m; si el angulo de giro supera los 90°, la dimensiéon minima del descanso debe
ser de 1.20 m. Todo cambio de direccién debe hacerse sobre una superficie plana
incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes transversales.

Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension minima de éste,
debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

b) Caracteristicas generales

- Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segun lo
indicado en la NTE INEN 2 244.
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- Cuando se disefien rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se recomienda la
colocacién de pasamanos intermedios. Cuando las rampas salven desniveles
superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos segun lo indicado en la NTE INEN 2 244

- Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores
a 0.25 m. (ejemplo rebajes de un escaléon o vados), se dispondran planos laterales de
acordonamiento con pendiente longitudinal maxima del 12%.

- El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado y sin
irregularidades.

Art. 346 .- AGARRADERAS, BORDILLOS Y PASAMANOS (Referencia NTE
INEN 2 244:2000)

Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y

pasamanos al ingreso y dentro de los edificios de uso publico.

a) Agarraderas

LLas agarraderas tendran secciones circulares o anatémicas. I.as dimensiones
de la seccion transversal estaran definidas por el diametro de la circunferencia

circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacion libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser
mayor o igual a 50mm. Las agarraderas deben ser construidas con materiales
rigidos, que sean capaces de soportar, como minimo, una fuerza de 1500 N

sin doblarse ni desprenderse.

Los extremos, deben tener disefios curvados, de manera de evitar el

punzonado o eventuales enganches.

b) Bordillos
Todas las vias de circulacién que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y

que no supongan un transito transversal a las mismas, deben estar provistas
de bordillos de material resistente, de 0.10 m. de altura. Los bordillos deben

tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

¢) Pasamanos
La secciéon transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen

deslizamiento de la mano la sujecion facil y segura, recomendandose a tales
efectos el empleo de secciones circulares y/o ergonémicas. Las dimensiones
de la seccion transversal estaran definidas por el diametro de la circunferencia

circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50m.m.

La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccién debe ser
mayor o igual a los 50mm. Los pasamanos deben ser construidos con

materiales rigidos y estar fijados firmemente dejando sin relieve la superficie
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de deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o
rampas, estos deben ser colocados uno a 0.90 m. de altura, medidos
verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso terminado y se
construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos; en caso
de no disponer de bordillos longitudinales en los extremos de las gradas, se
colocara un tope de bastén a una altura de 0.30 m. sobre el nivel del piso
terminado. Para el caso de las escaleras, la altura sera referida al plano definido
por la unién de las aristas exteriores de los escalones con tolerancia de mas o

menos 50mm.

En escaleras de emergencia, los pasamanos deberan estar construidos con
materiales contra incendio, y debe continuar entre los pisos consecutivos sin

interrupcion, ni cambios bruscos de nivel e inclinacion.
SECCION CUARTA:
ACCESOS Y SALIDAS
Art. 347 .- GENERALIDADES

Todo vano que sirva de acceso, de salida, o de salida de emergencia de un local, lo
mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta
Seccion.

Art. 348 .- DIMENSIONES MINIMAS

- Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y puertas que
comuniquen con la via publica se considerara que cada persona puede pasar por un
espacio de 0.60 m. El ancho minimo sera de 1.20 m. libre.

- Se exceptuan de esta disposicion, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios
destinados a la educacién, cuyo ancho del vano no serda menor a 0.96 m.

- Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunién, salas de
espectaculos, y espectaculos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el area
de ventas, de locales, y centros comerciales sea superior a 1.000 m2, deberan contar
con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal,
permitan el desalojo del local en un maximo de 3 minutos.

¢) Tendran salida directa a la via puablica, o lo haran por medio de circulaciones con
anchura minima igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas y,

d) Deberan disponer de iluminacién y ventilaciéon adecuada, y en ningin caso, tendran
acceso o cruzaran a través de locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros
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similares.

Art. 349 .- SENALIZACION

Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en el Capitulo
IV, Normas por Tipo de Edificacién, deberan sefializarse mediante letreros con los
textos: salida o salida de emergencia segun sea el caso, y flechas o simbolos luminosos
que indiquen la ubicacién y direccion de las salidas, debiendo estar iluminados en

forma permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.
Art. 350 .- PUERTAS (Referencia NTE INEN 2 309:2000)

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben
cumplir las puertas interiores que se requieran en las edificaciones de uso publico para

facilitar el acceso y salida de las personas.

- Dimensiones de las puertas:
Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de

0.90 m. y la altura 2.05 m.

El 4angulo de apertura maximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El
picaporte debera situarse a una altura aproximada de 1.00 m. Las puertas de
cristal deben estar convenientemente sefalizadas para evitar riesgos de

colision.

Se debe respetar los espacios de aproximacion, apertura y cierre, quedando

definidos el area de barrido y ancho de paso.

- Agarradera:
Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular

por las personas con discapacidad y movilidad reducidas; las puertas deben
tener una barra horizontal ubicada entre 0.80 m. y 1.20 m. del nivel del piso

terminado.

- Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos, deben
equiparse con un elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m.,
este elemento debe estar ubicado en el lado opuesto al abatimiento de la puerta.

- Zbcalo:

Debe existir un z6calo de protecciéon mayor o igual de 0.30 m. de alto en todo

el ancho de la puerta y en las dos caras de la misma para disminuir los efectos

de choque del reposapiés de la silla de ruedas.

- Puertas corredizas:
Las puertas corredizas son recomendables en zonas de tamafio reducido. Para
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facilitar la maniobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse las puertas
con mecanismos de rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos
excesivos para mover la puerta. En cuartos de bafio y cocinas debe resolverse
la estanqueidad de las juntas. Los mecanismos de desplazamiento en el piso

no deben ser mayores de 20 mm. de altura.

- Puertas con cierre automatico:
Los usuarios de silla de ruedas y otros con movilidad reducida tienen

dificultad para usar puertas con cierre automatico. La fuerza exigida para
abrirlas debe reducirse tanto como sea posible. Los edificios publicos,
Centros Comerciales, Edificios Administrativos, Hospitales, Instituciones
Educativas, Establecimientos Industriales, preferiblemente deben tener

puertas automaticas corredizas.

- Identificacion de la puerta:
Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared

adyacente. Deben marcarse las puertas de vidrio con una banda de color

colocada entre 0.80 m. y 1.60 m. sobre el nivel del piso terminado.

Las puertas de vidrio deben ser sefializadas correctamente para evitar riesgos
de colision al no ser percibidas por personas no videntes y de baja vision. Se
debe emplear bandas de senalizacion a la altura indicada anteriormente. Debe
indicarse el sentido de apertura de la puerta. Para garantizar la seguridad se
deben emplear vidrios resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067. Como
condicionante al disefio se debe respetar los espacios de aproximacion,
apertura y clerre de puertas de acuerdo con los sistemas de
acondicionamiento de las mismas. Los accesos a un edificio deben estar bajo
cubierta. Tal provision facilita la identificacion de entrada al edificio por las

personas con baja vision.

- Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio
libre cerca de la apertura de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; la profundidad del
espacio libre debe ser de 1.20 adicional al barrido de la puerta.

- Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de
reunién, salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales, y centros comerciales
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos

o escaleras.

El vano que dejen libres las puertas al abatirse no sera en ningun caso menor

que el ancho minimo.
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Contaran con dispositivos que permitan su apertura con la presencia o el

simple empuje de los concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato

debera haber un descanso con una longitud minima de 1.20 m.

No habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.
Art. 351 .- VESTIBULOS

- Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2 de area util deberan tener un vestibulo
de acceso con un area minima de 12 m2., cuyo lado minimo sera de 3.00 m.

- La puerta principal de acceso, tendra 1.20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo
se ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio, como también un buzén
de correos.

- La circulacién general a partir del vestibulo tendra como minimo 1.20 m de ancho.

- El vestibulo deberd permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con la
circulacién vertical del edificio.

SECCION QUINTA:
ASCENSORES O ELEVADORES

Art. 352 .- ALCANCE

Cumpliran con las normas de esta seccion todos los equipos destinados a la

transportacion vertical de pasajeros y carga tales como: ascensores, monta-camillas,

montacargas, escaleras eléctricas y otros de uso similar.

Art. 353 .- MEMORIA DE CALCULO

El numero, capacidad y velocidad de los ascensores / elevadores de una
edificacion, estaran especificados en la Memoria de Calculo, la que sera elaborada

por un profesional del ramo o firma responsable.
a) Normas generales

- Toda edificacién destinada a hospital con dos o mas niveles considerados a partir del
nivel de la acera, debera contar con servicio de elevadores especiales para pacientes.
A excepcidn de aquellas soluciones que sean realizadas mediante rampas.

- En cualquier edificacién se puede descontar el 50% de la poblacién que se halle un
piso arriba y un piso debajo de la planta de acceso principal (Pb) siempre y cuando
estén situados a una distancia no mayor a 5 m. con relacién a la planta principal.

- Capacidad de transporte. La capacidad de transporte expresada como el porcentaje
de la poblacion del edificio que requiere el servicio del elevador y que puede ser
evacuada o transportada por el sistema de ascensores en un periodo tipico de 5
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minutos, debera considerar los porcentajes minimos de acuerdo al siguiente cuadro:

OFICINAS DE UNA SOLA ENTIDAD 10
OFICINAS EN GENERAL 10
OFICINAS DE GOBIERNO 10
DEPARTAMENTOS 5

HOTELES 10

HOSPITALES 5

ESCUELAS COLEGIOS Y UNIVERSIDADES 15
CENTROS COMERCIALES 15

Art. 354 .- PARADAS EN NIVELES INTERMEDIOS

En las edificaciones en que las paradas de los ascensores fueren en niveles intermedios,
la diferencia aproximada de nivel entre el vestibulo de ascensores y aquellos no sera
mayor a la mitad de la altura de entrepisos, excluyéndose esta posibilidad en
edificaciones publicas, para no discriminar a las personas discapacitadas o de movilidad

reducida.

Art. 355 .- VESTIBULO DE ASCENSORES (Referencia NTE INEN 2 299:2000)
Requisitos que deben cumplir los ascensores instalados en edificios de uso publico
Caracteristicas generales

- El piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado
con un area minima de 1.20 m. x 1.20 m.

- El espacio para embarque y desembarque debe tener un area minima de 1.50 m. x
1.50 m. en condiciones simétricas y centradas a la puerta. En caso que el ascensor
tenga puertas batientes, la dimension del espacio exterior frente al ascensor, se lo
definira por la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20 m. de diametro en el area
libre del barrido de la puerta.

Art. 356 .- CONDICIONES DEL POZO DE ASCENSORES

La construccién del pozo debe garantizar que tan sélo las personas debidamente
autorizadas puedan ingresar a éste para realizar trabajos netamente de instalacion,

inspeccion, reparacion, mantenimiento o modernizacion del ascensor.

El pozo debera tener los elementos rigidos que permitan el correcto anclaje y sujecion
de las guias de cabina, contrapeso y/o piston que garanticen la alineacion y reaccién
sobre los puntos de apoyo, salvo el caso que el ascensor disponga de su propia

estructura autosoportante.

El pozo dispondra de un sobre recorrido, con una altura suficiente, para dar el espacio

minimo de seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala de maquinas
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o tapa.

El foso dispondra de una profundidad suficiente para dar el espacio minimo de
seguridad dentro la plataforma inferior del carro y el nivel inferior del pozo, de manera

tal de alojar a los amortiguadores.

Al pozo del ascensor se debe prever de los medios o sistemas que eviten la

acumulacién de humos o gases calientes en caso de incendio.

Se prohibe ubicar dentro del pozo a elementos, accesorios y materiales de naturaleza
ajena a los ascensores. El foso debe mantenerse permanentemente limpio y no se

permitira que se lo utilice como depésito de basura.

Entre pozos de ascensores adyacentes, en los cuales no existan paredes divisorias que
separen un pozo de otro, debe existir una separacion en la parte inferior del foso (malla

o pared) con altura minima de 2,5 m.

El foso debe ser construido con materiales impermeabilizantes y disponer de sistemas

de drenaje que impidan la acumulacién de agua.
En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades.

El fondo del foso debera ser construido para soportar y garantizar las cargas y

reacciones establecidas por el fabricante del ascensor.

No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales o de cualquier
otra naturaleza que impidan la correcta instalacién y operacion de los distintos

dispositivos de los ascensores.

Las paredes del pozo deben ser pintadas (blanqueadas) para facilitar los trabajos de

instalacién y mantenimiento.
Art. 357 .- SALA DE MAQUINAS

- Se prohibe dentro de la sala de maquinas a elementos, accesorios, materiales e
instalaciones extranos a los ascensores. La sala de maquinas debe mantenerse
permanentemente limpia y no se permite que se use como deposito de basura ni para
bodegaje ni otros fines.

- El acceso a la sala de maquinas, durante la instalacién del ascensor, debe permitir el
ingreso solo del personal autorizado sin depender de terceras personas.

- No se permite que la sala de maquinas sea lugar de transito para acceder a otras areas.

- Los accesos y sala de maquinas deben ser iluminados por uno o varios dispositivos
eléctricos, instalados permanentemente.

- Las salas de maquinas deben estar ventiladas, garantizando la evacuacion del calor
emitido por el equipo, segun las especificaciones técnicas del fabricante. Estos
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lugares deben protegerse de vapores nocivos y humedad. No se permite que los
locales ajenos a los ascensores evacuen aire viciado a este ambiente.

- Laestructura de la sala de maquinas debe ser disefiada de acuerdo a las caracteristicas
requeridas por el fabricante.

- Los espacios destinados a alojar maquinas, equipos de control y otras maquinarias
deben ser protegidos de condiciones tales como humedad, fuego, etc.

- Todo cuarto de maquinas debera conformar un sector independiente de incendios,
utilizando para su construcciéon materiales resistentes al fuego.

- Toda abertura o hueco que no forma parte de la instalaciéon del ascensor debe ser
cubierto a fin de evitar accidentes.

Art. 358 .- CONDICIONES DE LA CABINA

- Toda cabina debera estar provista de una puerta, de accionamiento manual o
automatico, que debe contar con las debidas seguridades.

- El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que la puerta de cabina se
abra mientras la cabina est¢ en movimiento y fuera de la zona y velocidad de
nivelacion.

- El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que éste arranque mientras
la puerta de cabina se encuentre abierta.

- Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar
desgaste o deterioro excesivos.

- Toda cabina debe estar provista de, por lo menos, un panel de operacién con los
respectivos botones de mando, alarma y dispositivos de seguridad.

- Todo ascensor debe poseer una alarma, la cual puede ser accionada por energia
normal o por un sistema auto soportante.

- Toda cabina de ascensores debe tener los medios de iluminacién adecuados; dicha
iluminacién no sera interrumpida durante el funcionamiento del elevador.

- Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energfa recargable automatica,
la cual sera capaz de alimentar una lampara de 1 W, al menos durante 15 minutos, en
caso de interrupcion de la energfa eléctrica normal.

- Las cabinas que tengan elementos de vidrio que reemplacen a las paredes o puertas,
deben ser vidrios de seguridad.

- En la cabina no debe haber alarmas y dispositivos de seguridad inoperantes,
contactos de puertas puenteados, puertas que se arrastren o rocen, ni zapatas y
rolletes de puertas desgastadas.

- Los equipos o aparatos distintos a los que se utiliza en la operacién, control y
seguridad del elevador, no se deberan instalar dentro de la cabina.

- Para permitir la salida de los pasajeros, en el caso de parada imprevista cerca del nivel
del piso, debe ser posible:

- Abrir o entreabrir, manualmente, la puerta de cabina desde el acceso del piso.

- Todo ascensor debe mantener, en el lugar mas visible, la placa en la que se establece
la carga maxima que el elevador puede levantar, con letras de altura no menor a
0,5mm. En esta placa ademas se indicara el nimero de pasajeros que puede
transportar el ascensor y la marca de fabrica.

- Toda cabina panoramica que tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio debe
ser provista de un pasamano para proteccion del pasajero.
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Dimensiones

- Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1.20
m. de fondo y 1.00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas y a un
eventual acompanante.

- Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincide con el lado de la puerta de la
parada, las dimensiones minimas deben ser de 1.20 m. x 1.40 m. para permitir el libre
giro de la silla de ruedas.

- Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de
ancho y 2.00 m. de alto. Su accionamiento debe ser automatico.

- Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano
ubicado a 0.90 m. de alto y con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo
de elemento segun NTE INEN 2 244,

Art. 359 .- INSTALACIONES ELECTRICAS

a) Solamente los cables usados directamente en conexién con el ascensor se permiten
dentro del pozo.

b) Todos los alambres de conexién eléctrica que se encuentren dentro del pozo deben
estar correctamente fijados y dispuestos para evitar que ocurran cortocircuitos o
roturas por el recorrido del carro.

c) Los conductores deben estar disefados de manera que garanticen la correcta
demanda de energia eléctrica para los ascensores.

d) En el tablero principal de distribucion del edificio debe existir un térmico (breaker)
que proteja la instalacion eléctrica que alimenta al ascensor.

e) La alimentacion eléctrica del ascensor debe ser de caracter exclusivo y debe tener su
propio medidor. Se hace notar que ningun otro servicio (bombas, iluminacion,
servicios eléctricos generales, etc.) se compartira en este circuito.

f) Cualquier conexion entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras.

2) No se permitiran conexiones flojas ni rotas.

Art. 360 .- DISPOSICIONES ESPECIFICAS

REQUISITOS DIMENSIONALES

a) Todo pozo de ascensor/elevador para pasajeros debe cumplir con los requisitos
minimos de dimensiones internas establecidos en siguiente cuadro.

Capacidad Apertura X (mm) Y (mm)

4 Lateral 1350 1400

6 Central 1750 1600

8 Central 1800 1900

9 Central 1800 1950

10 Central 1800 1980

11 Central 1800 2000
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12 Central 2000 2130
13-14-15 Central 2100 2200
16 Central 2300 2200
17 Central 2300 2250
18 Central 2450 2400
20 Central 2550 2400

b) Deben preverse orificios de ventilacién que van a situarse en la parte superior del
pozo, de una superficie total minima del 1% de la seccion transversal de éste.

REQUISITOS ELECTRICOS

a) Las dimensiones y caracteristicas técnicas de: cableado, capacidad de la fuente y
térmicos de proteccion deben satisfacer los requerimientos establecidos por el
fabricante del elevadot.

Art. 361 .- ASCENSORES RESIDENCIALES

Se considera a aquel que retne las siguientes caracteristicas:

a) Ubicarse dentro de una residencia unifamiliar,
b) Tener un recorrido maximo: 15 m

c) Capacidad maxima: 6 pasajeros

d) Velocidad maxima: 1,0 m/s

e) Numero maximo de paradas: 4

f) No permitir el ingreso del publico.

Estos ascensores se deben proveer con un adecuado nivel de seguridad, sin requerir

que el equipo cumpla con todo lo estipulado en la presente norma.

Art. 362 .- MONTACARGAS

Los elevadores de servicio y carga, cumpliran con todo lo especificado para ascensores

en lo que les fuere aplicable y con las siguientes condiciones.

a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes, o
espacios para acceso a elevadores de pasajeros.

b) No podran usarse para transporte de pasajeros, a no ser sus propios operadores.

c) Podran desplazarse vertical y horizontalmente o de manera combinada.

d) Los tipos no usuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones a, b y
c; presentaran los requisitos necesarios que garanticen su absoluta seguridad de
servicio. Los tipos no usuales de ascensores para transporte vertical de pasajeros
ademas de cumplir con todas las disposiciones pertinentes de esta Seccién, deberan
presentar los requisitos necesarios que garanticen absoluta seguridad de su servicio a
los usuarios.
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Art. 363 .- ESCALERAS MECANICAS Y ELECTRICAS

a) En ningun caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion, podrin
reducirse por la instalacién de escaleras mecanicas.

b) Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras
mecanicas, no seran menores a tres veces el ancho util de éstas y en ningin caso
inferiores a 1.50 m., a partir del piso metalico de embarque.

c) Elangulo de inclinacion sera de 25°, 30° o 35°.

d) La velocidad de desplazamiento podra vatiar entre 0.30 m/s y 0,60 m/s.

Art. 364 .- PROTECCIONES

Los ascensores y escaleras para transportacion vertical estaran equipados con todos
los dispositivos de seguridad que proporcionen el maximo de proteccion a los

pasajeros y a la carga.

SECCION SEXTA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y OTROS RIESGOS
Art. 365 .- GENERALIDADES

Las medidas de proteccion contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberan
ser consideradas desde el momento que se inicia la planificacién de todo proyecto
arquitectonico y se elaboran las especificaciones técnicas de los materiales de

construccion.

Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos requeridos para
prevenir y combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones a la vez que prestar

las condiciones de seguridad y facil desalojo de personas en caso de panico.

Las normas de proteccién contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deberan
ser cumplidas por todos los edificios existentes de acuerdo a lo que determina el
Reglamento de Prevenciéon de Incendios, asi como por los edificios a construirse y
aquellos que estando construidos fueran objeto de ampliacion, alteracion,
remodelacion, o remocién de una superficie que supere la tercera parte del area total

construida de la edificacién.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o
formal, o por la utilizaciéon de materiales altamente inflamables, el Cuerpo de

Bomberos, podra prohibir su ejecucion.

Art. 366 .- CONSTRUCCIONES EXISTENTES
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En las construcciones ya existentes, y que no hayan sido edificadas de acuerdo con las
normas de proteccion contra incendios establecidas para el caso, debera cumplirse la
proteccion contra incendios supliendo medidas de seguridad que no sean factibles de

ejecucion por aquellas que el Cuerpo de Bomberos determine.

Art. 367 .- ABERTURAS DE ATAQUE

Los subsuelos y sétanos de edificios destinados a cualquier uso, con superficie de piso
iguales o superiores a 500 m2., deben tener aberturas de ataque superiores que
consistiran en un hueco de no menos de 0.60 m. de diametro o lado, practicado en el
entrepiso superior o en la parte superior de la mamposteria, facilmente identificable y
cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metalica o rejilla sobre marco o bastidor

que en caso de incendio pueda ser retirado con facilidad.
Art. 368 .- DIVISION DE SECTORES DE INCENDIO

Todo edificio se dividira en sectores de incendio, independientes, de dimensiones
maximas especificadas para cada uso, de manera que el fuego iniciado en uno de ellos

quede focalizado, retardando la propagacion a los sectores de incendio proximos.

Se entendera como sector de incendio al espacio limitado en todas las superficies de

contigiiidad con otros por cerramientos de materiales resistentes al fuego.

Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de maquinas, calderos, hornos, cocinas
industriales, bodegas de materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP),
etc. conformarian sectores independientes de incendio y de ninguna manera
comprometeran las vias de evacuacion, las que implementaran medidas de prevencion

de incendios segun el riesgo que representen.
Art. 369 .- MUROS CORTAFUEGOS.

Los sectores de alto riesgo de incendio, dispondran de muros cortafuegos para evitar
la propagaciéon del incendio a los sectores contiguos, los mismos que, estaran
construidos en su totalidad con materiales resistentes al fuego durante 180 minutos,
deberan levantarse desde los cimientos hasta la coronacion del edificio, se prolongaran
hasta las fachadas o aleros si los hubiera, no presentaran en lo posible aberturas y en
el caso de existir puertas seran resistentes al fuego por el mismo periodo de tiempo
que el muro. Los elementos estructurales de acero, en edificios de mas de cuatro
niveles, deberan protegerse por medio de recubrimientos a prueba de fuego. En los
niveles destinados a estacionamiento sera necesario colocar protecciones a estos

recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.
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Art. 370 .- PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante las diferentes etapas de la construcciéon de cualquier obra, deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitar los incendios, y en su caso para combatirlos
mediante el equipo de extinciéon adecuado. Este debera ubicarse en lugares de facil
acceso, y se identificara mediante sefiales, letreros o simbolos claramente visibles.

Art. 371 .- ESCAPES DE LIQUIDOS INFLAMABLES.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar escapes de liquidos inflamables hacia los
sumideros o desaglies como también la formacion de mezclas explosivas o inflamables

de vapores y aire.

Como alternativas de control se podran construir muros contenedores, fosas
perimetrales, tanques secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o
reservorio de combustible o del producto. Asi también se debera encontrar la solucién
mas adecuada para la reutilizacién, tratamiento o disposicion final del producto

derramado.

Las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones
peligrosas o causar incendios u explosiones, seran almacenadas separadamente unas

de otras.

Art. 372 .- ALMACENAMIENTO DE LIiQUIDOS INFLAMABLES Y
MATERIALES ALTAMENTE COMBUSTIBLES

Queda prohibido mantener o almacenar liquidos inflamables dentro de locales
destinados a reunir gran numero de personas, tales como: cines, teatros, escuelas,
clubes, hospitales, clinicas, hoteles, locales deportivos, y similares, se lo hara, en locales
propios para este uso, los mismos que formaran sectores independientes de incendio
e implementaran el sistema de prevencién y control de incendios, segun lo determina

el Cuerpo de Bomberos de Macara.

Ninguna vivienda ni parte de ella podra utilizarse para almacenar materiales altamente

combustibles, inflamables o explosivos.
Art. 373 .- VIVIENDA DEL GUARDIAN, CONSERJE O PORTERO

Debera tener comunicacion directa con un medio exigido de salida o directamente a

la calle.

Art. 374 .- ASCENSORES Y MONTACARGAS
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Los pozos de ascensores y montacargas estaran construidos con materiales
incombustibles y contarin con un sistema de extracciéon de humos, y tomaran en

cuenta las disposiciones del Art. 95 sobre las Condiciones del Pozo de Ascensores.
Art. 375 .- INSTALACIONES ELECTRICAS

Toda edificacion debera mantener un sistema de instalacion eléctrica acorde con el uso
de la edificacion, disefiados para funcionar sin sobrecarga y con los dispositivos de

seguridad necesarios. Es prohibido realizar instalaciones improvisadas y/o temporales.

En el Sistema de Instalaciéon Eléctrica se instalaran dispositivos apropiados para
interrumpir el flujo de la corriente eléctrica en un lugar visible y de facil acceso e

identificacion.

Las edificaciones, de acuerdo al uso, cumpliran las especificaciones que senala la
normativa vigente de la EERSSA vy las disposiciones del Cuerpo de Bomberos de

Macara.
Art. 376 .- CALENTADORES DE AGUA A GAS (GLP)

Los calentadores de agua a gas se instalaran de preferencia en el exterior de las
edificaciones, en locales propios para este uso, ubicados en sitios independientes,
construidos con materiales incombustibles, en caso de que tales locales requieran de
puertas, éstas también seran construidas con materiales resistentes al fuego, se tomaran

ademas las debidas protecciones para la accion de la lluvia y del viento.

Los calentadores de agua a gas podran instalarse en el interior de las viviendas o
edificios siempre y cuando disponga de un ducto de evacuacion de los productos de
combustion del gas, el local donde se instale el calentador debera tener un volumen
minimo de 8 m3, suficientemente ventilado, que permitira la circulacion de aire.

Cumpliendo con las disposiciones establecidas para este efecto.

Los artefactos diseflados para funcionar con gas licuado de petréleo (GLP), no podran
instalarse en subsuelos u otros pisos cuyo nivel permita la acumulacién explosiva gas-
aire. LLas mangueras, accesorios y ductos de evacuacion del producto de la combustion

estaran construidos por materiales incombustibles.

Art. 377 .- PUERTAS

En todas las edificaciones con excepcion de las viviendas unifamiliares, las puertas que

se dispongan a lo largo de la via de evacuacion se construiran con materiales a prueba
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de fuego, especialmente a la entrada de ascensores y escaleras, en donde el efecto de
embudo y tubo puede facilitar una propagacion del fuego hacia los pisos superiores o

donde liquidos o sélidos inflamables pueden extender el fuego a pisos inferiores.
Este tipo de puertas deberan cumplir con las siguientes disposiciones:

a) Girar sobre el eje vertical y su giro sera de 90 a 180 grados y abrirse hacia exterior.

b) Contar con un dispositivo de cierre automatico.

¢) En ningun caso el ancho libre sera inferior a 0.90 m., ni su altura menor a 2.10 m.

d) Las cerraduras no requeriran el uso de llaves desde el interior para poder salir, si son
puertas automaticas deben tener posibilidad de apertura manual.

e) Elsistema de cierre no debera sufrir defectos de funcionamiento por accion del calor.

f) Las puertas tipo cortafuegos responderan al tiempo minimo requerido de resistencia
al fuego, segun la clase de riesgo de incendio del local donde se ubiquen.

@) Las puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en el
momento de la evacuaciéon deberan mantenerse cerradas y con la sefializacion: -SIN
SALIDA-.

Art. 378 .- PISOS, TECHOS Y PAREDES

Los materiales que se empleen en la construccion, acabado y decoracion de los pisos,
techos y paredes, de las vias de evacuacion o areas de circulacion general de los edificios
seran a prueba de fuego y que en caso de arder no desprendan gases toxicos o

corrosivos que puedan resultar claramente nocivos.
Art. 379 .- RAMPAS Y ESCALERAS

Las rampas y cajas de escaleras que no sean unifamiliares deberan construirse con

materiales incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deberan disponer de
sistemas de ventilacion natural y directa al exterior, que facilite su aireacion y

evacuacion natural del humo.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vias de evacuacion, cumpliran con las
disposiciones establecidas de acuerdo a la altura de la edificaciéon y al drea total

construida.

Art. 380 .- CUBOS DE ESCALERAS ABIERTOS

Las escaleras abiertas al hall o a la circulacion general de la edificacién en cada uno de
los niveles, estaran ventiladas permanentemente al exterior por medio de vanos cuya
superficie no sera menor de 10% del area en planta del cubo de escaleras, con el sistema

de ventilacion cruzada.
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Unicamente los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de
altura y con una superficie no mayor a 1.200 m2. de construccion podran implementar

este tipo de escalera.

Art. 381 .- CUBOS DE ESCALERAS CERRADOS

El cubo de escalera cerrado estara limitado por elementos constructivos cuya
resistencia al fuego sea minimo de dos horas, dispondran de ventilaciéon natural y
direccional al exterior que facilite su aireacion y extraccion natural del humo por medio
de vanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del 4rea en planta de la escalera. El
cubo de escaleras debera contar con puertas que le comuniquen con la circulacion
general del edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de

dos horas y dotadas de un dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mas de 5 pisos de altura o que superen los 1.200 m2 de area total

de construccion, deberan contar con este tipo de escalera.

Cuando las escaleras se encuentren en cubos completamente cerrados, debera
construirse adosado a ellos un ducto de extracciéon de humos, cuya area en planta sea
proporcional a la del cubo de la escalera y que su boca de salida sobresalga del dltimo

nivel accesible en 2.00 m. como minimo.

Este ducto se calculara de acuerdo a la siguiente relacion:

A =h*s/200 En donde:

A = area en planta del ducto, en metros cuadrados.

h = altura del edificio, en metros.

s = area en planta del cubo de una escalera, en metros cuadrados.

En este caso, el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte superior para
evitar que funcione como chimenea; sin embargo, podra comunicarse con una terraza
accesible por medio de una puerta que cierre herméticamente en forma automatica y abra
hacia afuera, la cual no tendra cerradura de llave. La ventilacion de estos cubos se hara por
medio de vanos en cada nivel con persianas fijas inclinadas, con pendiente ascendente hacia
los ductos de extraccion, cuya superficie no sera menor del 5%, ni mayor del 8% del area en
planta del cubo de escaleras. En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas, este sistema
contara con extracciéon mecanica, a instalarse en la parte superior del ducto.

Art. 382 .- ESCALERAS DE SEGURIDAD

Se consideran escaleras de seguridad aquellas que presentan maxima resistencia al
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fuego, dotadas de antecamara ventilada.
Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las escaleras y cubos de escaleras deberan ser fabricadas en materiales con resistencia
minima de 4 horas contra el fuego.

b) Las puertas de elevadores no podran abrirse hacia la caja de escaleras, ni a la
antecamara.

c) Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo
por 4 horas y con ventilaciéon propia.

d) Las puertas entre la antecamara y la circulaciéon general seran fabricadas de material
resistente al fuego, minimo por 4 horas. Deberan cerrar herméticamente.

e) Las cajas de escalera podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.

f) Laabertura hacia el exterior estara situada minimo a 5.00 m. de distancia de cualquier
otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por un
trecho de pared ciega, con resistencia al fuego de 4 horas como minimo.

@) Las escaleras de seguridad, podran tener iluminacién natural a través de un area
minima de 0.90 m2 por piso y artificial conectada a la planta de emergencia de la
edificacion.

h) La antecamara tendra minimo un area de 1.80 m2 y sera de uso colectivo.

1) Las puertas entre la antecamara y la escalera deberan abrir en el sentido de la
circulacion, y nunca en contra de ella, y estaran fabricadas con material resistente al
fuego minimo por una hora y media.

j) Las puertas tendran una dimensiéon minima de 1.00 m. de ancho y 2.10 m. de altura.

k) Toda edificacion de 8 pisos de altura en adelante, independientemente del area total
de construccion, debera contar con este tipo de escaleras.

Art. 383 .- VIAS DE EVACUACION.

Toda edificacioén debera disponer de una ruta de salida, de circulacién comun continua
y sin obstaculos que permitan el traslado desde cualquier zona del edificio a la via

publica o espacio abierto. Las consideraciones a tomarse seran las siguientes:

a) Cada uno de los elementos constitutivos de la via de evacuacién, como vias
horizontales, verticales, puertas, etc., deberan ser construidas con materiales
resistentes al fuego.

b) La distancia maxima de recorrido en el interior de una zona hasta alcanzar la via de
evacuacion o la salida al exterior sera maxima de 25 m., pero puede variar en funcién
del tipo de edificacion y del grado de riesgo existente. La distancia a recorrer puede
medirse desde la puerta de una habitacion hasta la salida en edificaciones que albergan
pocas personas, en pequefias zonas o habitaciones, o desde el punto mas alejado de
la habitacién hasta la salida o via de evacuacién cuando son plantas mas amplias y
albergan un nimero mayor de personas.

c) Las vias de evacuaciéon de gran longitud deberan dividirse en tramos de 25 m.
mediante puertas resistentes al fuego.

d) La via de evacuacion en todo su recorrido contara con iluminacion y sefalizacion de
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emergencia.

e) Cuando existan escaleras de salida procedentes de pisos superiores y que atraviesan
la planta baja hasta el subsuelo se debera colocar una barrera fisica o un sistema de
alerta eficaz a nivel de planta baja para evitar que las personas cometan un error y
sobrepasen el nivel de salida.

f) Sienlavia de evacuacion hubiera tramos con desnivel, las gradas no tendran menos
de 3 contrahuellas y las rampas no tendran una pendiente mayor al 10%; deberan
estar claramente sefializadas con dispositivo de material cromatico. Las escaleras de
madera, de caracol, ascensores y escaleras de mano no se aceptan como parte de la
via de evacuacion.

@) Toda escalera que forme parte de la via de evacuacién, conformard un sector
independiente de incendios, se ubicara aislada de los sectores de mayor riesgo como
son: cuarto de maquinas, tableros de medidores, calderos y depésitos de
combustibles, etc.

Art. 384 .- SALIDAS DE ESCAPE O EMERGENCIA

En toda edificacion y particularmente cuando la capacidad de los hoteles, hospitales,
centros de reunion, salas de espectaculos, y espectaculos deportivos sea superior a 50
personas, o cuando el 4rea de ventas, de locales, y centros comerciales sea superior a
1.000 m2., deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes

requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal,
permitan el desalojo del local en un maximo de 2.5 minutos.

¢) Tendran salida directa a la via publica, a un pasillo protegido o a un cubo de escalera
hermética, por medio de circulaciones con anchura minima igual a la suma de las
circulaciones que desemboquen en ellas.

d) Las salidas deberan disponer de iluminaciéon de emergencia con su respectiva
seflalizacion, y en ningin caso, tendran acceso o cruzaran a través de locales de
servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros similares.

e) Ninguna parte o zona del edificio o local debera estar alejada de una salida al exterior
y su distancia estarda en funcién del grado de riesgo existente, en todo caso el
recorrido no excedera en 25 m.

f) Cada piso o sector de incendio debera tener por lo menos dos salidas suficientemente
amplias, protegidas contra la acciéon inmediata de las llamas y el paso del humo, y
separadas entre si. Por lo menos una de ellas constituira una salida de emergencia.

Art. 385 .- EXTINTORES DE INCENDIO

Toda edificacién debera estar protegida con extintores de incendio del tipo adecuado,
en funcién de las diferentes clases de fuego, el tipo de construccion y el uso de la

edificacion.

Los extintores se colocaran en las proximidades de los sitios de mayor riesgo o peligro,
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de preferencia junto a las salidas y en lugares facilmente identificables y accesibles
desde cualquier punto del local, considerando que la distancia maxima de recorrido

hasta alcanzar el extintor mas cercano sera de 25 m.

Los extintores ubicados fuera de un gabinete de incendios, se suspenderan en soportes
o perchas empotradas o adosadas a la mamposterfa, de tal manera que la base de la
valvula estara a una altura de 1.50 m. del nivel del piso acabado; se colocaran en sitios

facilmente identificables y accesibles.
Art. 386 .- SISTEMA HIDRAULICO CONTRA INCENDIOS

a) Toda edificaciéon de mas de cuatro pisos de altura o que superen los 1.200 m2. de
area total de construccion, deberan implementar el sistema hidraulico de incendios,
asi como edificaciones de superficies menores que dado su uso o riesgo de incendio
lo requiera, tales como: establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos, estadios,
mercados, templos, plaza de toros, orfanatos, asilo de ancianos, albergues, residencias
de discapacitados y centros de protecciéon de menores.

b) La red de agua potable sera, de uso exclusivo para el servicio de extinciéon de
incendios y debera protegerse contra acciones mecanicas en los puntos que se
considere necesatrio.

c) Las columnas de agua deberan soportar como minimo una presion de 40 Kg/cm2 'y
el didmetro se ajustara al rendimiento del equipo de presurizacion para obtener la
presion minima, que en ningun caso sera inferior a 63.5mm. Se extenderan a todo lo
alto de la edificacion con derivaciones a las bocas de agua y de impulsion. En el caso
de tratarse de una columna himeda, permanentemente presurizada, se conectara
ademas a la reserva de agua para incendios y esta a su vez con el correspondiente
equipo de presurizacion.

d) Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsion,
rociadores automaticos, etc., deberan ser disefiadas de acuerdo a lo que establece el
Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Art. 387 .- BOCA DE INCENDIO EQUIPADA

- Las salidas o bocas de agua para incendio iran conectadas permanentemente a la red
de abastecimiento de agua para incendio y cumpliran con las condiciones minimas
de presion y caudal atin en los puntos mas desfavorables de la instalacion.

- El nimero y ubicacién de las bocas de agua para incendio, posibilitaran cubrir la
totalidad de la superficie a proteger, su colocacion sera tal que su centro estara a una
altura maxima de 1.70 m. con relacién al nivel de piso terminado. El diametro
minimo serd de 38mm.

- Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como: mangueras,
soporte, hacha, extintor, etc. iran alojadas en un armario metalico o gabinete de
incendios sea de superficie o empotrado en la mamposteria, de dimensiones
suficientes para permitir la extension rapida y eficaz de la manguera.

- Los gabinetes de incendio mantendran una zona libre de obsticulos lo
suficientemente amplia que permita su acceso y maniobra sin dificultad; se ubicaran
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cerca de las puertas o salidas, pero en ningun caso obstaculizaran las vias de
evacuacion, contaran ademas con su respectiva sefializacion.

- La separacion maxima entre dos gabinetes de incendio sera de 50 m., y la distancia
de recorrido desde cualquier punto del local protegido hasta alcanzar el gabinete de
incendio mas cercano, sera maximo de 25m.

Art. 388 .- BOCA DE IMPULSION PARA INCENDIO

La red de servicio contra incendio dispondra de una derivacion hacia la fachada
principal del edificio o hacia un sitio de facil acceso para los vehiculos de bomberos,
terminara en una boca de impulsién o hidrante de fachada de doble salida hembra,

ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel de piso terminado.

ILa boca de impulsion estara colocada con la respectiva tapa de proteccion y sefalizada

con la leyenda “USO EXCLUSIVO DE BOMBEROS”.

Art. 389 RESERVA DE AGUA PARA INCENDIOS

En aquellas edificaciones donde el servicio de proteccion contra incendios requiera de
instalacién estacionaria de agua para incendios, ésta debe ser prevista en caudal y
presion suficientes, aun en caso de suspenderse el suministro energético o de agua de

la red publica.

Se debera prever almacenamiento de agua en proporcion de 5 litros por m2 construido,
reserva exclusivamente a surtir la red interna para combatir incendios. La capacidad

minima sera de 10lts.
Art. 390 .- HIDRANTES

Los edificios que por su volumen de construccion o por el nivel de riesgo de incendios,
implementaran adicionalmente con el servicio de hidrantes, segun lo determine la

normativa del Cuerpo de Bomberos.

Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalacion de hidrantes

debera cumplir con lo siguiente:

a) Se instalaran en relacién de no menos 1 por cada 45 m. de pared exterior y a una
distancia medida en direccion perpendicular a la fachada de maximo 15 m.

b) Para su ubicacién se tomara ventaja de puertas y/o ventanas, de modo que se
requieran las minimas longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a través
de las cuales pueda atacarse el incendio.

¢) Su ubicacién permitira facil accesibilidad y localizacion en sus inmediaciones por los
vehiculos contra incendios, contaran ademas con su respectiva seflalizacion.

d) Daran cumplimiento a las especificaciones técnicas determinadas por el
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Departamento de Agua Potable, alcantarillado, y aseguraran su correcto
funcionamiento y disponibilidad permanente.

Art. 391 .- SISTEMA DE DETECCION AUTOMATICA, ALARMA Y
COMUNICACION INTERNA DE INCENDIO

El Sistema de Detecciéon Automatica de Incendios se utilizara preferentemente en
establecimientos de servicio al pablico o en locales cuyo uso represente mediano y alto
riesgo de incendio tales como: establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos, asilo de ancianos, albergues,
residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores. Seran de la clase y
sensibilidad adecuada para detectar el tipo de incendio que previsiblemente pueda
producir cada local y evitando que los mismos puedan activarse en situaciones que no

correspondan a una emergencia real.

En el caso de implementarse difusores de sonido, accionados por pulsadores manuales
estos seran facilmente visibles y estaran protegidos por un cristal cuya rotura sera
necesaria para su activacion. La distancia maxima en recorrer hasta alcanzar el pulsador

mas cercano sera de 25 m.

Art. 392 .- La instalacion del Sistema de Detecciéon Automatica de Incendios como la
de los pulsadores de alarma debera estar alimentada permanentemente por el servicio
de la red publica y por una fuente energética de emergencia, que asegure su
funcionamiento sin interrupcion.

Los sistemas de deteccion, alarma y comunicacion interna de incendios se someteran
a las disposiciones del reglamento de prevencion de incendios.

Art. 393 .- ILUMINACION DE EMERGENCIA

Las instalaciones destinadas a iluminaciéon de emergencia aseguran su funcionamiento

en los locales y vias de evacuacion hasta las salidas, en casos de emergencia.

Debera funcionar minimo durante una hora, proporcionando en el eje de los pasos
principales una iluminaciéon de por lo menos 50 lux. Estara prevista para entrar en

funcionamiento automaticamente al producirse el fallo de energfa de la red publica.
Art. 394 .- SENALIZACION DE EMERGENCIA

Todos los elementos e implementos de protecciéon contra incendios deberan ser
debidamente senalizados para su facil identificacion desde cualquier punto del local al

que presten proteccion.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccién (corredores, escaleras y
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rampas) seran sefalizados mediante letreros con texto SALIDA o SALIDAS DE
EMERGENCIA, segun sea el caso y flechas o simbolos luminosos que indiquen la
ubicacion y direccion de la salida, debiendo estar iluminados en forma permanente,

aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Los colores, sefiales, simbolos de seguridad como los colores de identificacion de los
diferentes tipos de tuberia se regiran de acuerdo a lo establecido en las Normas INEN
440y 439, se considerara ademas lo establecido en la NTE INEN 2 239:2000 referente
a senalizaciéon y a lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos.

Art. 395 .-  DISPOSICIONES ADICIONALES Y SOLUCIONES
ALTERNATIVAS

En caso de alto riesgo, el Cuerpo de Bomberos podra exigir el cumplimiento de

disposiciones adicionales o diferentes a las establecidas.

De igual manera, aceptara soluciones alternativas, a solicitud del interesado, siempre y
cuando tales medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en su

Reglamento.

Art. 396 .- DIVERSIDAD DE USOS

Cuando exista diversidad de usos en una misma edificacion, siempre y cuando los usos
sean compatibles, se aplicara a cada sector o uso las disposiciones pertinentes exigidas

por el Cuerpo de Bomberos.

SECCION SEPTIMA
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Art. 397 .- REFERENCIA A NORMAS ESPECIFICAS

Todas las edificaciones deberan poseer una estructura que tenga estabilidad, tanto para
cargas verticales, como para empujes sismicos, conforme a las normas y

recomendaciones de:

a) Normas NEC-SE-CG, NEC-SE-DS, NEC-SE-RE, NEC-SE-GM, NEC-SE-
HAM, NEC-SE-MP, que integra la Norma Ecuatoriana de a Construccion,
oficializada mediante Registro Oficial, del Segundo Suplemento, Afio 11, N° 319,
del martes 26 de Agosto de 2014.

b) Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de
Acero (AICS), cuando se trata de estructuras metalicas.

c) Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de
Cartagena.

d) Cuando enlos documentos indicados en los literales a), b), y ), no hubiese normas
expresas sobre una materia especifica, se aplicaran supletoriamente las normas
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basicas y recomendaciones del Coédigo Ecuatoriano de Construcciones
promulgado el 12 de Febrero de 1951 y la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC-11).

e) Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccién
que sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en el presente articulo,
éstas deberan ser aplicadas por los profesionales, proyectistas o constructores.

CAPITULO VII
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA
EDIFICACIONES DE VIVIENDA.

Art. 398 .- ALCANCE

Los articulos de esta Seccion, a mas de las disposiciones generales de las presentes
Normas; abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles
rehabilitados y edificaciones protegidas, a construirse individualmente o en conjuntos
habitacionales o edificios de altura, sin perjuicio de las disposiciones particulares o
especiales que se sefalan en el apartado edificaciones protegidas de este modulo.

Esta seccién tiene por objeto suministrar las normas técnicas constructivas de
obligado cumplimiento para edificacién de vivienda en el cantéon Macara, a fin de
preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort para sus
habitantes

Art. 399 .- DIMENSIONES UTILES MINIMAS DE LOS LOCALES.

VIVIENDAS DE VIVIENDAS DE VIVIENDAS DE

1 DORM. 2 DORM. 3 0 mas DORM.
SALA - COMEDOR 2.70 13.00 13.00 16.00
COCINA 1.50 400 5.50 6.50
DORMITORIO 2.50 9.00 9.00 9.00
PADRES
DORMITORIO 2 2.20 8.00 8.00 8.00
DORMITORIO 3 2.20 7.00 7.00 7.00
ESTUDIO 2.20 7.00 7.00 7.00
BANOS 1.20 2.50 2.50 2.50
SUBTOTAL AREA 28.5 38.00 49.00
UTIL MINIMA
LAVADO SECADO 1.30 3.00 3.00 3.00
DORMITORIO DE 2.00 6.00 6.00 6.00
SERVICIO
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CARACTERISTICAS COMPLEMENTARIAS DE LOS LOCALES.

Las areas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo que si fuere
empotrado, no sera menor a 0.72 m2 de superficie en dormitorio 1y de 0.54m2 en los

dormitorios adicionales, siempre con un fondo minimo de 0.60 m.

Solamente los bafios podran disponer de ventilacion forzada a través de ducto de

ventilacién o ventilaciéon mecanica.
Ningun dormitorio, ni bafios, seran paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y sélo de un bafio, éste sera accesible

desde cualquier local que no sea dormitotio.
Art. 400 .- ALTURA LIBRE INTERIOR.

La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no sera inferior a 2.30 m.,

medida desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo mas

bajo del techo del local.

En techos inclinados se admite que la altura atil interna sea de 2.05 m., en el punto

mas desfavorable, con excepcion de los aticos que podran tener una altura menor.
Art. 401 .- LOCAL DE COCINA

Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho 1util no menor a 0.60 m.
con fregadero de vajilla incorporado. Se prevera sitio para ubicar un artefacto de cocina

y un refrigerador, como equipamiento minimo.

Las dimensiones minimas del area de circulacion seran:

Cocinas de un solo meson: 0.90 m.
Cocinas de un solo mesoén enfrentada a estanteria de 30cm: 0.90 m.
Cocinas de mesones enfrentados: 1.20m.

Art. 402 .- BANOS

Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que cuente con inodoro,
lavabo y ducha. En el que se observara en lo pertinente las dimensiones minimas

establecidas en el Articulo correspondiente de esta Normativa.
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La ducha debera tener una superficie minima de 0.56 m2 con un lado de dimensioén

minima libre de 0.70 m., y sera independiente de las demas piezas sanitarias.

El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro y ducha.
Las condiciones de ventilaciéon e iluminaciéon de estos locales estaran sujetas a lo
estipulado en los Articulos 71 y 72 referidos a ventilacién e iluminacion indirecta y
ventilaciéon por medio de ductos, contemplados en la Seccién Segunda del Capitulo 111

de esta Normativa.

Art. 403 .- PROFUNDIDAD EN LOCALES DE VIVIENDA

La profundidad de cualquier local no sera mayor a la proporcion 1:5 con relacion a las
dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimensiéon menor de la ventana y, 5 es la

profundidad maxima del local.

En caso de integrarse dos o mas locales, la profundidad de los mismos se considerara

de forma auténoma o independiente a partir de cada una de sus respectivas ventanas.

En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de luz natural

directa o indirectamente a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.
Art. 404 .- LOCAL DE LAVADO Y SECADO DE ROPA:

Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de ropa, los mismos
que podran juntarse en un solo lugar semicubierto o descubierto, cuya superficie util
no sera menor a 3m2. El lado menor tendrd 1.30 m. como minimo.

El area de lavado y secado podra integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea el
equipamiento manual y automatico con su correspondiente espacio de trabajo. En
todo caso se mantendra el area de secado de 3m2.

Art. 405 .- PUERTAS

Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones

minimas:

Vano minimo de puerta de ingresoa  lavivienda: 0.96 x2.03m
Vano minimo de puertas interiores: 0.86 x2.03m
Vano minimo de puertas de bafio: 0.76  x2.03m

Art. 406 .- ANTEPECHOS

Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondra de un elemento estable y

seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura
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no menor a 0.90 m medida desde el piso terminado.

Art. 407 .- ILUMINACION Y VENTILACION DE COCINAS A TRAVES
DE AREAS DE SERVICIO

Las cocinas o areas de lavado podran iluminarse y ventilarse a través de patios de
servicio de por lo menos 9m2, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical

de la fachada sea igual a 3.00 m.

Art. 408 .- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de bafio, cocinas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante
ductos: en viviendas unifamiliares con ductos hasta 6m de longitud, el diametro
minimo sera de 0.10m con ventilacién mecanica; en viviendas multifamiliares con
alturas menores a 3 pisos, los ductos tendran un area no menor a 0.04m2 con un lado
minimo de 0.20 m, en este caso la altura maxima del ducto sera de 6 m.; en viviendas
colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendra como minimo 0.20m2 y una altura
maxima de 12m. En caso de alturas mayores, el lado minimo serd de 0.60m con un

area no inferior a 0.18 m2 libre de instalaciones.

Art. 409 .- MUROS DIVISORIOS ENTRE VIVIENDAS

Sin petjuicio de las disposiciones de aislamiento acustico y de seguridad constructiva
establecidas en la normativa del pais, los muros divisorios se podran construir con los

siguientes espesores y materiales:

Muros divisorios de bloque o ladrillo hueco: 0.15m
Muros divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos: 0.12 m
Muros de hormigén armado: 0.10 m

En el caso de tecnologias que reduzcan los espesores, el INEN calificara el sistema

constructivo.
Art. 410 .- SEPARACION DE ESPACIOS COMUNITARIOS

No se podra colocar muros ni division alguna en areas o pisos comunitarios, con fines
de uso exclusivo. No obstante, se autoriza la colocaciéon de setos con protectores
metalicos a una altura no mayor a 0.50 m.

Art. 411 .- DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION PARA LOCALES EN VIVIENDAS

Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios

interiores de superficie minima de 12.00 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales
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sera menor de 3,00 m., hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de mayor altura, el lado
menor de éstos deberd ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del
paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimensién minima

para el lado menor. Si esta altura es variable, se tomara el promedio.
Art. 412 .- CORREDORES O PASILLOS

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo
de 0.90 m. En edificaciones de vivienda multifamiliar, la circulacion comunal, tendra

un ancho minimo de 1.20 m. de pasillo.
Art. 413 .- ESCALERAS

En viviendas unifamiliares las escaleras interiores tendran un ancho libre minimo de
0,90 m. incluidos pasamanos y se permitiran gradas compensadas y de caracol. En
edificios de apartamentos o alojamiento el ancho minimo de la escalera comunal sera
de 1.20 m. incluidos pasamanos. El ancho de los descansos sera igual a la medida

reglamentaria de la escalera.

En so6tanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo sera de 0.80 m.
Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la férmula 2ch+h=064,

donde ch=contrahuella y h=huella.

La altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y el cielo raso, debe ser
minimo de 2.10 m.; elementos como vigas y similares no pueden situarse bajo este

nivel.
Art. 414 .- ESTACIONAMIENTOS

Toda vivienda dispondra de espacio para un estacionamiento de un vehiculo como

minimo o su reserva.
Art. 415 .- AREAS DE ESPACIOS COMUNALES DE USO GENERAL

En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o
construidos en propiedad horizontal, la dotacién minima de espacios comunales de
uso general para circulaciones peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos
infantiles, recreo y estacionamiento. Estos deberan localizarse de manera centralizada

o equilibrada para que todas las viviendas lo dispongan y usufructien equitativamente.

Art. 416 .- ELEVADORES Y/O ASCENSORES
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Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios cuya altura sea superior a 5

plantas, que se consideraran desde el subsuelo en caso de haberlo.

Se exonera de la obligacién de instalar ascensor en las edificaciones existentes que,
sometiéndose a la zonificaciébn vigente, se acojan a proyectos modificatorios o

ampliatorios hasta cinco plantas incluido subsuelos.
Art. 417 .- SERVICIOS COLECTIVOS

En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o
construidos en propiedad horizontal, la dotacién minima de los servicios colectivos:
sala comunal, vivienda de consetje, caseta de guardia, bafio para personal de servicios,
sitios para depositos de basura y areas recreativas se normaran de conformidad al

cuadro 9 del Articulo 91 de Normas Complementarias de la Propiedad Horizontal.
Art. 418 .- NORMAS DE ESTRUCTURA

Para edificios de habitacién que superen los tres pisos de altura, los entrepisos entre
diferentes unidades de vivienda deberan asegurar una pérdida de transmision para
ruido de impacto igual a la indicada por el Cédigo Ecuatoriano de la Construccion -
CEC- INEN 2000.

En caso de usar dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento requerido, el
proyectista y el constructor deberan probar fehacientemente la eficacia del sistema

propuesto.

En edificios donde se instalen sistemas mecanicos de ascensores, montacargas,
incineradores, agua caliente central, bombas de cualquier género, generadores
eléctricos etc., toda maquinaria que produzca vibraciones deberd estar montada sobre

bases independientes del resto del conjunto estructural para evitar trepidaciones.

Art. 419 .- NORMAS DE INSTALACIONES SANITARIAS, ELECTRICAS
Y ESPECIALES

Las instalaciones de aprovisionamiento y evacuacion de aguas seran en todo caso
centralizadas. Cada departamento debera tener su medidor de agua propio, ubicado ya
sea en una sala especial que se destine al equipo mecanico del edificio o en un lugar
facilmente accesible dentro de cada célula de habitacién. En casos especiales de
propiedades en condominio y teniendo en cuenta criterios de la Direccion de Agua

Potable y Alcantarillado , se permitira, en primera etapa, tener un solo medidor.

Art. 420 .- Las tuberfas de evacuacion de aguas servidas estaran disefiadas de tal
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manera que cada departamento tenga su propia instalacion hasta que empalme con
la red general de colectores del edificio o con las columnas de bajantes en el caso de

edificios de pisos.

Las instalaciones eléctricas seran igualmente centralizadas. Cada apartamento contara

con su propio medidor ubicado en el armario general de medidor.

Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerfas e iluminaciéon de exteriores se

serviran de un tablero de servicios con medidor propio.

Art. 421 . - La dotacion minima de instalaciones eléctricas en vivienda sera:
Sala 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
Comedor 1 100 1 150
Cocina 1 100 1 150 2400* Por 2
2 electrodoméstico
Dormitorio 1 100 2 300
Bafios 1 100 1 150 2500%* Por Ducha eléctrica
Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
TOTAL 6 puntos 600 W 9 puntos 5950 W

Estara prevista la instalacion de la red telefénica.

Art. 422 . - Todas las instalaciones mecanicas que produzcan ruidos molestos para
los moradores del edificio, tales como: ascensores, bombas elevadoras de agua,
generadores, etc., deberan prever el aislamiento acustico y la instalacion de los
dispositivos necesarios para impedir las vibraciones y deberan sujetarse a lo
dispuesto en el Reglamento para la prevencion y control de la contaminacién por

ruido

En todos los edificios en que la construccion esté sobre la linea de fabrica o adosada
a los linderos laterales y posterior, las aguas lluvias provenientes de las cubiertas,
terrazas, patios descubiertos y demas espacios similares, no podran evacuarse hacia los

terrenos adyacentes, debiendo por lo tanto orientar sus pendientes hacia el interior.

Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio publico, la

evacuacion de las aguas lluvias debera canalizarse en todo su recorrido.
Art. 423 .- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones para habitacion cumplirain con todas las normas pertinentes del
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Capitulo III, Seccién Sexta referidas a Proteccion Contra Incendios de la presente

Normativa y, con las que el Cuerpo de Bomberos de Macara, exija en su caso.

Art. 424

Art. 425

SECCION SEGUNDA

EDIFICACIONES PARA EDUCACION

.- NORMA GENERAL

2.

3.

No se autorizara la apertura de ningun centro de educacion en locales
existentes no planificados para uso educativo, sin un informe previo
favorable de la Direccion de Planificacion y de la dependencia
correspondiente de Ministerio de Educacion.
Todo local que previo informe de autorizacion para el funcionamiento
de locales para educacién, debera cumplir con todos los requisitos y
normativas vigentes en esta ordenanza.
Todo local debe ubicarse en la zona segura que no tenga peligro alguno
para los nifios/as. Verificar que a menos de 200 metros medidos en linea
recta no existan: - Plantaciones agricolas a gran escala que usen
agroquimicos toxicos

Basural, relleno sanitario

Quebrada

Descarga de aguas servidas

Descarga de desechos industriales

Pantano

Carretera/calle de alto trafico

Expendio de gas

Industria

Centro de tolerancia

Gasolinera

Canal abierto

Torre de alta tension

Zonas de deslaves u otros riesgos.

.- DE LOS INSTITUTOS SUPERIORES

Los edificios destinados para educacién superior deberan someterse a todas las

Normas de Arquitectura y Urbanismo de la presente ordenanza.

LLa localizacion de estos centros de educacion superior sera aprobada por la Direccion

de Planificacion, para lo cual el interesado presentara los siguientes documentos:

a)Informe de aprobacion del instituto superior por parte del SENESCYT.
b) Certificado de Normas Particulares.
c)Licencia Ambiental, emitido por la Autoridad Ambiental competente.
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d) Informe favorable de la Direcciéon de Agua Potable y Alcantarillado
sobre la dotacion de los servicios de agua potable y alcantarillado.

e)Informe de impacto vial urbano y las soluciones planteadas, de acuerdo al
Plan Vial Cantonal emitido por la Direccién de Planificacion.

Aprobada la implantaciéon por parte de la Direccion de Planificacion, el proyecto se
regira conforme lo dispuesto en esta ordenanza para la aprobacién de planos y del
permiso de construccion.

Las areas administrativas y sociales, asi como las representaciones académicas de las
universidades o institutos superiores, podran localizarse en edificaciones existentes en
uso de suelo mdaltiple, una vez que cumplan con la normativa vigente.

Art. 426 .- DE LOS EDIFICIOS DE EDUCACION INICIAL, BASICA
GENERAL Y BACHILLERATO.

Los edificios que se construyan o destinen a la educacién inicial, basica general y
Bachillerato. se sujetaran a las disposiciones de esta Seccion, a mas de las pertinentes

de la presente Normativa.
Art. 427 .- DISTANCIA MINIMA Y CRITERIOS PARA LOCALIZACION

Para las nuevas implantaciones de establecimientos educacionales en el cantén Macara
debera observarse como distancias minimas entre establecimientos a los radios de
influencia constantes en el Cuadro No. 4 que regira a partir del equipamiento sectorial,
pudiendo ubicarse a una distancia minima de 1.000 m. de cualquier edificacion
educativa y su acceso principal sera necesariamente a través de una via colectora o local

no inferior a 14 m. de ancho.
Art. 428 .- ACCESOS

Los edificios para educacion tendran por lo menos un acceso directo a una calle o
espacio publico, cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el predio tenga
dos o mas frentes a calles publicas, el acceso se lo hara por la via de menor trafico

vehicular.
Art. 429 .- LOCALES PARA LA ENSENANZA

a) Aulas.- Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las
siguientes condiciones particulares:

- Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso 3.00 m.
libres.

- Volumen minimo 4m3 por alumno.

- Area minima por alumno:
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Inicial: 1.60 m2 x alumno
Basica General y

Bachillerato: 1.50 m2 x alumno

- Capacidad maxima:
Hasta 30 alumnos en Inicial, 36 alumnos en Basica General y, 40 alumnos en

Bachillerato.
- Distancia minima medida entre el pizarrén y la primera fila de pupitres:
1.60 libres y longitud maxima entre el pizarron y la dltima fila de pupitres 8.00 m.

- Laboratorios, talleres y afines. Para los locales destinados a laboratorios, talleres
y afines, sus areas y alturas minimas estaran condicionadas al nimero de

alumnos y equipamiento requerido. Considerando las normas minimas descritas

en el numeral antetior.
Art. 430 .- AUDITORIOS, GIMNASIOS Y OTROS LOCALES DE REUNION

Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines cumpliran con todo lo

especificado en la presente Ordenanza, referida a Salas de Espectaculos.
Art. 431 .- SALAS DE CLASE ESPECIALES

Las salas de clase en donde se almacenen productos inflamables o que signifiquen un
riesgo (por derrame; fugas, volatilidad corrosion, toxicidad, etc.) y se trabaje o se use
fuego, como laboratorios, talleres y similares, se construiran con materiales resistentes
al fuego, pisos y paredes impermeables, y dispondran de suficientes puertas de escape,
para su facil evacuacién en casos de emergencia. Se observaran las normas de

proteccion contra incendios.
Art. 432 .- AREAS MINIMAS DE RECREACION

Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacion cumpliran con las

siguientes areas minimas:

a) Inicial:8,0 m2 x alumno.
b) Basica General y Bachillerato: 8,0 m2 x alumno con las edificaciones en una planta,

6,0 m2 x alumno con las edificaciones en dos plantas.

En ningtn caso sera menor a 500 m2., concentrados o dispersos en un maximo de

dos cuerpos en proporciéon maxima frente-fondo 1:3.
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Los espacios libres de piso duro seran perfectamente drenados, y con una pendiente
maxima del 1,50% para evitar la acumulacién de polvo, barro y estancamiento de

aguas lluvias o de lavado.

Ademas, contaran con galerfas o espacios cubiertos para su uso cuando exista mal
tiempo, con una supetficie no menor de 1/10 de la superficie de los patios exigidos, y

situados al nivel de las aulas respectivas.

Art. 433 .- Los locales para Educacion Basica General Y Bachillerato, deberan contar con
una superficie pavimentada de 15 por 30 metros destinada a una cancha multiple,

la cual podra ser imputada a la superficie total de patio exigida.

Cuando un establecimiento educativo atienda ademas a la seccion de Educacion

inicial, debera contar con un patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.

Inicial: 3, 4 y 5 afios: 20-24-28 alumnos respectivamente
Aula Basica General
Cantidad Maxima admisible de alumnos Bachillerato:

Inicial: 3 afios: 40 m2
5 afos: 40 m2
Superficie Minima del aula Basica General:45 m2

Bachillerato: 45 m2

. . | Inicial: 1,60 m2/alumno.
Superficie aconsejable por alumno, segtin Basica General: 1,50 m2/alumno
nivel Bachillerato: 1,50m2/alumno.

. o 1 Inicial, Cantidad Mdxima admisible de alumnos 28 alumnos.
Sala de Actividades Artisticas Superficie Minima del aula 40 m2
Laboratotio de Ciencias Cantidad.Méxima: admisible 24 alumnos, Superficie Minima del
laboratotio 54,0 m2, supetficie 2,25 m2/alumno.

Taller de Tecnologia Basica
Cantidad Maxima admisible 24 alumnos, Supetficie Minima del

Taller de Plastica laboratorio 54,0 m2, superficie 2,25 m2/alumno

Cantidad Maxima admisible 24 alumnos, Supetficie Minima del

Taller de Actividades Artisticas Miltiples laboratorio 54,0 m2, superficie 2,25 m2/alumno

Centro de recursos pedagogicos y hasta 6 aulas 67 m2 de 7 a 12 aulas 90 m2 de 13 a 18 aulas 135 m2
produccion de medios
Superficie minima segun tamafio del
establecimiento
Cantidad Maxima admisible: 40 alumnos, Superficie minima de sala 60
Sala de Informatica .
m2, superficie por alumno 1,50 m2

Sala de Usos Multiples 1,00 m2/alumno, considerando la totalidad de alumnos

AREA DE GESTION, ADMINISTRACION, APOYO Y EXTENSION

Altura minima de local 2,60 m
Direcciéon Superficie minima 9,00 m2
Vicedireccion Superficie minima 9,00 m2

Superficie minima 4,50 m2/persona, incluyendo lugar de guardado.

Secretaria administrativa L .
Superficie minima requerida: 9,00 m2.
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Sala de docentes

Coordinacion pedagogica

Servicio Médico y Dental

Recreaciéon

Superficie minima 2,00 m2/docente de tiempo completo.

Superficie minima: 9,00 m2

Supetficie minima 4.50 m2/coordinador.

Superficie minima: 9,00 m2

Toda edificacién para educacion deberd prestar servicio médico de
emergencia, dotado del equipo e instrumental necesario para primeros
auxilios minimo de 24 m2. y una adicional de 12 m2 para servicio dental

y, contendra consultorio, sala de espera y medio bafio.

Superficie semicubierta y/o descubierta minima 1,50 m2/alumno.

AREA DE SERVICIOS, COMPLEMENTARIA Y EVENTUALES

Setvicios sanitarios

Ventilacion

Pisos y revestimientos

Sanitarios para minusvalidos

Dimensiones minimas

Recinto para inodoros: minimo 1,20 m. de profundidad por 0,80m. de
ancho.

Puerta: 0,60 m. de paso libre, separada del piso 0,20 m.

Altura minima 2,60 m.

No se exige iluminacién natural.

Tluminacion artificial, nivel minimo: 100 lux.

Ventilacion directa: 1/5 de la supetficie del local, por abertura a
espacio libre.

Ventilacion natural por conducto a cuatro vientos y/o extraccion
natural, asegurando un minimo de: 10 renovaciones/ hora.

Pisos de material impermeable, con pendiente de escurrimiento y
z6calo igual al piso.

Revestimientos de azulejos, con altura minima de 2,10m.

Los establecimientos escolares, deben garantizar el servicio sanitario para
minusvalidos. Este recinto puede ser independiente o compartido con los
alumnos o docentes, debiendo cumplir las siguientes dimensiones minimas:
Recinto para inodoro: 1,80m de ancho por 2,10m de profundidad. El inodoro
debe ubicarse a 0,60m de distancia de una de las paredes del recinto,
permitiendo el acceso lateral desde la silla de ruedas por el otro costado. A cada
lado del inodoro se deben colocar barrales de sujecion.

Ancho minimo de puerta 0,90m., abriendo hacia afuera.

Lavabos de tipo ménsula, amurados a pared. Altura de acuerdo a la edad de los

alumnos.

Sanitarios para alumnos Servicios minimos
Las edificaciones estaran equipadas con
servicios sanitarios separados para el
personal docente y administrativo,
alumnado, y personal de servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos
estaran agrupados en baterias de servicios

higiénicos

Inicial:

1 inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos, seran instalados a escala de
los nifios y se relacionaran directamente con las aulas de clase.
Todo Jardin de Infantes debera garantizar bafio para minusvalidos,
con las medidas adecuadas a la edad de los educandos. Puede estar
incorporado al bafio comun.

Basica General servicios sanitarios separados por sexo.
Requerimientos minimos:

Inodoro: cada 30 alumnos varones o 20 alumnas mujeres,
Urinario: cada 30 alumnos varones,

Lavabo: 1 lavabo por cada inodoro varones y/o mujetes, Bebedero
cada 100 alumnos.

Bachillerato: servicios sanitarios separados por sexo.
Requerimientos minimos:

Inodoro: cada 40 alumnos varones o 20 alumnas mujeres,
Urinario: cada 40 alumnos varones,

Lavabo: 1 lavabo por cada inodoro varones y/o mujetes, Bebedero
cada 100 alumnos.

Se preveran como minimo 2 unidades de piezas sanitarias por cada

SEXO0
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Requerimientos minimos: 1 inodoro cada 10 personas, 1 lavabo cada

Servicios sanitatios para personal docente
10 personas.

Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con area minima de 12

m2. con un lado minimo de 2.40 m., con un fregadero incluido.

Las paredes estaran revestidas hasta una altura de 1.80 m. con material
BAR ESTUDIANTIL ceramico lavable. Los pisos seran de material ceramico antideslizante

tanto en seco como en mojado.

Estard localizado a una distancia no menor a 3 m. de las aulas y

preferentemente vinculado a las areas recreativas.

La vivienda de conserje cumplird con todo lo especificado en esta

CONSERJERIA ordenanza respecto a vivienda de un dormitorio.

Art. 434 .- ALTURA DE EDIFICACION
Las edificaciones de educaciéon no podran tener mas de planta baja y tres pisos altos.
Art. 435 .- UBICACION DE SECCIONES ESCOLARES

Los locales destinados a educacién basica (jardin de infantes y primeros grados)

preferentemente estaran localizados en la planta baja.
Art. 436 .-DISTANCIAS ENTRE BLOQUES
Las distancias minimas entre bloques seran de 6 m. libres.

Art. 437 .- VENTILACION

Debera asegurarse un sistema de ventilacién cruzada. El area minima de ventilacién serd
equivalente al 40% del area de iluminacion, preferentemente en la parte superior, y se abrira

facilmente para la renovacion del aire.
Art. 438 .- ASOLEAMIENTO

Los locales de ensefianza deberan controlar y/o regular el soleamiento directo durante las
horas criticas, por medio de elementos fijos o méviles, exteriores o interiores a la ventana.

Preferentemente se orientara las ventanas hacia el norte o sut.

Tluminacién natural: Relacion maxima entre area vidriada y area del local 18 % en locales

con orientacién Este u Oeste, 25 % en locales con orientacion Norte o Sut.
Art. 439 .- VISIBILIDAD

Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los

alumnos tener una visibilidad adecuada del area donde se imparta la ensenanza.
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Art. 440 .- CONDICIONES ACUSTICAS

El nivel de ruido admisible en el interior de las bibliotecas y espacios de trabajo silencioso
no sera superior a 42 db, y los revestimientos interiores seran preferentemente absorbentes

para evitar la resonancia.

Art. 441 . - ILUMINACION

a) La iluminacion de las aulas se realizard por la pared de mayor longitud,
hasta anchos menores o iguales a 7,20 m. Para anchos mayores la
iluminacion natural se realizara por ambas paredes opuestas.

b) Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por
el costado izquierdo, y a todo lo largo del local. El area de ventanas no
podra ser menor al 20% del area de piso del local.

c) Elsistema de iluminacién suministrara una correcta distribucion del flujo
luminoso.

d) Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de iluminaciéon
natural, la luz diurna sera complementada por luz artificial. Los focos o
fuentes de luz no seran deslumbrantes, y se distribuiran de forma que
sirvan a todos los alumnos.

e) Los niveles minimos de iluminacién en locales educativos se regiran por
el siguiente cuadro:

Corredores, estantes o anaqueles de biblioteca 70

Escaleras 100

Salas de reunion, de consulta o comunales 150

Aulas de clase y de lectura; salas Para examenes; 300
tarimas o plateas; Laboratorios;

Salas de dibujo o artes 450

Art. 442 .- PUERTAS DE ACCESO

Puertas de acceso y salida al exterior:
- suapertura debe ser a favor del sentido de evacuacion,
- ancho acumulado:
0,006 m. por alumno hasta 500 alumnos
0,004 m. por alumno excedente.
- umbrales: altura maxima 0,02 m.
Distancia de puertas de locales principales a salidas o medios de salida al exterior: maxima
30 m.

Art. 443 .- PUERTAS INTERIORES

En todos los casos su apertura debe ser a favor del sentido de evacuaciéon. Ancho minimo
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0,90 m., sin invadir las circulaciones.

Todo local cuyo lado mayor sea igual o mayor de 10,00 m., tendra dos puertas de salida o

una de doble hoja, ancho minimo 1,80 m.

Art. 444 .- ESCALERAS

Ademas de lo especificado en el Capitulo VI, Seccién Tercera referida a Circulaciones

Interiores y Exteriores de la presente Normativa, cumpliran con las siguientes condiciones:

a)
b)

g

h)

i)
)

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por
sus dos lados.
El ancho minimo util sera de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccion.
Cuando la cantidad de alumnos fuere superior se aumentara el nimero de escaleras.
El nimero de alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que
den servicio las escaleras.
La iluminacién y ventilacion de las cajas de escaleras cumpliran con lo dispuesto en el
Capitulo VI, de la Seccién Sexta referida a Proteccién Contra Incendios.
Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o
pasillo.
Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas una
longitud no menor a 1 1/2 del ancho util del tramo de escaleras, y abririn hacia el
exteriof.
En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.
Contaran con un maximo de 10 contrahuellas entre descansos. Tendrin una huella
no menor a 0.28m, ni mayor de 0.34 m, y una contrahuella maxima de 0.18 m. Debera
contar con escalones rectos con contraescalon.
Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 25 m. de

distancia de la escalera que le dé servicio.

Para anchos superiores a 2,40 m. se pondran pasamanos cada 1,20 m.
Altura de barandas en todo el desarrollo de la escalera, incluidos descansos: 0,90 m.
Para la E. Pre-Primaria y Primaria se agregara un pasamano adicional a 0,50 m.
La superficie de la escalera y la del rellano correspondiente, debera dar cabida a
todos los alumnos a los cuales sirven en una relacion de 0,25 m2/alumno.

Art. 445 .- RAMPAS

Tluminacion artificial minima: 100 lux.

Tendrian un ancho minimo libre de 1,20 m.

Tendran baranda en todo su desarrollo, a una altura de 0,90 m.

Tendran un tramo horizontal de un minimo de 1,50 m. cada 6,00 m. de largo.
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Pendiente maxima: 10%.

Seran accesibles para minusvalidos, conectando todas las plantas del edificio.

Art. 446 .- PASILLOS

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios en ningin caso sera menor a 1.80 m,
en area pedagdgica al, ancho minimo se incrementara 0,20m, por aula que aporte a la

circulacion. Las circulaciones peatonales deberan ser cubiertas.

Art. 447 .- ALEROS

Los aleros de protecciéon para las ventanas de los locales de ensefianza, en planta baja, seran

de 0.90 m. como maximo.
Art. 448 .- MUROS

Las aristas de interseccion externas entre muros deberan ser chaflanadas o redondeadas. LLos
muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de 1.50 m.

Art. 449 .- ELEMENTOS DE MADERA

Los elementos de madera accesibles a los alumnos tendran un perfecto acabado, de modo

que sus partes sean inastillables.

Art. 450 .- MATERIALES INFLAMABLES Y OTROS QUE SIGNIFIQUEN
RIESGOS

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, téxicos, peligrosos, corrosivos,
volatiles, excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerias y afines,
que deberan hacerlo en recipientes cerrados y, en lo posible, en locales separados de
seguridad.

Art. 451 .- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento, para Edificios de Educacién, se calculara de
acuerdo a lo especificado en el Cuadro No. 4 de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por usos de la Ordenanza de Zonificacién Uso y Ocupacion de Suelo del

Cantén Macara.

SECCION TERCERA

EDIFICACIONES DE SALUD
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Art. 452 .- ALCANCE

Se consideraran a las edificaciones destinadas a brindar prestaciones de salud, conforme a la
clasificacion utilizada por el MINISTERIO DE SALUD PUBLICA, para fomento,
prevencion, recuperacion, y/o rehabilitacion del paciente que requiera atencién ambulatoria

y/o internacion.

Los establecimientos hospitalarios deberan ocupar la totalidad de la edificacion. No se

permitira otros usos compartidos.

Art. 453 .- DISTANCIA MINIMA Y CRITERIOS PARA LOCALIZACION

Los nuevos establecimientos de salud a implantarse en el canton Macara observaran como
distancia minima entre ellos los establecidos como radio de influencia en el Art
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS Cuadro
No.4 y Cuadro No.5 de esta Normativa.

Art. 454 .- ACCESOS

En las edificaciones hospitalarias, adicionalmente al ingreso principal, existirin accesos
separados para emergencia; consulta externa para el personal, servicio en general y para el

abastecimiento.
Art. 455 .- ALTURA LIBRE DE LOS LOCALES

a) Los locales destinados a antesalas, vestibulos, administracion, consulta
externa y salas de enfermos tendran una altura libre minima de 2.50 m.
entre el nivel de piso y cielo raso. (En los servicios destinados a
diagnéstico y tratamientos su altura dependera del equipo a instalarse, sin
permitirse alturas inferiores a 2.50 m.) Los demas locales habitables
cumpliran con las normas respectivas de esta Normativa.

b) En areas especiales como Rayos X, Quir6fanos, Sala de Partos, la altura
minima recomendada es de 3.00 m., prevaleciendo los requerimientos
técnicos del instrumental, equipo y mobiliario.

c) En las centrales de oxigeno y casa de maquinas debera considerarse la
altura libre necesaria en funcién de la especificacion de los equipos
mecanicos y eléctricos a instalarse, en maquinas debe considerarse el
volumen de aire requerido por ventilacion de los equipos y el
correspondiente aislamiento por ruido. Debera también establecerse las
medidas de prevenciéon y control de contaminaciones por ruido,
emisiones difusas y riesgos inherentes (fugas, explosion, incendios).

Art. 456 .- PUERTAS
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Se cumplira con las siguientes condiciones:

Cuando las puertas abran hacia el exterior de la edificacion, no obstruiran la circulacion en
corredores, descansos de escaleras o rampas y estaran provistos de dispositivos de cierre

automatico.
Sus caracteristicas minimas seran las siguientes:

a) Enareas de administracion, consulta externa, habitaciones, consultorios y laboratorio
clinico, seran de 0.90 m. de ancho.

b) En servicios a los que acceden pacientes en camillas o sillas de ruedas, carros de

abastecimiento, equipo médico portatil, Rayos X, Salas de Hospitalizacion, area de
Quir6fanos, Salas de Partos, Recuperacion, Rehabilitacion y similares seran de 1.50
m. de ancho y de doble hoja.
Las puertas en Rayos X, dispondran de la proteccién o recubrimiento necesario que
no permita el paso de radiaciones producidas por el equipo, lo cual esta regulado por
la Comision de Energia Atémica, igual consideracion debera exigirse para ventanas,
paredes y techos.

¢) En los bafios, seran de 0.90 m. de ancho, recomendandose su batiente hacia el
exteriof.

Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos, no

deberan tener ningtn tipo de seguro interno ni externo.
Las puertas de los banos de pacientes deben abrir hacia el exterior del local.

Las puertas destinadas para salidas de emergencia deberan abrirse hacia el exterior del
edificio, debiendo ser de facil accionamiento. Sus caracteristicas se regiran a la normativa de

Salidas de Emergencia de la presente Ordenanza.

Art. 457 .- PASILLOS

a) Los pasillos de circulacion general seran de 1.80 a 2.40 m. de ancho, dependiendo
del flujo de circulacion.

b) Deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas separadas por lo menos
cada 25 m.

¢) Elancho de pasillos delante de ascensores serda de 3.40 m.

d) Cuando la espera de pacientes se encuentre vinculada a pasillos se calculard un area
adicional de 1.35 m2 de espera por persona minimo considerando 8 asientos por
consultorio.

El piso sera uniforme y antideslizante tanto en seco como en mojado.

Art. 458 .- ESCALERAS

Considerando la complejidad de la Unidad de Salud, las circulaciones verticales se clasifican

de acuerdo al usuario:
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- Escalera principal (paciente y publico en general)
- Escalera secundaria (exclusivas para personal médico y paramédico).

ESCALER ANCH HUELLA CONTRAHUELLA

Prin::ipal nl.SO 0.30 0.17
Secundaria 1.20 0.30 0.17
Emergencia 1.50 0.30 0.17

- Escalera de emergencia (evacuacion para casos de desastre)

Se debera dotar de escaleras de emergencia a edificaciones hospitalarias con internacion de
mas de un piso, a fin de facilitar la evacuacion rapida del paciente en casos de desastre.

No se disefiaran escaleras compensadas en sitios de descanso.

Art. 459  .-Las rampas para uso peatonal cumpliran lo estipulado en el Art. 176
referente a Rampas

Los elevadores en atencion a la Unidad de Salud, se deben proveer de acuerdo al usuario:

- Publico en general

- Personal del establecimiento de salud

- Paciente y personal médico y paramédico (monta camilla, abastecimiento).
- Retorno material usado

Art. 460 .- Las dimensiones de los elevadores estaran en funcion del flujo de personas,
el espacio necesario para camillas y catros de transporte de alimentos y/o material
para abastecimiento.

Existira un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

Art. 461  .-En edificaciones de salud desarrolladas en altura y que tengan internacioén
desde la edificacién de dos plantas arquitectonicas, se debera contemplar como

minimo una monta camillas, o como alternativa el disefio de una rampa.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo V, Seccion Décimo Sexta referida a Ascensores
y Elevadores de la presente Normativa, se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones

en edificaciones de salud resueltas en altura

- En caso de mantenimiento o emergencia los elevadores o montacargas tendrian
caracterfsticas que permitan su limpieza para poder ser utilizados indistintamente.

- Alinterior de la cabina existird un dispositivo de alarma, preferiblemente a través de
sonido, comunicado con la estacién de enfermetia.

Art. 462 .- SALAS DE PACIENTES

- La capacidad maxima por sala debe ser de 6 camas para adultos y para nifios, un
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maximo de 8 camas debiendo disponer de bafio completo.

- El area minima total de iluminacién sera del 20% del 4rea del piso del local.

- El area minima total de ventilacion sera el 30% de superficie de la ventana. Esta area
se considera incluida en la de iluminacion.

- Esto se aplica a todos los locales del hospital, excluyendo las areas especificas que
por asepsia no permitan el contacto con el exterior o por su funcionalidad especifica.

- Las salas de aislamiento, tanto para enfermedades infecto-contagiosas como para
quemados, deberan tener una antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril.
Tendran capacidad de 2 camas con bafio completo privado y un area minima de 7
m2 para una cama y 10 m2 para dos camas.

Las salas de pediatria para lactantes deben tener una tina pediatrica y un area de trabajo que

permita el cambio de ropa del nifio. Se debe diferenciar las areas para nifios y adolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto de nifios debe existir un lavabo fuera del

bafio accesible al personal del hospital.
Art. 463 .- CENTRO QUIRURGICO Y/O CENTRO OBSTETRICO

Son areas asépticas y deben disponer de un sistema de climatizacion. Para el ingreso hacia el
centro Quirurgico y/o Obstétrico deberd tomarse en cuenta un espacio de transferencia de

paciente (camilla) y personal (vestidor médico, lavamanos, duchas).

- Por cada quiréfano deben existir 2 lavamanos quirargicos, pudiendo compartirse.

- Se requiere 1 quir6fano por cada 50 camas.

- Elarea considerada como minima para un quiréfano es de 30 m2. El area considerada
como minima para una sala de partos es de 24 m2.

- Dependiendo de la clase de servicios que se va a dar, se requerird de quir6fanos de
traumatologia con un apoyo de yesos, otorrinolaringologia y oftalmologia.

- Laaltura de piso a cielo raso sera de 3.00 m. como minimo. Todas las esquinas deben
ser redondeadas o a 45 grados, las paredes cubiertas de piso a techo con azulejo u
otro material facilmente lavable.

- El cielo raso debe ser liso pintado al 6leo o con un acabado de facil limpieza, sin
decoraciones salientes o entrantes. L.a unién entre el cielo raso y las paredes deben
tener las aristas redondeadas o achaflanadas. No debe tener ventanas, sino sistema
de extraccion de aire y climatizacion.

- Debe tener 2 camas en recuperacion por cada sala de parto o quiréfano, con una
toma de oxigeno y vacio por cada cama.

- El personal médico y de enfermeria debera entrar siempre a través de los vestidores
de personal, a manera de filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia.

Art. 464 .- ESTERILIZACION

Es un area restringida con extraccioén de aire por medios mecanicos; se utilizara autoclave de
carga anterior y descarga posterior.

Debe existir minimo dos areas perfectamente diferenciadas: la de preparacion con fregadero
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y la de recepcion y deposito de material estéril.

El recubrimiento de paredes, piso y cielo raso debe ser totalmente liso que permita la facil
limpieza (ceramica o pintura epoxica).

Puede disponer de iluminacién natural y/o ventilacion mecanica.

Art. 465 .- COCINAS

El area de cocina se calculara considerando las normas aplicadas para establecimientos de

Alojamiento.

Las paredes y divisiones interiores de las instalaciones usadas para el servicio de cocina deben

ser lisas, de colores claros y lavables de piso a cielo raso recubiertos con ceramica.

El disefio de cocinas estara en relacion con las especificaciones del equipo a instalarse.

Debe contar con un sistema de extraccioén de olores.

Art. 466 .- SERVICIOS SANITARIOS

a) En las salas o habitaciones de pacientes se considera un bafio completo por cada 6
camas, pudiendo diseflarse como baterfas sanitarias para hospitalizacion o
habitaciones con bafio privado.

b) En las salas de aislamiento se prevera un bafio completo por habitaciéon con
ventilacion mecanica.

c) En las salas de esperas, se considerara un inodoro por cada 25 personas, un lavabo
por cada 40 personas, y un urinario por cada 40 personas. Considerandose servicios
higiénicos separados para hombres y mujeres.

d) Se instalard, ademas, un bafio destinado al uso de personas discapacitadas o con
movilidad.

e) Los vestidores de personal constaran de por lo menos dos ambientes, un local para
los servicios sanitarios y otro para casilleros. Conviene diferenciar el area de duchas
de la de inodoros y lavabos, considerando una ducha por cada 20 casilleros, un
inodoro por cada 20 casilleros, un lavabo y un urinario por cada 40 casilleros.

f) En cada sala de hospitalizaciéon debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada
antecamara.

2) Los servicios de hospitalizacion dispondran de lava chatas.

h) El centro quirargico y obstétrico dispondra de un vertedero clinico.

Art. 467 LAVANDERIAS

Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas de recepcion y entrega de ropa
deben estar separadas, asi como las circulaciones de ropa limpia y ropa sucia, al interior del

servicio.
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Debe contar con sub-areas de recepcion de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura,

deposito y entrega de ropa limpia.

Las paredes, pisos y cielo raso deben estar recubiertos de material ceramico que permita la
facil limpieza. El piso sera antideslizante tanto en seco como en mojado. Se considera para

su disefio un promedio de 0.80 m2 por cama.
Art. 468 .- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento, para Edificaciones de Salud, se calculara acuerdo
a lo especificado en el Cuadro No. 6 referido al Numero de Estacionamientos requeridos de

acuerdo al uso de la edificacién.
Art. 469 .- GENERADOR DE EMERGENCIA

Todas las edificaciones hospitalarias y clinicas tendran generador de emergencia, dispuesto
de tal modo que el servicio eléctrico no se interrumpa. Los generadores contaran con
soluciones técnicas para controlar la propagacion de vibraciones, la difusién de ruido y las
emisiones gaseosas de combustion, de tal forma que cumplan con los limites maximos
permisibles establecidos en la normativa vigente. La transferencia del servicio normal a

emergencia debe ser en forma automatica.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion eléctrica de emergencia

independiente se justificaran en la memoria técnica del proyecto eléctrico.
Todas las salidas de tomacorrientes deben ser polarizadas

El sistema eléctrico en las salas de cirugfa, partos, cuidados intensivos debe prever tablero
aislado a tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.5 m. del piso y
conductores con aislamiento XHMW o similares. Las instalaciones seran de tuberia metélica

rigida roscable a fin de sellar los extremos.
Art. 470 .- DISPOSICION DE DESECHOS

Todo establecimiento hospitalatio contard con un horno crematorio/incinerador de
desperdicios contaminados y desechos, el mismo que contara con dispositivos de control de
emisiones de combustion, el almacenamiento de desechos debera contar con medidas de
control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores); ademas de un compactador de
basuras y debera cumplir con lo establecido en el Reglamento para la gestién de desechos
hospitalarios. Dicho horno crematorio debera contar con los dispositivos de control de
emisiones de combustién, el almacenamiento de desechos debera contar con medidas de

control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores), de tal forma que cumpla con la
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normativa vigente.
Art. 471 .- REVESTIMIENTOS

Se debe utilizar materiales facilmente lavables, pisos antideslizantes; en cielos rasos se

utilizara materiales de fibra mineral y losa enlucida en quiréfanos.

Los pasillos deberan tener z6calos con una altura de 1.20 m. como minimo.
Art. 472 .- PROTECCION CONTRA INCENDIO

A mas de lo estipulado en el Capitulo V, Secciéon Décimo Séptima, referida a Proteccion

contra Incendios de la presente Normativa, cumpliran con los siguientes requisitos:

a) Los muros que delimitan el generador de energfa y/o cualquier tipo de subestacion
seran de hormigén armado, con un minimo de 0.10 m. de espesor, para evitar la
propagacion del fuego a los otros locales.

b) Las alarmas de incendios deben existir a razén de dos por piso como minimo, al igual
que extintores localizados cerca a la estacion de enfermeria.

c) La distancia a recorrer hasta una salida sera como maximo de 25 m.

d) La vitrina de equipo para apagar incendios, por lo general, sera de una por cada 30
camas.

e) En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de
escape ascensores y otros medios de evacuacion mecanica o eléctrica, debiendo
hacerlo en lo posible por escapes de emergencia.

f) Cuando la instalacién es de una o dos plantas, se permite escapar por puertas que
den a las terrazas o a los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los
medios de escape deben estar convenientemente localizadas.

g) El Sistema Central de Oxigeno se instalara en un local de construccion
incombustible, adecuadamente ventilado y usado exclusivamente para este proposito
o instalado al aire libre. Cuando la capacidad de almacenamiento sea mayor a 2000
pies cubicos debe ser instalado en un cuarto separado o en uno que tenga una
capacidad de resistencia al fuego de por lo menos 1 hora. El Sistema Central de
Oxigeno, con capacidad menor a los 2000 pies cibicos, puede ubicarse en un cuarto
interior o separado. Estos locales no podran comunicarse directamente con locales
anestésicos o de almacenamiento de agentes inflamables.

h) No debe estar bajo o expuesto a lineas de fuerza eléctrica, lineas de combustible
liquido o de gas. Se localizara en un sitio mas alto, en caso de encontrarse cerca, de
abastecimientos de liquidos inflamables o combustibles, ya sean al exterior o interior.

1) Para condiciones de seguridad, el Sistema Central de Oxigeno, debe estar a 15 m.
como minimo de centros de reunién, a 15 m. de areas ocupadas por pacientes no
ambulatorios; deberd ubicarse a 3 m. de distancia de los estacionamientos de
vehiculos. Estar por lo menos a 1.50 m. de paredes divisorias o edificios cercanos, o
a 0.30 m. sf se encuentra entre paredes protegidas a prueba de fuego.

j) Las instalaciones de accesorios eléctricos ordinarios, colocados en los cuartos del
Sistema Central de oxigeno, deben estar instaladas a una altura minima de 1.50 m.
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sobre el nivel de piso terminado.
k) De existir instalaciones centralizadas de GLP estas deberan cumplir lo dispuesto en
la seccion correspondiente a tanques de GLP.

SECCION CUARTA
EDIFICIOS DE COMERCIOS
Art. 473 .- ALCANCE

Los edificios destinados a comercios y a centros comerciales, los locales comerciales que
formen parte de edificios de uso mixto cumpliran con las disposiciones contenidas en esta

Seccién, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.
Art. 474 .- CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de comercios se consideraran las disposiciones del Capitulo V, Seccion
Cuarta de la presente Normativa.

En centros comerciales, se entendera por galerfa el espacio interior destinado a la circulacion
del publico, con locales comerciales a uno o a ambos lados.

Art. 475 .- DIMENSIONES DE PUERTAS

Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de comercio:

Altura minima: 2.05 m.

Anchos minimos:

a) Acceso a comercios individuales: 0.90 m.
b) Comunicacién entre ambientes de comercio: 0.90 m.
¢) Banos: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segin norma NTE INEN 2 309:2000.

Art. 476 .- MEZZANINES

Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al calculo de altura de

edificacion.
Art. 477 .- VENTILACION EN EDIFICACIONES COMERCIALES

a) La ventilacion de locales habitables de caracter comercial, como tiendas, almacenes,
garajes, talleres, etc. podra efectuarse por las vias publicas o particulares, pasajes y
patios, o bien por ventilacién cenital por la cual debera circular libremente el aire sin
perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera el 8% de la
superficie util de planta del local.

b) Los locales comerciales que tengan acceso por galerfas comerciales cubiertas y que
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no dispongan de ventilacién directa al exterior, deberan ventilarse por ductos, o por
medios mecanicos, cumpliendo con lo establecido en la seccion 2 del Capitulo VI de
esta Normativa.

c) Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos (gases,
vapores, olores ofensivos caracteristicos), emisiones gaseosas de combustiéon no
podran ventilar directamente hacia la via pablica por medio de puertas o ventanas.

Art. 478 .- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de bafio, cocinetas y otras dependencias similares en edificios comerciales podran
ventilarse mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendran un area no menor
a 0.04 m2., con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendra
como minimo 0.20 m2 y una altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores el lado

minimo sera de 0.60 m. con un area no inferior a 0.36 m2 libre de instalaciones.
Art. 479 .- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad

y control con ventilacién natural, se usara ventilacién mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacion

de elevados niveles de presion sonora y vibracion.
Art. 480 .- LOCALES DE COMERCIO DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mas de
cumplir con las normas de la presente seccién y otras pertinentes de la Normativa, se

sujetaran a los siguientes requisitos:
Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.

a) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

b) Los vanos de ventilaciéon de locales donde se almacenen productos alimenticios
estaran dotados de mallas o rejillas de metal que afslen tales productos de insectos,
roedores y otros elementos nocivos.

¢) Tendran provision de agua potable y al menos un fregadero.

d) Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres de uso
exclusivo de los empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo y una ducha.

Cada local dispondra de un medio bafio para el publico.

Art. 481 .- SERVICIOS COLECTIVOS

Se cumplira con lo estipulado en el Art. 165 de la Seccién Primera de este Capitulo, para lo
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que se relacionara el area util de construccion de comercios, a razéon de un departamento por

cada 50 m2 de comercios o fracciéon mayor de 25 m2.

Art. 482 .- SERVICIOS SANITARIOS EN COMERCIOS

Para la dotacion de servicios sanitarios en comercios se considerara la siguiente relacion:

)
b)
9

d)

Medio bano de uso publico por cada 50 m2 de 4rea util total acumulado de local
comercial. Para areas menores a 50 m2 se requerira de medio bafio de uso publico.
En centros comerciales para locales menores a 50 m2., se exigira un medio bafio para
hombre y uno para mujeres por cada 10 locales.

En toda baterfa sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y
movilidad reducida, segun lo especificado en el literal c¢) del Art. 213 de este libro.
Para el caso de edificios de oficinas en planta libre se calculara de la siguiente manera:
el area util de oficinas dividido para 50, cuyo resultado sera el numero de piezas
sanitarias requeridas, sean éstas inodoros, lavabos o urinarios, que se asignaran en
una proporcion de 50% para hombres y 50% para mujeres. En el caso de oficinas de
menos de 200 m2 instalara una media baterfa mixta con urinario.

En edificios de oficinas se dispondra de baterfas sanitarias separadas para hombre y
mujeres, de uso publico, comprendida de inodoro, urinario y lavamanos para
hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres, uno de los cuales debera tener

condiciones para personas con capacidad reducida segin lo especificado en la norma
NTE INEN 2 293:2000.

Para la dotacion de servicios sanitarios en comercios y se consideraran las siguientes

relaciones:

Para comercios con area de hasta 100 m2 de area utilizable: media bateria de uso

privado.

Para comercios agrupados o no en general, mayores a 100 m2 y hasta 1.000 m2 de

area utilizable: media baterfa de uso y acceso publico por cada 250 m2 de area

utilizable, distribuidos para hombre y mujeres.

Para comercios agrupados o no en general, mayores a 1000 m2 y menores a 5000

m2 de area utilizable, con excepcion del area de bodegas y parqueos, seran resueltos

con baterfas sanitarias de uso y acceso publico distribuidas para hombres y mujeres,

a través de la siguiente norma:

1 inodoro por cada 500 m2 de area utilizable o fracciéon mayor al 50%.

2 lavabos por cada cinco inodoros.

3 urinarios por cada cinco inodoros de hombres, al que se afiadira un urinario de
nifios por cada dos de adultos.

Una estacion de cambio de pafiales de 0,60 x 0,60 metros, que estara incorporada en

el area de lavabos de las baterfas sanitarias de mujeres.

Seran ubicados en cada piso, de tener varios niveles.

Se incluird una baterfa sanitaria adicional para personas con movilidad reducida,

segun lo especificado en la norma NTE INEN 2 293:2000

En los comercios o no en general, mayores a 5.000 m2 de area utilizable, con
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excepcion de las dareas de bodegas y parqueos, seran equipados con baterfas
sanitarias de uso publico para hombres y mujeres por cada 5.000 m2 de area
utilizable o fraccién mayor al 50% aplicando la siguiente norma:

- Para hombres: 5 inodoros, 2 lavabos, 2 urinarios para adultos y 1 urinario para
nifios.

- Para mujeres: 8 inodoros, 3 lavabos.

- Una estacion de cambio de pafales de 0,60 x 0,60 metros, que estara incorporada en
el area de lavabos de las baterfas sanitarias de mujeres.

- Seran ubicados en cada piso, de tener varios niveles.

- En toda baterfa sanitaria se considerara una baterfa sanitaria adicional para personas
con capacidad y movilidad reducida.

- En bodegas comerciales se incluira una baterfa sanitaria.

Art. 483 .- CRISTALES Y ESPEJOS

En comercios los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo inferior esté a menos
de 0.50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el publico, deberan sefalarse
o protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion
en cuanto a la forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Art. 484 .- ESTACIONAMIENTOS EN COMERCIOS

El nimero de puestos de estacionamiento por area util de comercios se calculara acuerdo a
lo especificado en el Cuadro No. 6 referido al numero de estacionamientos requeridos de

acuerdo al uso de la edificacién.
Art. 485 .- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios cumpliran con todas las normas pertinentes del Capitulo V,
Seccién Décimo Séptima referida a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa vy,

con las que el Cuerpo de Bomberos de cantén Macara exija en su caso.

SECCION QUINTA
EDIFICIOS DE OFICINAS
Art. 486 .- ALCANCE

Los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones contenidas en esta

Seccién, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art. 487 .- CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS
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Para los edificios de oficinas se consideraran las disposiciones del Capitulo VI, Seccion

Décima Segunda de la presente Normativa.

En edificios de oficina, se entendera por galerfa el espacio interior destinado a la circulacion

del publico, con oficinas ubicadas a un lado.
Art. 488 .- DIMENSIONES DE PUERTAS
Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de oficinas:

Altura minima: 2.05 m.

Anchos minimos:

a) Acceso a oficinas: 0.90 m.
b) Comunicacidon entre ambientes: 0.80 m.
c) Bafnos: 0.80 m.

Art. 489 .- MEZZANINES

Un mezanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al calculo de altura de

edificacion.
Art. 490 .- VENTILACION EN EDIFICIOS DE OFICINAS

La ventilaciéon de locales de oficinas se podra efectuar por las vias publicas o particulares,
pasajes y patios, o bien por ventilaciéon cenital por la cual debera circular libremente el aire
sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera el 8% de la

superficie util de planta del local.

Los locales de oficinas que tengan acceso por pasillos y que no dispongan de ventilacion
directa al exterior, deberan ventilarse por ductos, o por medios mecanicos, cumpliendo con

lo establecido en esta Normativa.
Art. 491 .- VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de bafio, cocinetas y otras dependencias similares en edificios de oficinas podran
ventilarse mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendran un area no menor
a 0.04 m2 con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendrd como
minimo 0.20 m2 y altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores el lado minimo sera

de 0.60 m. con un area no inferior a 0.36 m2 libre de instalaciones.
Art. 492 .- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad
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y control con ventilacién natural, se usara ventilacién mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacion

de elevados niveles de presion sonora y vibracion.
Se usara ventilacion mecanica en los siguientes casos:

Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea

igual o inferior a 3.00 m3 por persona.

Locales ubicados en sétanos, donde se reunan mas de diez personas simultineamente.

Locales especializados que por su funcion requieran ventilacion mecanica.
Art. 493 .- SERVICIOS SANITARIOS EN OFICINAS

Para la dotacion de servicios sanitarios en oficinas se considerara la siguiente relacién: Medio

bafio por cada 50 m2 de area util.

En toda baterfa sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y movilidad

reducida.

Por cada 500 m2 de area util se requerira de medio bafio para uso publico y uno adicional

por cada fracciéon mayor al 50%.
Art. 494 .- ESTACIONAMIENTOS EN OFICINAS

El nimero de puestos de estacionamiento por area tutil de oficinas se calculara de acuerdo a
lo especificado en el Cuadro No. 6 referido al numero de estacionamientos requeridos de

acuerdo al uso de la edificacién.
Art. 495 .- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las edificaciones de comercios y oficinas cumpliran con todas las normas pertinentes del
Capitulo V Seccion Décimo Séptima referida a Proteccion contra Incendios de la presente

Normativa; y, con las que el Cuerpo de Bomberos de cantén Macara, exija en su caso.

SECCION SEXTA
CENTROS DE DIVERSION

Art. 496 .- ALCANCE

Los edificios destinados a centros de diversién seran ubicados de conformidad con la
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Ordenanza de Zonificaciéon Uso y Ocupaciéon de Suelo para el Cantén Macara y cumpliran

con las disposiciones contenidas en la presente normativa.
Art. 497 .- CAPACIDAD
Los edificios destinados a centros de diversion se clasifican en los siguientes grupos:

Primer grupo: Capacidad mayor o igual entre 20 y 50 usuarios.
Segundo grupo: Capacidad hasta 100 usuarios.

Art. 498 .- DISPOSICIONES PARTICULARES

Los centros de diversion del primero al segundo grupo cumpliran con todo lo especificado
y pertinente en lo dispuesto en el Capitulo VI, Secciéon Vigésima Quinta referida a Sala de

Espectaculos de la presente Normativa.

SECCION SEPTIMA
EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art. 499 .- ALCANCE

Se consideraran alojamientos hoteleros a los dedicados de modo profesional y habitual,
mediante precio, a proporcionar habitacién a las personas con o sin otros servicios

complementarios.
Art. 500 .- CLASIFICACION

Los alojamientos hoteleros, se clasificaran en atencion a las caracteristicas y calidad de sus

instalaciones, y por los servicios que prestan de la siguiente manera:
Establecimientos hoteleros:

1. Hoteles:
Hotel

Hotel- residencia Hotel- apartamento

Pensiones y hostales:

2. Hostales
Hostales- Residencias Pensiones

Hosterias y Moteles:
Hosterias

Moteles
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3. Establecimientos Extra-hoteleros:
Apartamentos Turistico Campamentos de turismo o Campings Refugios y cabafas

Art. 501 .- DEFINICIONES ESPECIFICAS

El tipo de establecimiento lo determina el Ministerio de Turismo y se rige por sus propias

normativas.

a) Establecimientos Hoteleros:

Hotel: Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al pablico en
general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas mediante precio y disponga de un
minimo de 20 habitaciones.

Estos pueden ser calificados como:

- Hotel residencia: Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general, servicios
de alojamiento, debiendo ofrecer ademas servicio de desayuno, pudiendo disponer de
servicio de cafeterfa, para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un
minimo de 8 habitaciones.

- Hotel apartamento: Es todo establecimiento que presta al publico en general, alojamiento en
apartamentos (considerando como minimo una habitaciéon independiente fisica y
visualmente, un bafilo completo, area de cocina, comedor y estar) con todos los servicios de
un hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres, utiles de cocina, vajilla, cristalerfa,
mantelerfa, lencerfa, etc. para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno.

- Dispondran de un minimo de 3 apartamentos, y podran contar con todos los servicios
complementarios y adicionales de este tipo de establecimientos.

- Hostal: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, servicios de
alojamiento y alimentacién, y cuya capacidad no sea mayor de 10, ni menor de 4 habitaciones.

- Hostal residencia: Es todo establecimiento hotelero que presta al publico en general, servicios
de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicio de desayuno, pudiendo disponer
de servicio de cafeterfa para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra
un maximo de 20 habitaciones, y un minimo de 10.

- Pensién: Es todo establecimiento hotelero que presta al pablico en general, servicio de
alojamiento y alimentacién, y cuya capacidad no sea mayor de 11, ni menor de 6 habitaciones.

- Hosteria: Es todo establecimiento hotelero, situado fuera de los nucleos utrbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que este dotado de jardines, zonas de
recreacion y deportes y en el que, mediante precio se preste servicios de alojamiento y
alimentacion al publico en general, con una capacidad no menor de 8 habitaciones ni mayor
de 20.

- Motel: Es todo establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas y proximo a las
carreteras, en el que se preste servicios de alojamiento en habitaciones, con bafio completo,
y entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeterfa
las 24 horas del dfa. Con capacidad minima de 6 habitaciones.

b) Establecimientos extra-hoteleros:
- Campamentos de turismo o campings: Son aquellos terrenos debidamente delimitados y

acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que se pernocta bajo tienda de
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campana (carpa), sin que se presten los servicios de un hotel.

Art. 502 .- VESTIBULOS

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya superficie
estara en relacion técnica con la capacidad receptiva de los establecimientos, Seran
suficientemente amplios para que no se produzcan aglomeraciones que dificulten el acceso
a las distintas dependencias e instalaciones y tener un adecuado control que garantice la

seguridad de turistas y clientes.

- Los establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios minimos:
recepcion, teléfono publico, y servicios higiénicos independientes para hombres y
mujeres.

Art. 503 .- PASILLOS

- El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros se considerara minimo
1.20 m.

- Ademas, cumpliran con los requisitos pertinentes estipulados en el Capitulo VI,
Secciones Tercera y Décimo Séptima referidas a “Circulaciones Interiores y
Exteriores” y “Proteccion contra Incendios”, respectivamente.

Art. 504 .- ESCALERAS

La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas las plantas de

utilizacion de los clientes y se colocara en cada planta el nimero de piso al que corresponde.

Se considerara ademas lo dispuesto en el Capitulo VI, Secciones Tercera y Décimo Séptima
referidas a "Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra Incendios",
respectivamente.

Art. 505 .- ELEVADORES
La instalacion de elevadores dependera de la clasificacion del establecimiento.

La instalacion de elevadores, ademas de sujetarse a las disposiciones establecidas sobre esta
materia en el Capitulo VI, Secciéon Quinta, debera evitar ruidos o vibraciones producidos
tanto por la maquinaria como por el deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando

una unidad independiente del resto de la estructura.
Art. 506 .- DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho por 2.00
m. de largo, con circulacién en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho, dos largos) y un espacio

para guardarropa minimo de 1.00 m2 con un ancho de 0.60 m. La altura minima util de
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entrepisos sera 2.45 m.

Contara ademas con un bafio que incluye un inodoro con una distancia minima al paramento
frontal de 0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y dispondra ademas de ducha
de mano (tipo teléfono). Tendra ademas un lavamanos y una ducha cuyo lado menor no sera
inferior a 0.80 m. En habitaciones duplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los
bafios deberan contar con servicio de agua caliente. El establecimiento de alojamiento debe

tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante al dia.
Art. 507 .- COCINAS

Dispondran de los elementos principales que habra de estar en proporcion a la capacidad del

establecimiento:

Dispondran de despensa, camara frigorifica y fregadero cuya superficie total no podra ser

inferior al equivalente del 60% de la del comedor.
Art. 508 .- COMEDORES

Los comedores tendran ventilacién al exterior o, en su defecto, contaran con dispositivos
para la renovacion del aire.

Dispondran, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados.

Los requerimientos de area para comedores tendran un area minima de 1.60 m2. por
habitacion.

Art. 509 .- SALONES DE USOS MULTIPLES

Los salones para grandes banquetes, actos sociales o convenciones estaran precedidos de un
vestibulo o lobby de recepciéon con guardarropas, baterias sanitarias independientes para

hombres y mujeres y al menos dos cabinas telefénicas, cerradas e insonorizadas.

La superficie de estos salones guardara relacion con su capacidad, a razén de 1.20 m2 por

persona y no se computara en la exigida como minima para las areas sociales de uso general.
Art. 510 SERVICIOS SANITARIOS

Deberan instalarse baterfas sanitarias independientes para hombres y mujeres en todas las

plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares de reunion.
Se instalara ademas un bafio para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad
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guardara relacion con la categorfa del establecimiento.
Art. 511 .- ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Las condiciones minimas de iluminacion y ventilaciéon para dormitorios, bafios, cocinas, etc.

se regiran a lo dispuesto en el Capitulo VI, Seccién Segunda.

Art. 512 .- GENERADOR DE EMERGENCIA

Los establecimientos podran contar con una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz
de dar servicio areas sociales. Dichas areas de maquinas y generador eléctrico deberan estar

insonorizadas y cumpliran con las disposiciones y las normas nacionales y distritales.
Art. 513 .- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento por tipo de alojamiento situados dentro de nicleos
urbanos; as{ como también fuera de ellos se calculara de acuerdo a lo especificado en el
Cuadro No. 6 de esta Normativa.

El estacionamiento podra ser comun para varios establecimientos, siempre que respete la
capacidad establecida en el numeral anterior.

El estacionamiento cuando esta fuera de las instalaciones, debera estar situado lo mas cercano
b
pOSiblC de la entrada principal.

Art. 514 .- TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS

La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios de

caracter publico se realizara de tal forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

En ningin caso sera menor a 2.00 m2 con un lado minimo de 1.00 m. El volumen de los
contenedores, que determinara el tamano del sitio, se calculara a razén de 0.02 m3 por

habitacion.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, se contard con medios adecuados de
almacenamiento, transporte y disposiciéon final, mediante procedimientos eficaces,

garantizando en todo caso que no se contamine ni afecte al medio ambiente.

Art. 515 .- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EDIFICACIONES DE
ALOJAMIENTOS

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros establecimientos
afines segin su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada caso en particular segin
las disposiciones y normativa del Ministerio de Turismo y de la Autoridad Ambiental
competente, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en esta Seccion.
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SECCION OCTAVA
SALAS DE ESPECTACULOS
Art. 516 .- ALCANCE

Ademas de las normas sefialadas en la presente Normativa, cumpliran con las disposiciones
de esta Seccion los edificios o locales que se construyan, se adapten o se destinen para teatros,
cines, salas de conciertos, auditorios, salas de proyecciéon de videos para adultos y otros

locales de uso similar.

Art. 517 .- CAPACIDAD

a) Primer Grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.
b) Segundo Grupo: Capacidad hasta 49 espectadores.

Art. 518 .- ACCESOSY SALIDAS

En caso de instalarse barreras en el acceso para el control de los asistentes, éstas deberan
contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su

oposicion con el simple empuje de los espectadores, ejercido de adentro hacia afuera.

En el caso de establecerse porticos o arquerias, éstos no podran disminuir el ancho minimo
fijado.

Ademas, cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo VI, Secciéon Cuarta
referida a Accesos y Salidas de la presente Normativa.

Art. 519 .- PUERTAS DE EMERGENCIA

Las puertas de emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:

a) Toda sala de espectaculos debera tener por lo menos dos puertas de escape o salidas
de emergencia, incluidas dentro de las normativas del articulo anterior y su cuadro.

b) Se las dispondra en forma tal que atiendan areas proporcionales de asientos o
asistentes (espectadores).

) Evitando la cercania al escenario.

d) Sobre las puertas existird un aviso luminoso con la leyenda "emergencia", debera
permanecer encendido mientras dure la funcion.

e) Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los corredores de

emergencia, los que conduciran en forma directa a la calle y permaneceran
iluminados, durante toda la funcion.

f) Las puertas de emergencia seran usadas también por el publico para la evacuacion
normal de la sala, obligindose la empresa a dar a conocer este particular al publico.
g) Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.
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Art. 520 .- VENTANAS

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier
otro objeto que impida la salida del pablico por dicha abertura en caso de emergencia. Este
requisito no se aplicara a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el

publico.

Art. 521 .- CORREDORES INTERIORES

Los pasillos interiores cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1.20 m.

b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1.00 m.

C) Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucién,
siempre y cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida.

d) El ancho de los pasillos estara determinado por la suma de los pasillos de ancho
reglamentario que desemboquen en ellos hasta la puerta mas proxima.

e) No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no
menor de 3.00 m., en relacién al nivel de piso de los mismos.

f) Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos

comunicados con ellas. Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la
presente Seccion que no se contrapongan a las sefialadas, en este articulo. Ademas,
cumplira con lo establecido en Seccion Tercera Capitulo VI, referente a Corredores
y Pasillos.

Art. 522 - ESCALERAS

Las escaleras de estas edificaciones cumpliran con las siguientes condiciones:

a)  Se prohibe el uso de la madera para la construccién de escaleras.

b)  Ninguna escalera de uso publico podra tener un ancho menor a 1.50 m la huella
minima sera de 0.30m., y la contrahuella maxima de 0.17 m.

¢)  Cada tramo tendra un maximo de diez escalones, y sus descansos una dimensioén
no menor al ancho de la escalera.

d)  Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

e)  Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60
m., tendra adicionalmente un doble pasamanos central, que divida el ancho de las
gradas a fin de facilitar la circulacion.

f)  Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso
deberan contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando
la capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

g2)  En todo caso, el ancho minimo de escaleras sera igual a la suma de los anchos de
las circulaciones a las que den servicio.

h)  Ademas, deberan cumplir con lo estipulado en el Capitulo VI, Seccion Tercera
referente a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 523 .- ALTURA LIBRE
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La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso,

sera de 3.00 m. como minimo.
Art. 524 .- VENTILACION

El volumen minimo del local se calculara a razén de 7.00 m3., por espectador o asistente,
debiendo asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una hora, sea con sistemas de
ventilacién natural o mecanica, que asegure la permanente pureza del aire y renovacion del
mismo. Ademas, se tomara en cuenta lo establecido en el Capitulo VI, Secciéon Segunda

referida a Iluminacién y Ventilacién de locales de la presente Normativa.
Art. 525 .- CONDICIONES ACUSTICAS

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion de
las salas de espectaculos deberan aislarse del area destinada a los concurrentes mediante

elementos o materiales que impidan la transmision del ruido o de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectaculos deberan garantizar la buena audiciéon en
todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas acusticas que eviten el eco y la

deformacién del sonido.
Art. 526 .- ILUMINACION DE SEGURIDAD

A mas de la iluminacion necesaria para el funcionamiento del local, debera proveerse a éste
con un sistema independiente de iluminacién de seguridad para todas las puertas, corredores
o pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminacién permanecera en servicio durante el

desarrollo del espectaculo o funcién.
Art. 527 .- CONDICIONES DE VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Todos los locales destinados a centros de reunién, espectaculos y afines, cumpliran con todos

los articulos especificados en la presente Seccion.

Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta
visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del area donde se desarrolle el

espectaculo.
Art. 528 .- ESCENARIO
El escenario estard separado totalmente de la sala y construido con materiales

incombustibles, permitiéndose tinicamente el uso de la madera para el terminado del piso y
artefactos de tramoya.
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El escenario tendra una salida independiente a la del pablico que lo comunique directamente

con la calle.

Art. 529 .- SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos, y el numero de piezas se

determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a) linodoro, 1 urinario y 1 lavamanos para hombres, por cada 50 personas o fraccion.

b) 1inodoro y 1 lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.

c) Se prevera una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o
movilidad reducida.

Art. 530 .- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento para salas de espectaculos se calculara de acuerdo
a lo especificado en el Cuadro No. 6 referido al nimero de estacionamientos requeridos de

acuerdo al uso de la edificacion.
Art. 531 .- PROTECCION CONTRA INCENDIO

Los locales de reunién cumpliran con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo V,
Seccion Décimo Séptima referida a Proteccion contra Incendios de la presente Normativa,
a mas de las que se especifican en el Reglamento de Proteccion Contra Incendios del Cuerpo

de Bomberos de Macara.

SECCION NOVENA
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Art. 532 .- ALCANCE

Para los efectos de la presente Normativa, se consideraran edificios para espectaculos
deportivos todos aquellos que se destinen a estadios, coliseos, velédromos, polideportivos,

espacios de uso multiple y otros de uso semejante.
Art. 533 .- GRADERIOS
Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La altura maxima sera de 0.45 m.

b) La profundidad minima sera de 0.70 m.

¢) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo
establecido en el Capitulo VI, Seccién Vigésima Quinta, referido a Salas de
Espectaculos.
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d) Silos graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso al techo sera de 3.00
m.

e) Elancho minimo por espectador sera de 0.60 m.

f) Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con
pendientes no menores al 2%.

@) Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad para los
espectadores.

h) En caso de utilizar madera en los graderios, éstos deberan ser de madera "dura"
tratada (Condiciones de resistencia al fuego. Norma INEN 756). El espesor de cada
tablon serd el que resulte de su calculo de resistencia debiendo tener un minimo de
0.05 m.

Cada tablén constituirda un solo elemento. Sus extremos necesariamente deberan

apoyarse en la estructura metalica. La separacion entre dos tablones consecutivos no
podra ser mayor de 10 mm. En caso de tablones apareados, su separacion no excedera
de 50 mm. En correspondencia con el apoyo del tablon y la estructura debera existir

una conexion de dos pernos enroscados.
Art. 534 .- GRADERIOS SOBRE TERRENO NATURAL

Los graderios sobre terreno natural en desmonte o terraplén deberan hallarse protegidos por

trabajos de albanilerfa o por obras que eviten el desmoronamiento.
Art. 535 .- CIRCULACIONES EN EL GRADERIO
Cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Cada 60 asientos o butacas, como maximo existira una escalera con ancho no menor
de 1.20 m.

b) Se colocaran pasillos paralelos alos graderios cada diez filas como maximo y su ancho
no sera menor que la suma de los anchos reglamentarios de las escaleras que
desemboquen a ellos entre dos puertas contiguas.

Art. 536 .- ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD O
MOVILIDAD REDUCIDA EN LUGARES DE ESPECTACULOS
DEPORTIVOS.

Se reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicacién de discapacitados,
motores, en planta baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso. Para cumplir con el
planteamiento anterior sera necesario retirar la ultima butaca o asiento ubicado en los
extremos de dos filas consecutivas obteniendo una plaza tnica libre de 1.20 m. En la referida
plaza se ubicara la silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre las filas de asientos,

anterior y posterior a la mencionada.

La reserva de espacio se realizara de forma alternada, evitando zonas segregadas de publico,
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y la obstruccion de la salida.
Art. 537 .- TAQUILLAS

Las taquillas tendran como minimo 1.50 m. de ancho, y una altura minima de 2.05 m.; se

calculara una ventanilla por cada 1.500 espectadores, y tendra como minimo dos boleterfas.
Art. 538 .- ESTACIONAMIENTOS

El numero de puestos de estacionamiento para los edificios para especticulos publicos, se

calculara de acuerdo a lo especificado en el Cuadro No.6 de esta Ordenanza.
Art. 539 .- SERVICIOS SANITARIOS
Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Los servicios sanitarios seran independientes para ambos sexos y se disenaran de
tal modo que ningin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior, aun
cuando estuviese la puerta abierta.

b) Se considerara por cada 600 espectadores o fraccién, 1 inodoro, 3 urinarios y 2
lavabos para hombres.

¢) Se considerara por cada 600 espectadores o fraccion, 2 inodoros y 1 lavabo, para
mujeres.

d) Los deportistas y demas participantes del espectaculo tendran vestidores y servicios
sanitarios que incluyan duchas, separados de los del publico.

Se instalaran ademads servicios sanitarios para personas con discapacidad y

movilidad reducida.
Art. 540 .- SERVICIO MEDICO DE EMERGENCIA

Las edificaciones de espectaculos deportivos estaran equipadas de un local para servicio
médico, con el instrumental necesario para primeros auxilios y servicios sanitarios con un

area minima de 16 m2.

Las paredes de este local seran recubiertas con material impermeable hasta una altura de 1.80

m. como minimo.
Se dejara facilidad para el ingreso de ambulancias.

Art. 541 .- PROTECCIONES ESPECIALES

Estas edificaciones estaran equipadas con seguridades especiales de acuerdo al espectaculo
que se presente. Las mismas que deberan garantizar y proteger eficazmente a los espectadores

de los riesgos producidos durante el espectaculo.
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Art. 542 .- PROTECCION CONTRA INCENDIO

Todas las edificaciones comprendidas en esta Seccion deberan construirse integramente con
materiales incombustibles, y se sujetaran a las disposiciones del Reglamento de Prevencion
contra Incendios para Locales de Concentraciéon de Publico, del Cuerpo de Bomberos de

Macara.
Art. 543 .- CLUBES DEPORTIVOS O SOCIALES

Los campos deportivos, centros de reunion y otros similares que reciban espectadores y
formen parte de clubes, cumpliran con las disposiciones contenidas en esta Seccion, y con

las demas de la presente Normativa que fueren pertinentes.

SECCION DECIMA
PISCINAS
Art. 544 .- ALCANCE

La construcciéon y modificacion de piscinas publicas, semipublicas y privadas se regiran por
las normas de esta Seccién, y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el

"Reglamento de Piscinas" del Ministerio de Salud Puablica.
Art. 545 .- DEFINICION

Por piscina se entiende una estructura o estanque con sus instalaciones y equipos anexos para
su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuaticos de diversas personas y éstas
pueden ser:

Piscinas publicas
Piscinas semipublicas
Piscinas privadas
Piscinas intermitentes
Piscinas continuas
Piscinas de recirculacion

Art. 546 .- EQUIPAMIENTO BASICO

Los locales en donde funcionan piscinas publicas, semipublicas y privadas estaran dotados
de:

a) Vestuarios con guardarropas
b) Duchas

c) Servicios higiénicos

d) Lavapiés
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e) Implementos para control de calidad del agua

f) Equipo de prestacion de primeros auxilios

@) Avisos de informacion al usuario sobre: horario de atencion, capacidad y limite de
carga, uso de vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

Art. 547 .- VESTUARIOS

Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien ventilados y mantenidos en
buenas condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados, con materiales antideslizantes

en seco y en mojado, y con suficiente declive hacia los desagties.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable, y los tabiques de separacion

terminaran a 0.20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales o colectivos, cuyo nimero

correspondera exactamente al nimero de bafiistas que permita la piscina en su carga maxima.

Art. 548 .- SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios sanitarios estaran localizados cerca a los vestuarios, y los bafiistas tendran que
pasar obligatoriamente por las duchas y Lavapiés antes de reingresar a la piscina. Existiran
servicios sanitarios separados para bafistas y espectadores y, en ambos casos, separados para

hombres y mujeres.

El nimero de piezas sanitarias debera guardar las siguientes proporciones minimas:

1inodoro por cada 60 40
1lavamanos por cada 60 60
1 ducha por cada 30 30

1 urinario por cada 60

Se instalaran ademads servicios sanitarios para personas con discapacidad y movilidad

reducida.

Art. 549 .- LAVAPIES

Los lavapiés deben ser localizados a la entrada de la piscina, forzando al bafista a caminar y
desinfectar sus pies. Tendra las siguientes dimensiones minimas de 3.00 x 1.00 x 0.30 m. El

nivel del agua sera mantenido a 0.20 m.

Los lavapiés seran mantenidos con una dosificacion de cloro.

Art. 550 .- CIRCULACION PERIMETRAL
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Rodeando a la piscina o al Lavapiés, se construira un pasillo de 1.20 m. de ancho con un
declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina, con superficie aspera o antideslizante.

Art. 551 .- CAPACIDAD

La capacidad maxima de una piscina sera calculada teniendo en cuenta la cantidad de

personas que simultaneamente hacen uso de la misma.

ILa capacidad maxima de las piscinas que posean un sistema de desinfecciéon continua, sera
calculada en razén de cinco bafiistas por cada metro cubico de agua renovada diariamente, y
de dos personas por cada metro ctubico de agua en las que carezcan de ese tipo de

desinfeccién.

Art. 552 .- CARGA MAXIMA

ILa carga maxima de una piscina no podra ser mayor a una persona por cada 2.50 m2 de
piscina. No debera tomarse en cuenta el area de piscina que es utilizada por los trampolines,
la misma que correspondera aproximadamente a un area de 3.00 m. de radio, teniendo como

centro el extremo del tablon o plataforma de lanzamientos.
Art. 553 .- PISCINAS INFANTILES

Toda piscina publica, semipublica y privada tendra condiciones de construccion,
funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma dedicada al uso exclusivo de menores
de 10 afios.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las mismas condiciones de construccion que
las demas piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0.70 m. y los declives
hacia los desagiies tendran una pendiente maxima del 2%.

Art. 554 .- PISCINAS INTERMITENTES

Se prohibe la construccién de piscinas intermitentes o de renovacion periddica, salvo el caso

que su renovacion se justificara plenamente.

Art. 555 .- PISCINAS AL AIRE LIBRE

En las piscinas al aire libre debera evitarse el desarrollo de algas, mediante el tratamiento con

sulfato de cobre en una proporcion de 0,12 y 0.24 ppm.

Art. 556 MATERIALES Y ACABADOS

Las piscinas se construiran de hormigén o de otro material impermeable y resistente. Las
paredes seran verticales y estaran revestidas al igual que el fondo con materiales

impermeabilizantes y resistentes a la accion quimica de las sustancias que pueda contener el
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agua o las que se utilizan para la limpieza. El revestimiento o enlucido de las piscinas debera
presentar una superficie pulida de facil limpieza y de color claro, el mismo que no podra
presentar grietas ni hendiduras. Las uniones entre los paramentos y entre éstos y el fondo

seran redondeadas con un radio minimo de 0.10 m.

Art. 557 .- PROFUNDIDAD

La profundidad de una piscina podra variar entre 0.90 m. y 1.50 m. en la parte mas baja, y de
1.80 m. a 3.60 m. en la profunda. Entre el 80% y 90% del area total de una piscina debera
tener una profundidad menor a 1.50 m. La parte profunda debera extenderse por lo menos

de 3.00 m. a 3.50 m. mas atras del trampolin.
Art. 558 .- PENDIENTES DEL FONDO

Los declives del fondo de la piscina seran uniformes, no se permiten cambios bruscos de

pendiente, admitiéndose declives de 5y 6 %.
Art. 559 .- ASIDEROS

Las piscinas deberan tener asidero en todo su contorno, recomendandose para ello, las
canaleras de rebalse, siempre que estén bien disenadas y sean lo suficientemente profundas

para que los dedos del bafiista no toquen el fondo.
Art. 560 .- ESCALERAS

En cada una de las esquinas deberd construirse una escalera, que puede ser de tubo
galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccion de peldafios empotrados en

las paredes.
En ningun caso, la distancia entre dos escaleras contiguas sera mayor de 23.00 m.

Art. 561 .- TRAMPOLINES

Las piscinas provistas de trampolines y/o plataformas, tendrin las siguientes profundidades

minimas a nivel del sector destinado al lanzamiento:

(metros) (metros)
0.30 1.80
0.90 2.40
1.50 2.70
2.10 3.30
3.00 3.60

Las alturas y profundidades mencionadas se mediran desde la superficie del agua. Los
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trampolines y plataformas estaran ubicados a una distancia minima de 2.50m de las paredes

laterales de la pileta.

El extremo de los trampolines o plataformas debera sobresalir 1.50 m como minimo del

borde de la piscina, y por lo menos 0.75 m de la plataforma o trampolin inmediato inferior.

Por encima de los trampolines o plataformas debera existir un espacio libre no inferior a 4.00

m.

Las plataformas deberan estar protegidas por una baranda en sus partes laterales y

posteriores.

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores a los tres metros en las

piscinas publicas, salvo que estén disefiadas para competencias.
Art. 562 .- ENTRADAS DE AGUA

Las piscinas deberan tener cuatro entradas de agua localizadas en la parte menos profunda

de la piscina, y su dimensién no podra ser inferior a 75 mm de diametro.
Art. 563 .- EVACUACION DE AGUA

La canalizacion para el escurrimiento del agua estara dimensionada de modo que permita su
vaciamiento en cuatro horas. Estas salidas estaran localizadas en la parte mas profunda de la
piscina. En todo caso, su diametro no podra ser inferior a 100 mm.

Art. 564 .- ILUMINACION ARTIFICIAL
La iluminacion artificial de las piscinas debera observar las siguientes condiciones:

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux.
b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

¢) Cuando se trata de iluminacién subacuatica, se debera observar una intensidad de
iluminacién comprendida entre 14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de piscina.

Art. 565 .- FACILIDADES PARA DISCAPACITADOS

Se debera permitir libre accesibilidad y circulacién de personas con discapacidad o

movilidad reducida a piscinas publicas, semipublicas y privadas.
Se consideraran ademas los siguientes aspectos:

Vestuarios y aseos adecuados con las siguientes dimensiones minimas: 2.00 m. x
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2.00 m. Acceso a la piscina a través de escalones, tobogan o plano inclinado

Art. 566 .- EQUIPO DE LIMPIEZA

Las piscinas dispondran de un nimero de grifos para mangueras, con suficiente presion y

bien ubicados para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Art. 567 .- PURIFICACION DEL AGUA

Puede ser realizada mediante filtracion lenta o rapida, para piscinas pequefias o grandes, y
deberan estar equipadas con indicadores de carga y reguladores de vaciado. Cuando los
analisis lo determinen, la filtracion debe estar precedida de un proceso de coagulacion. Las
piscinas deberan contar con maquinaria y equipos que permitan una recirculacion del

volumen de agua de la siguiente manera: Recirculacién de agua en piscinas

Area de Piscina Periodo de renovacion No. de recirculacion diario
Superior 56 m2 cada 8 horas
Inferior 56 m2 cada 6horas

Art. 568 .- EQUIPO DE EMERGENCIA
Toda piscina debera contar con el siguiente equipo de emergencia:

a) Cuerdas y boyas.
b) Botiquin y equipo de primeros auxilios.
¢) Varas de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

Art. 569 .- VIVIENDA DE CONSERJE

Todas las piscinas publicas y semiptblicas tendran una vivienda para consetje, la que
cumplira con las condiciones expuestas en el Art. 102 de la Seccion Décimo Séptima,

CAPITULO VIII

SECCION PRIMERA
IMPLANTACION INDUSTRIAL

Art. 570 .- ALCANCE

Todas las edificaciones en que se llevan a cabo operaciones de produccion industrial de bajo
impacto, asi como las que almacenen insumos industriales, combustibles y otros productos
que signifiquen algun tipo de riesgo, cumpliran con las disposiciones de la presente Seccion,
con las demads de esta Normativa que les fueren aplicables y las normativas establecidas en el

Capitulo II, II1, V, VI, de esta Ordenanza, Ordenanza Ambiental y Reglamento de Seguridad
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y Salud de los Trabajadores.

Las edificaciones deberan mantener los retiros correspondientes segin el tipo de
implantacion industrial. Las actividades que entranan peligro deben retirarse segin lo

establecido por las Ordenanzas.
Art. 571 .- LOCALIZACION

Las edificaciones que trata el articulo anterior, se localizaran de acuerdo a lo que dispone la

Ordenanza de Uso y Ocupacion del suelo urbano y Plano 08 de Uso del suelo urbano.

Cumpliran con todas las normas pertinentes de Ordenanzas especiales vigentes,
disposiciones legales ambientales nacionales y cantonales.

Art. 572 .- CONJUNTOS O PARQUES INDUSTRIALES

Los conjuntos o urbanizaciones industriales se someteran a normas minimas de
equipamiento y servicios determinados por la Direccion Planificacién, previo permiso

ambiental emitido por la Autoridad Ambiental correspondiente.
Art. 573 .- ILUMINACION

Todo lugar de trabajo debera estar dotado de suficiente iluminacién natural o artificial para
que el trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin dafio para sus ojos.

El nivel minimo de iluminacion esta en relacién con el tipo de faena o actividad a desarrollar,
y puede variar entre 300 y 5000 luxes.

Art. 574 .- VENTILACION

a) La ventilacién de locales habitables en edificios de caracter industrial podra
efectuarse por las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien por
ventilaciéon cenital por la cual debera circular libremente el aire sin perjudicar
recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera el 8% de la superficie
util de planta del local.

b) Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanaciones
nocivas “o explosivas”, no podran ventilar directamente hacia la via puablica por
medio de puertas o ventanas. En casos en que se justifique, podran construirse
pozos de luz o de ventilacion de dimensiones inferiores a las reglamentarias, con
el propésito de producir una ventilaciéon o iluminacién auxiliar del local que lo
requiera.

c) Los locales industriales deberan instalar sistemas de extraccion, captacion,
filtracion, depuracion y otras medidas de control, de las emisiones gaseosas de
combustién y de procesos, previamente a su salida al ambiente externo, de tal
forma que cumpla con los limites maximos permisibles establecidos en la
normativa ambiental vigente.
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d) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3 por
obrero, salvo que se establezca una renovacion adecuada del aire por medios
mecanicos.

e) Las ventanas deberan permitir una renovacion minima de aire de 8 m3 por hora,
salvo que se establezcan sistemas de extraccion y renovacion forzada del aire, a
menos de que existan justificativos técnicamente verificables.

f)  Los locales industriales deberan instalar sistemas para interiormente tener una
atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no
exceda al del ambiente exterior.

Art. 575 .- VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad
y control con ventilacién natural, se usara ventilacion mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacion
de elevados niveles de presion sonora y vibracion.

Art. 576 .- TEMPERATURA

En los locales cerrados de trabajo se debera mantener una temperatura que no exceda de los

28° C, a menos de que exista un justificativo técnicamente verificable.

Art. 577 .- PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION POR
RUIDOS

Los ruidos y vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales se
evitaran o reduciran: en primer lugar, en su generacion; en segundo término, en su emision,

y, finalmente; en su propagacion en los locales de trabajo.

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el ambiente
de los talleres, deberan ser aislados adecuadamente y se protegeran paredes y suelos con
materiales no conductores de sonido. Las maquinas se instalaran sobre plataformas aisladas
y mecanismos de disminucion de la vibracién, reduciendo la exposicion al menor nimero de
trabajadores y durante un tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de proteccion auditiva.
Deberan observar las normas del Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores y
Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo publicado por Decreto Ejecutivo 2393 del 17
de noviembre de 1986.Adicionalmente deberan cumplir con los limites maximos establecidos

en la normativa ambiental vigente, en lo que se refiere a ruido ambiental.
Art. 578 .- REQUISITOS COMPLEMENTARIOS Y PROHIBICIONES

a) Las industrias, equipamientos anexos, y aprovechamiento de recursos naturales,
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presentaran conjuntamente con el proyecto arquitectonico, la Licencia Ambiental
emitida por la Autoridad Ambiental competente, respecto de las soluciones técnicas
propuestas y previstas por el proyecto, a través de un Estudio de Impacto y Plan de
Manejo Ambiental, para prevenir y controlar todo tipo de contaminacién (descargas
liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones
de ruido, residuos sélidos, vibracion, etcétera) y riesgos ambientales inherentes a sus
actividades (derrames, fugas, explosiones, incendios, intoxicaciones, etc.) Para los
casos de modificaciones o remodelaciones de establecimientos existentes, los
proponentes deberan informar a la Autoridad Ambiental competente, conforme el
articulo 33, del Acuerdo Ministerial 068, del Ministerio del Ambiente publicado en el
R.O. N* 33 de julio 31 de 2013 y una vez que se obtenga el pronunciamiento, se
debera entregar una copia del mismo a la Direccién de Planificacion y a la Direccion
de Proteccion Ambiental.

b) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberan ser
impermeables y facilmente lavables.

¢) Las fabricas de productos alimenticios, elevaran sus muros hasta una altura no menor
de 1.80 m. y el pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido,
sin grietas y de facil lavado. Las paredes tratadas igualmente con material
impermeable, preferentemente sin juntas, de facil lavado y de colores claros.

d) Las plantaciones (cultivos intensivos a cielo abierto), y otros establecimientos
productivos que trabajen con materiales y sustancias de aplicacién por fumigacion,
aspersion, deberan implementar soluciones técnicas para prevenir y controlar la
contaminacion por emisiones de procesos (difusion de material particulado, polvo,
agroquimicos, olores ofensivos), por descargas liquidas no domésticas (infiltracion,
evacuacion a cursos hidricos), por residuos solidos (envases de agro quimicos,
materia vegetal de corte y post cosecha), y riesgos inherentes a sus actividades,
debiendo adicionalmente instalar barreras naturales de altura y seccién horizontal
significativas para captacion y retencion de sus impactos ambientales adversos.

e) Lasindustrias estan obligadas realizar el cerramiento periférico a la misma y la franja
de proteccién con el ancho de 10 m tratada con vegetacion en los linderos con las
zonas residenciales y vias publicas, logrando un espacio de transicién y
amortiguamiento de los impactos ambientales negativos.

Art. 579 .- PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de
Bomberos de Macara, para la prevenciéon y control de incendios, explosiones, fugas,
derrames, intoxicaciones y otros riesgos inherentes; las normas de seguridad e higiene

industrial de conformidad a la Ley y los reglamentos vigentes. Ademas, observaran:

a) Las construcciones para esta clase de edificios seran de un solo piso, de materiales
incombustibles y dotados de muros corta-fuego para impedir la propagacion de incendios

de un local a otro.

b) En los establecimientos que generen emisiones de combustién, procesos de gases,
vapores, particulas sélidas suspendidas u otras sustancias que sean inflamables, explosivas
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o nocivas al ambiente y a la salud humana, se instalaran sistemas de captacion, extraccion
forzada y depuracion de los mismos.

c) Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deberan mantenerse
en depositos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar de trabajo.

d) Los depositos de productos quimicos, liquidos, hidrocarburos y otras sustancias de riesgo
deberan contar con muros contenedores herméticos, con tanques o fosas retenedoras,
con capacidad mayor al 110% del depdsito primario, para contenciéon y control de
derrames. Deberan instalarse a nivel del suelo o en fosas subterraneas, en lugares a prueba
de fuego y no podran situarse debajo de locales de trabajo o habitables.

e) Elalmacenamiento de combustibles se hara en locales de construccion resistente al fuego,
dotados de extintores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques- depositos
subterraneos, y situados a distancia minima de 6.00 m. de los edificios; su distribucion a
los distintos lugares de trabajo se hara por medio de tuberfas. En general, el sistema de
almacenamiento y distribucion de combustibles debera disefiarse y construirse de acuerdo
a la norma INEN 1530, y a las normas pertinentes del Cuerpo de Bomberos.

f) Las sustancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones peligrosas, y
causar incendios o explosiones seran almacenadas separadamente unas de otras.

g) No se manipularan ni almacenaran liquidos inflamables en locales situados sobre o al lado
de sétanos o pozos, a menos que tales areas estén provistas de ventilacion adecuada.

h) Todo establecimiento industrial debera contar con sistema de prevenciéon y control de
incendios del tipo adecuado al riesgo existente.

i) Se tendran en cuenta las siguientes consideraciones respecto a las salidas de escape o de
emergencia:

Ninguna parte o zona del establecimiento debera estar alejada de una salida al exterior y

dicha distancia debera estar en funcién del grado de riesgo existente.

Cada piso debera disponer de por lo menos dos salidas con un ancho minimo de 1.20 m.
Las escaleras de madera, de caracol, los ascensores y escaleras de mano no deberin
considerarse como salidas de emergencia. Las salidas deberin estar sefialadas e
iluminadas. El acceso a las salidas de emergencia siempre debera mantenerse sin
obstrucciones. Las escaleras exteriores y de escape, para el caso de incendios, no deberan
dar a patios internos o pasajes sin salida. Ningun puesto de trabajo fijo distara mas de

24.00 m. de una puerta o ventana que puedan ser utilizadas en caso de emergencia.
Art. 580 SERVICIOS SANITARIOS

Los establecimientos industriales deben estar dotados de servicios higiénicos, independientes

para ambos sexos, con un minimo de un inodoro y un lavabo para cada sexo.

Piezas sanitarias en locales industriales

Inodoro 1 por cada 25 o fraccién 1 por cada 25 o fraccién
Urinario Opcional
Lavabo Trabajos limpios: 1 por cada 20 Idem
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Trabajos sucios: 1 por cada 10 Idem
Duchas En funcién del tipo de trabajo Idem

Art. 581 .- ESTACIONAMIENTOS

El nimero de puestos de estacionamiento, para edificios industriales, se calculara de acuerdo

a lo especificado en el Cuadro No. 6 de esta Ordenanza.

Se debera prever las facilidades para la carga y descarga, en razén de la forma y superficie del
terreno, y de los vehiculos que deberan maniobrar en el mismo sin afectar el normal

funcionamiento de la via publica.

El area de maniobras para el patio de carga y descarga debera cumplir con un radio de giro
minimo de 12.20 m., cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 12.20 y de 13.72 m.,

cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 15.25 m.
Art. 582 .- PRIMEROS AUXILIOS

Los edificios industriales donde trabajen mas de 25 obreros deben instalar una sala de

primeros auxilios completamente equipada, con un area minima de 16 m2.

SECCION SEGUNDA

NORMAS MINIMAS DE CONSTRUCCION PARA MECANICAS,
LUBRICADORAS,
LAVADORAS, LUGARES DE CAMBIO DE ACEITES, VULCANIZADORAS Y
SIMILARES

Art. 583 .- NORMAS ESPECIFICAS

Los establecimientos destinados a mecanicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de

aceites, vulcanizadoras y similares cumpliran con las siguientes normas minimas:

a) En ningtn caso se podra utilizar el espacio publico para actividades vinculadas con
mecanicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y
similares.

b) Materiales: Seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

c) Pisos: En el area de trabajo el piso sera de hormigén o similar, puede ser recubierto
de material ceramico de alto trafico antideslizante.

d) Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas, tendran una capacidad minima para
tres vehiculos y dispondran de un eficiente sistema de evacuacién de aguas lluvias.

e) Rejillas: El piso debera estar provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la
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perfecta evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que sera sedimentada y
conducida a cajas separadoras de grasas antes de ser descargada a los colectores de
alcantarillado.

f) Revestimientos: Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran
revestidas con materiales impermeables hasta una altura minima de 1.80 m.

g) Cerramientos: Los cerramientos seran de mamposterfa solida con una altura no
menor de 2.50 m. ni mayor de 3.50 m.

h) Altura minima: La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior del cielo raso en las areas de trabajo no sera inferior a 2.80 m.

i) Capacidad de atencion: Los indices minimos de calculo seran los siguientes:

Lavadoras: Mayor a 30 m2 de area de trabajo
Lubricadoras: Mayor a 30 m2 de area de trabajo
Mecanica automotriz liviana: 20 m2 por vehiculo.

Mecanica automotriz semipesado: 30 m2 por vehiculo.

Mecanica automotriz pesada: 40 m2 por vehiculo.

Taller automotriz: 50 m2 de area de trabajo
Mecanica general 50 m2 de area de trabajo
Electricidad automotriz 50 m2 de area de trabajo
Vidrierfa automotriz 50 m2 de area de trabajo
Mecanica de motos 50 m2 de area de trabajo
Pintura automotriz 50 m2 de area de trabajo
Chapisteria Mecanica 50 m2 de area de trabajo
Eléctrica Fibra de vidrio 15 m2 de area de trabajo
Refrigeracion 15 m2 de area de trabajo
Mecanica de bicicletas 15 m2 de area de trabajo
Mecanica de precision 15 m2 de area de trabajo

15 m2 de area de trabajo

j) Las Areas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras

seran:

Cambios de aceite de 20 a2 50 m2 de area util de local
Vulcanizadora artesanal de 20 a2 50 m2 de area util de local
Vulcanizadora industrial de 20 a 50 m2 de area util de local

k) Contaran con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, medio bafo y
lavamanos independiente en un area maxima de 20 m2.
) Las mecanicas cumpliran con las literales a), b), ¢), d), e), g), h), i) y k).

SECCION TERCERA

NORMAS DE ESTACIONES DE SERVICIOS,
GASOLINERAS Y DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES
OBJETO
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La presente normativa tiene por objeto regular en el cantén Macara, los procesos de
planificacién, construccion, remodelacion y funcionamiento de establecimientos, destinados

a la comercializacion de derivados de petroleo.

Art. 584  .-Los establecimientos autorizados a operar en el pais, en el campo de la
comercializaciéon de derivados del petréleo, que tengan como objeto el
almacenamiento, llenado, trasiego, y envio o entrega a distribuidores, seran
construidos y adecuados de conformidad con la correspondiente Legislaciéon de
Hidrocarburos, el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el
Ecuador (Decreto 1215 - RO 265 - 13/2/2000) y la presente Normativa Municipal.

Para implantacion de dichos establecimientos se desarrollara siguiente procedimiento:

a) Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién de uso de suelo.
b) Aprobacion de planos.

¢) Permiso de construccion;

d) Permiso de habitabilidad;

e) Licencia Ambiental de conformidad con la Legislacion Ambiental vigente.

Art. 585 .- CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS

Para la aplicacion de esta normativa, los establecimientos a que se refiere el articulo anterior

se clasifican en las siguientes categorias:

a) Gasolineras: Establecimientos destinados a la venta de productos derivados del
petroleo a través de surtidores.

b) Estaciones de servicio: Establecimientos que ademas de incluir una gasolinera
presten uno o mas de los siguientes servicios: lavado, engrasado, provisién y cambio
de aceites, afinamiento de motores, alineacion y balanceo, vulcanizacion en frio,
venta de accesotios, productos y trepuestos para vehiculos y/o cualquier otra
actividad comercial o de servicio que se presten a los automovilistas, sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

c) Depositos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de
servicio aislados y para uso privado o institucional que funcionaran en locales
internos con prohibicién expresa de extender dichos servicios al publico.

Art. 586 .- DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO

Los terrenos situados en zonas urbanas propuestos para la instalaciéon de gasolineras o
estaciones de servicio deben cumplir con las siguientes condiciones:

1. Terrenos ubicados en areas urbanas:

a) Gasolineras:
Frente minimo del terreno: 30 m.
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Area minima del terreno: 750 m2.

b) Estaciones de servicio:
Frente minimo del terreno: 30 m.

Area minima del terreno: 1000 m2.

Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vias arteriales
principales requeriran carriles de desaceleracion y aceleracion, exceptuando al interior
de las areas urbanas.

Art. 587 .- DISTANCIAS MINIMAS DE LOCALIZACION PARA
GASOLINERAS O ESTACIONES DE SERVICIO

a) La distancia de la cual se localizaran las gasolineras y estaciones de servicio se medira
desde los linderos mas préximos de los lotes respectivos.

b) Debera existir una distancia minima de 200 m. entre gasolineras.

c) A 200 m. de edificios en construccién o proyectos aprobados por el Municipio de
Macara, destinados para establecimientos educativos, hospitalarios, equipamientos
consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, asilos de
ancianos, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores.

d) A 100 m. de estaciones o subestaciones eléctricas, o de lineas aéreas de alta tension.

e) A 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquier otra tuberia de
transporte de petréleo crudo o derivados.

f) A 150 m. a partir del inicio - término del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras.

g) En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas debera cumplirse una distancia
minima de 100 m. hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de
las curvas horizontales y verticales).

h) A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

i) Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro del perimetro
del Centro Historico.

j) Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 12 m. de ancho.

LLas distancias a que hacen relacion los incisos del presente articulo se demostraran en un

plano de ubicacion a escala 1:1000.

Art. 588 .- CONDICIONANTES Y CARACTERISTICAS PARA LA
CONSTRUCCION DE GASOLINERAS O ESTACIONES DE SERVICIO

En relacién a la circulacion y los accesos se observaran las siguientes disposiciones:
a) La distancia minima entre ejes de entrada y salida para vehiculos sera de 15.00 m. en
vias arteriales y colectoras.

b) Enlas areas urbanas, los anchos de accesos y salidas seran de 5.00 m. como minimo
y 8,0 m. como maximo.
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En las vias arteriales principales exceptuando las ubicadas en las areas urbanas, el
ancho de ingreso y salida de vehiculos sera, como minimo, de doce (12) metros y
maximo de quince (15) metros, en observacion a la seguridad por desaceleracion y

aceleracion de los mismos.
Estas distancias se mediran desde el borde exterior de las aceras.

c) El angulo que forma el eje de la via con los ejes de accesos y salidas no sera mayor
a (45°) cuarenta y cinco grados, ni menor a (30°) treinta grados. Este angulo se
medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.

d) Toda estacion de servicio o gasolinera, no podra tener sobre la misma calle mas de
una entrada y una salida. En todo el frente de estos establecimientos deberan
construirse y mantenerse aceras de acuerdo al ancho y nivel fijado por el Informe
de Regulaciéon Urbana, a excepcion del espacio destinado a ingreso y salida de
vehiculos, en cuya zona la acera tendra la mitad de la altura prevista, con una
pendiente maxima de (10%) diez por ciento en los tramos de unién de ambas
aceras.

e) El radio de giro minimo dentro de las gasolineras o estaciones de servicio o
gasolineras sera de 12 m. para vehiculos de carga o autobuses, y de 6 m. para los
demas vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio de giro minimo de 12 m. no podran

prestar servicios a vehiculos de carga y autobuses, y estan obligados a colocar un

aviso en sitio visible, en tal sentido

f)  Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la carretera
pueden ver a dichas distancias un obstaculo de 1.20 m. de altura minima, ubicado
fuera de la via a 3.00 m. del borde de la superficie de rodadura.

g) En los casos en los que una gasolinera o estaciéon de servicios se vaya a construir
sobre rellenos, éstos deberan ser compactados y controlados conforme lo exige la
técnica en esta materia, para lo cual se requerira de un estudio de suelos que se
presentara para el permiso de construccion.

h) La capa de rodadura podra ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. El
adoquin de piedra o de hormigdn sera permitido, excepto en la zona de expendio
alrededor de las islas de surtidores.

Debera tener una pendiente positiva minima de 1% desde la linea de fabrica, para

evitar posibles inundaciones.

i) En las gasolineras y estaciones de servicio se colocaran avisos de advertencia y
sefializaciones en lugares visibles, tantos como fueren necesarios.

j) El estacionamiento nocturno de vehiculos en gasolineras y estaciones de servicio,
s6lo podran operar en areas especificas y aprobadas en el proyecto, que no impidan
el despacho normal de los combustibles y de atencién a los usuarios.

Art. 589 .- ISLAS DE SURTIDORES
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En relacion con las islas de surtidores se observaran las siguientes disposiciones:

a) Los surtidores deberan instalarse sobre isletas de proteccion, con una altura minima
de 0.15 m. y han de estar protegidos contra los impactos que puedan ocasionar los
usuarios de las estaciones de servicio o gasolineras.

b) Deberan situarse a una distancia minima de 6.00 m. contados a partir de la linea de
tabrica, y a 10.00 m. de los linderos del terreno.

¢) Deberan situarse a una distancia minima de 6.00 m. de la zona de administracion, y
a3,0m. del area para tanques.

d) Cuando tengan una misma alineacién (colineales), la distancia minima entre ellas sera
de 6.00 m. y de 8.00 m. para islas de diferente alineacion o paralelas.

e) Los establecimientos que deseen instalar servicios adicionales de lavado de vehiculos,
lubricacién y vulcanizacion, deberan ubicar los servicios conservando las distancias
minimas dispuestas en los articulos anteriores, debiendo prevalecer las normas de
disefio de gasolineras. De preferencia estos servicios formaran un cuerpo diferente
al de la gasolinera.

f) Cada isla debera tener una cubierta cuya altura no sera menor a 4.20 m., medidos
desde la superficie de rodamiento, la misma que tendra la extension necesaria que
permita cubrir a los surtidores y los vehiculos que se estacionen para proveerse de
combustible.

g) La isla con su cubierta sera considerada como area construida y sera parte del
coeficiente de ocupacion de suelo (COS).

Art. 590 .- CARACTERISTICAS DE LOS TANQUES DE
ALMACENAMIENTO

Sin petjuicio de lo sefialado en el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas
en el Ecuador, el disefio y construccion de los tanques de almacenamiento se sujetaran a las

siguientes normas:
a) Los tanques seran subterraneos podran ser de fibra de vidrio o planchas metalicas
y debidamente protegidos contra la corrosion.
Su disefio tomara en consideracion los esfuerzos a que estan sometidos, tanto por

la presion del suelo como de las sobrecargas que deben soportar.

Las planchas de los tanques deberan tener un espesor minimo de 4.00 mm. para
tanques de hasta cinco mil galones; y de 6 mm para tanques de entre cinco y diez

mil galones.

Seran enterrados a una profundidad minima de 1 m. Las excavaciones seran

rellenadas con material inerte como arena.
El didametro minimo para entrada de revision interior sera de sesenta centimetros.

b) No se permitira la instalacion de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de
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edificios.

c) El borde superior de los tanques quedara a no menos de 0.30 m. del nivel de piso
terminado y a no menos de 0.90 m. cuando exista posibilidad de transito vehicular.
En casos especiales cuando se demuestre que el disenio de los tanques puede
soportar cargas producidas por el transito, se podra autorizar su instalacion, sin
necesidad de ajustarse a las normas antes descritas.

d) Siel caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos los tanques
seran ubicados dentro de una caja formada por muros de contenciéon de
mamposterfa impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite el
volcamiento de tierras.

e) Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la béveda seran llenadas
con arena lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.

f)  La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6.00 m.
como minimo y podra ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse
5.00 m. de toda clase de edificacién o construccion propia del establecimiento.

g) Todo tanque debe poseer su respectivo ducto de venteo (desfogadero de vapores)
con la boca de desfogue a una altura de 4.00 m. sobre el nivel de piso terminado, y
situado en una zona totalmente libre de materiales que puedan originar chispas
(instalaciones eléctricas, equipos de soldadura, etc.). El remate terminara en forma
de T, o codo a 90°, y en los orificios iran telas metalicas de cobre o aluminio de 80
a 100 mallas por centimetro cuadrado. El extremo donde se une el tanque no ira a
mas de 25 mm introducidos en el mismo.

h) La descarga de los ductos de venteo no estara dentro de ninguna edificacion, ni a
una distancia menor de 5 m. a cualquier edificio.

Art. 591 - INSTALACION DE BOCAS PARA LLENADOS
Las bocas de llenado tendran las siguientes caracteristicas:

a) Las plataformas de descarga de autotanques deberan estar ubicadas de tal forma
que la distancia de la isla de surtidores a la boca de llenado, sea como minimo cinco
metros. La distancia entre la boca de llenado y las edificaciones propias del
establecimiento sera como minimo de cinco metros.

b)  Seran tuberfas de acero galvanizado de 10 centimetros de diametro y estaran dotadas
de tapas impermeables y herméticas, diferenciadas para cada producto.

c) Las bocas de llenado deberan estar identificadas de acuerdo al tipo de combustible
para lo cual se pintara con los siguientes colores:

Azul: Gasolina Extra
Blanco: Gasolina Super
Amarillo: Diesel 1y 2

d) Deberan instalarse de tal manera que los edificios vecinos queden protegidos en
caso de cualquier derrame.

Art. 592 .- REDES DE DRENAJE

Las redes de drenaje se disefaran para proporcionar una adecuada evacuacién de las aguas
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servidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos y cumpliran con las

siguientes disposiciones:

a) El tamafio minimo de las tuberfas subterraneas sera de 100 mm, y la profundidad
minima de enterramiento debe ser de 600 mm, medidos desde la generatriz superior
de la tubetfa.

b) La entrada de liquidos a la red de drenaje se efectuara a través de sumideros con
sifon para evitar la salida de olores y gases.

c) Lared de aguas servidas se conectara a la red publica municipal; o en su defecto, se
asegurara, mediante tratamiento, un vertido no contaminante.

d) Las redes de drenaje permitiran separar, por una parte, las aguas contaminadas por
hidrocarburos o susceptibles de serlo, que se depuraran mediante separador de
grasas, y, por otra parte, las aguas no contaminadas por estos elementos.

e) Los sumideros en los que pueda existir contaminacién por hidrocarburos se
construiran de tal forma que impida la salida o acumulacién de gases y seran
inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberfas
seran herméticas.

Art. 593 .- INSTALACIONES MECANICAS

El disefio de las instalaciones mecanicas se realizara de acuerdo a las mejores practicas de
ingenierfa, o en estricto cumplimiento de todas las regulaciones, cédigo, y normas

establecidas por:
American Petroleum Institute API. USA.
ANSI B31.4 “Liquid Petroleum Transportation Bipine System”
Codigo ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se debera cumplir la siguiente regulacion: Todas las
tuberfas y accesorios que formen parte de las instalaciones mecanicas que estén destinadas al

transporte de combustible deberan ser de PRF (Poliester reforzado con fibra de vidrio).
Art. 594 .- INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y estaciones de servicio, deberan sujetarse a las

siguientes normas:

a) La acometida eléctrica sera de forma subterranea y arrancara desde un poste de la
Empresa Eléctrica. En él se colocara un ducto metalico rigido con un diametro de
10 centimetros y tendra una altura no menor a seis cuarenta metros desde el piso,
debiendo tener en su parte superior un reversible metalico; y en su parte inferior un
codo de radio largo del mismo material y diametro, que el ducto en mencion.

b) El tablero de medidores sera sélidamente aterrizado por medio de una varilla de
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cobre, y tendra espacio para la instalaciéon de dos medidores clase 20 para medicion
de activo y reactivo, asf también para el transformador de desplazamiento.

c) Toda la tuberia sera rigido-metalica en acero galvanizado pesado, con cajas de pasa
a prueba de: Tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P) y subterranea en el area de
despacho de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones eléctricas, tanto
en los dispensadores, como en los surtidores como de las bombas, se usaran sellos
a prueba de explosion para evitar el paso de gases o de llamas al interior de la caja
antes mencionada.

Queda prohibido cualquier tipo de instalacion temporal o improvisada.

d) Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los circuitos
que llegan en el area de despacho de combustible y de descarga
de tanqueros.

e) Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de brakers, toma corriente,
switches, interruptores y elementos afines se ubicaran a una distancia minima de 5
m. de la descarga de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.
El interruptor principal de emergencia se instalara en la parte exterior del edifico,

protegido por un panel de hierro.

f)  Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberfa rigida de
acero galvanizado.

g) Los equipos eléctricos deben operar a una temperatura inferior al punto de
inflamacién de vapores que pudiera existir en la atmosfera.

h) Las lamparas utilizadas para iluminacion de las islas de surtidores y los anuncios
publicitarios iluminados estaran a un minimo de 3 m. de distancia de los tubos de
ventilacion y bocas de llenado.

i) Toda gasolinera contara con sistema de puesta a tierra y pararrayos.

Art. 595 .- SERVICIOS

Todas las gasolineras y estaciones de servicio, a mas de contar con el equipamiento
indispensable para el expendio de gasolinas, aceites y lubricantes, deberan instalar y mantener

en permanente operacion los siguientes servicios:

a) Una baterfa de servicios higiénicos, para los clientes o el publico, dispuestos
separadamente para hombres y mujeres. En cada uno de ellos se contara con un
equipo minimo de 1 lavamanos, 1 inodoro y 1 urinario (en el de los hombres).

Las baterfas sanitarias deberan cumplir con las condiciones de accesos y

dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

b) Un vestidor y una bateria de servicio higiénico para empleados, compuesta por un
inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha de agua.

¢) Surtidores de agua con instalacién adecuada para la provision directa del liquido a
los radiadores.
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d) Servicio de provisiéon de aire para neumaticos y el correspondiente medidor de
presion.

e) Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido.

f)  Enlas estaciones de servicio s6lo se permitira la habitacion del guardian totalmente
construida de material incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la
via puablica y una distancia no menor de 5 m. de los depositos de combustibles o
materiales inflamables.

Art. 596 .- LAVADO Y LUBRICACION

El servicio de lavado y lubricacién debe estar ubicado en una zona que no interfiera con la

operacion normal de la gasolinera o estacion de servicio y seguira las siguientes disposiciones:

a) Las areas de engrasado y pulverizado deberan estar ubicadas bajo cubierta
cumpliendo con las alturas minimas y con las condiciones técnicas exigidas por el
servicio para evitar la emanacion de residuos a la atmosfera.

b) En el caso de adosamiento debera contar con muros de proteccion perimetrales.

c) Los cajones destinados a estos servicios deberan tener como dimensiones minimas
4 m. de ancho por 9 m. de longitud.

d) Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura minima
de 2.50 m.

e) Las aguas recolectadas en esta zona deberan pasar por un sistema eliminador de
arenas, grasas y aceites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalara un
sedimentador y trampa de grasas por cada cajon de lavado y engrasado. Tanto las
descargas liquidas, como los lodos que provengan del tratamiento de las mismas,
deberan cumplir con lo determinado en la normativa vigente, previo a su descarga.

f) Toda el area para estos servicios sera pavimentada con materiales impermeables y
resistentes a los hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetaran a las normas
establecidas para gasolineras.

g) Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

h) Los setrvicios de vulcanizacién se deberan ubicar a una distancia minima de 6 m. de
los ductos de venteo, bocas de llenado y surtidores.

Art. 597 .- PROTECCION AMBIENTAL

a) Deberan cumplir las disposiciones ambientales incluidas en el Decreto 1215
RAOH. Registro Oficial 265 - 13/02/2000.

b) Licencia Ambiental otorgada por la Autoridad Ambiental competente.

c) Se instalaran cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustibles en areas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas
del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

d) Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectaran a los
separadores de hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas liquidas
no domésticas del establecimiento.

e) Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de
limpieza y mantenimiento de las instalaciones, deberan ser recolectados en tanques
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adecuadamente cerrados con tapas y dispuestos a los respectivos distribuidores de
combustibles y lubricantes.

f)  Se prohibe la evacuacion hacia la via publica, acera o calzada, de cualquier efluente
liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.

g) En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos, compresores,
ventiladores, equipos mecanicos, etc.), las areas donde se ubiquen las mismas,
deberan ser aisladas acusticamente, para mantenerse por debajo de los limites
maximos permitidos para el sector.

Art. 598 .- DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD

Las estaciones de servicio y gasolineras cumpliran con las normas especificadas en la presente

Normativa referida a Prevencion contra Incendios vy, las siguientes especificaciones:

a) Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacion conteniendo:
- Fecha de construccion
- Constructor
- Espesor de la plancha
- Capacidad total
b) Junto a los tanques de almacenamiento, se haran pozos de monitoreo de vapor de

agua (dependiendo del nivel freatico). Estos pozos seran chequeados
periddicamente, por medio de sistemas electrénico o manual, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberfas.

c) Enlos puntos de llenado de tanques habra un contenedor para eventuales derrames,
con capacidad de 20 litros, el mismo que tendra un dispositivo para que, en el caso
de que esto ocurra todo el contenido vaya al tanque.

d) Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la
carga, ventilacion y medicion del mismo.

Los tanques se someteran a pruebas hidrostaticas a una presion de 34 Kpa, rayos x,
ultra sonido o liquido penetrante. Asi mismo se deberan anclar para impedir
eventuales empujes verticales del subsuelo a tanques vacios, cuando el nivel freatico

se encuentre a2 menos de 3.50 m. del nivel del terreno.

e) Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de cualquiera
de los tanques de combustibles, el propietario, concesionario, o arrendatario
procedera inmediatamente a tomar las medidas necesarias para evitar la peligrosidad
del tanque abandonado, llenandolos con una sustancia no inflamable, debiendo
notificar a la Autoridad Ambiental competente, sobre la disposicion final de dicho
tanque.

f) Sila interrupcion del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase de
reparaciones, se procedera solamente al sellado del tanque o tanques.

g) Los surtidores seran dotados de valvulas de seguridad (véalvulas contra impacto) que
cierran el paso de combustible en el caso de algiin choque contra el surtidor.
Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del

sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por

bombas a control remoto, cada conexién del surtidor debe disponer de una valvula
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de cierre automatico en la tuberfa de gasolina inmediata a la base del mismo, que
funcione automaticamente al registrarse una temperatura de 80 grados centigrados,

o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en las tuberfas.

h) Los surtidores seran electronicos y tendran por cada manguera, una valvula de
emergencia. Todos los surtidores estaran provistos de conexiones que permitan la
descarga de la electricidad estatica.

i) Las instalaciones eléctricas y motores seran a prueba de explosion

j) Las guias, lampara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de lubricacion y
otros lugares donde pueda haber acumulacién de vapores de gasolina, deberan ser a
prueba de explosién y mantenerse en buen estado.

k) Las bombas sumergibles tendran un detector, que en caso de alguna fuga en las
tuberfas inmediatamente cierra el paso de combustibles y active una alarma en la
consola de control.

) En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles: gasolina y diésel se
almacenaran en los tanques de conformidad con lo especificado en el Art. 365 de
esta Normativa. Se prohibe en los establecimientos de la gasolinera cualquiera que
estos fueren, almacenar o conservar combustibles en tambores, tanques movibles o
transportables, tarros y otros envases, aun cuando éstos sean herméticos.

m) El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depdsitos, se
efectuara por medio de mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no sean
afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas por roce o golpe, ni en el
extremo conectado al camién ni en la boca de llenado de tanques.

n) El transporte de gasolina se hara siempre en camiones cisternas debidamente
acondicionados y con cada compartimiento precintado. El conductor del camién y
otra persona responsable permanecera a cargo de la operacion de trasiego durante
todo el tiempo que ella dure, provisto de un extintor del tipo polvo quimico o de
otro adecuado para combustibles de petréleo. Los camiones cisternas deben trasegar
la gasolina dentro de los linderos del establecimiento, de modo que no interfiera al
trafico de peatones y vehiculos.

o) Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa. En las gasolineras y estaciones
de servicio solo podran almacenarse los accesorios permitidos por la presente
normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente envasados.

p) Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algun
vehiculo, el derrame debe secarse inmediatamente antes de permitir que el conductor
ponga en marcha el vehiculo. Los elementos de limpieza que se usen para secar
derrames, deben depositarse en un recipiente de metal con tapa, y deben ser
evacuados lo antes posible.

a) Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes
compartimientos de los motores (carters), debe almacenarse en cilindros cerrados,
los residuos de aceite, combustible residual o deteriorado y mas materiales liquidos o
semiliquidos de derivados de petrdleo no podran ser evacuados a través de las
alcantarillas sanitarias o pluviales.

r) Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio no sera
permitido fumar, tampoco hacer fogatas a menos de cincuenta metros del surtidor
de combustibles. Deberan colocarse avisos visibles a cincuenta metros que indique

254



Registro Oficial - Edicion Especial N° 842 Lunes 24 de abril de 2023

al publico esta prohibicion.

s) Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento
en recipientes abiertos.

t) Por ningin motivo se puede utilizar llamas abiertas para verificaciones mecanicas o
para alumbrar cualquier sitio de los establecimientos regulados por la presente
normativa. Tampoco se podra utilizar llamas abiertas dentro de los vehiculos
aparcados en transito en estos establecimientos.

u) Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer el uso y
manejo de equipos contra incendio.

Art. 599 .- DEL FUNCIONAMIENTO Y CONTROL EN LA OPERACION
DE GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO

Las gasolineras y estaciones de servicio se someteran a las siguientes normas, a fin de

garantizar un adecuado funcionamiento y control:

a) Todas las gasolineras y estaciones de servicio deberan mantener en funcionamiento
y a la disposiciéon de los usuarios al menos el sesenta (60) por ciento de los
surtidores, por cada tipo de combustible.

b) Todo el personal de servicio encargado de atender al publico debera estar
uniformado, provisto del suficiente equipo de limpieza y seguridad (jabon, franela,
wipe, linterna eléctrica).

c) Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio deberan mantenerse
libres de toda clase de desperdicios y residuos de combustibles, aceite o grasa.

d) ILas Direcciones correspondientes ejerceran las acciones y coordinaciones
necesarias tendientes a hacer cumplir las normas que constan en esta ordenanza.

Art. 560 .- CENTROS DE ACOPIO Y DISTRIBUCION DE GAS LICUADO
DE PETROLEO (GLP)

Los centros de acopio de gas licuado de petroleo, para su localizacion, se someteran a las
mismas disposiciones contempladas en el Capitulo VII, Seccién Décima Tercera de esta
Normativa, que determina las distancias minimas para la ubicaciéon de gasolineras y
estaciones de servicio. A mas de lo contemplado en el Acuerdo Ministerial No. 266, del
Ministerio de Energfa y Minas, de julio de 1989. Para la presente Normativa se considera
centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores a 3.000 cilindros de 15 kilos
y centros de distribucién a aquellos que permitan abastecimiento menor a 500 cilindros de

15 kilogramos.

Estas instalaciones deberan cumplir con las siguientes disposiciones y aquellas que se

determinen en coordinacidon con la Direccion Nacional de Hidrocarburos:

a) Estos locales deberan estar construidos con materiales incombustibles y tendran
ventilacion natural a fin de evitar la acumulaciéon del GLP en el area de
almacenamiento el piso sera de materiales no absorbentes y no deberan
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comunicarse con desagties, alcantarillas.

b) Las construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo
podran ser de tipo ligero y no inflamable. Si fueren de tipo pesado, deberan contar
con aberturas convenientes para el escape de ondas en caso de explosion.

c) Las instalaciones eléctricas y de iluminacién seran a prueba de explosion. Los
interruptores, tomacorrientes y demas accesorios deberan instalarse a una altura
minima de 1.50 m. sobre el nivel del piso.

d) La construccion debera estar aislada y protegida por una cerca perimetral colocada
a una distancia conveniente del area de almacenamiento.

e) El piso del area para almacenamiento debera estar sobre el nivel del suelo, por lo
menos en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros; sera horizontal y
convenientemente compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros permanezcan
firmemente en posicion vertical, y no queden espacios inferiores donde pueda acumularse el
GLP.

f)  El area de almacenamiento tendra acceso al aire libre de modo que por cada m3 de
volumen encerrado se disponga de 0.072 m2 para ventilaciéon. El area de
almacenamiento tendra aberturas solamente hacia las areas de carga o descarga de
cilindros.

g) Las aberturas estaran ubicadas adecuadamente unas con relacion a otras; deberan
protegerse, de ser necesario utilizando malla metalica.

h) Las areas de almacenamiento estaran totalmente aisladas de las oficinas, garajes y
demas dependencias, asi como de los predios vecinos.

i) En caso de que el area de almacenamiento esté situada en algunos de los linderos
del predio, debera aislarse de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no
menor a 2.20 m.

j)  Deberan contar con un extintor de 15 kg. de capacidad de polvo quimico por cada
2000 kg. de GLP almacenados.

k) En los Centros de Acopio se colocaran letreros con las siguientes leyendas:
PROHIBIDO FUMAR PELIGRO GAS INFLAMABLE
PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

) El area minima para el funcionamiento de un Centro de Acopio sera de 2.000 m2.
SECCION CUARTA
ESTACIONAMIENTOS

Art. 561 .- CLASIFICACION DE ESTACIONAMIENTOS SEGUN TIPO DE
VEHICULOS

Los estacionamientos vehiculares deberan considerarse como parte de la vialidad, ya sea que
este se encuentre en la calle, dentro o fuera del carril de circulacion o dentro de los predios

o edificaciones.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacién y segun el

tipo de vehiculos, en los siguientes grupos:
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a) Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
b) Estacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, jeeps, camionetas.
c) Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses
busetas y camiones rigidos de dos y tres ejes.
d) Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de
camion, remolque o tracto camidn con semi- remolque o remolque.
Los sistemas de estacionamiento de vehiculos pueden disefarse principalmente de la

siguiente forma:

a) Estacionamientos dentro del lote para la vivienda
b) Estacionamiento en la via publica
c) Estacionamientos en espacios especificos (en playa o edificios)

Art. 562 .- ESTACIONAMIENTOS EN LA VIiA PUBLICA

Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los lineamientos
establecidos sobre las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias, mencionados
en el Capitulo 1I, cuadros 1, 2, y 3, referidos a Disefio Vial de esta Normativa.

Los estacionamientos pueden disefiarse en cordén o en bateria.

Art. 563 .- ESTACIONAMIENTOS EN SITIOS ESPECIFICOS

En bahia: El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. La
delimitacién de las bahfas no debe interrumpir los cruces peatonales, las rampas para
personas con discapacidad o movilidad reducida, el acceso a predios privados, o la

disposicion del mobiliatio urbano y la arborizacién.

Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0.10 m. por
debajo del nivel de esta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacion de la acera al paso cebra y de esta
a la otra acera.

En los casos en que se cree una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe
tener un ancho minimo de 2,50 m.

Art. 564 .- ENTRADAS Y SALIDAS
Los estacionamientos deberan cumplir con las siguientes condiciones:
a) Zona de transicion: Todas las edificaciones que por su ubicacién no estén afectadas
por retiros frontales a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida

de vehiculos, una zona de transiciéon horizontal no menor a 3,00 m. de longitud,
medidos desde la linea de fabrica, con una pendiente no mayor al 10%.
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b) Ancho minimo de carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo util de 2.50

m., perfectamente sefalizado.
¢) No podra destinarse para accesos de estacionamientos mas del 30% del frente del

lote, excepto en lotes de hasta 15 m de frente, en los que se podra destinar hasta el
40% del mismo.

Art. 565 .- PROTECCIONES EN LOS PUESTOS

- Los puestos en estacionamientos publicos deben disponer de topes de 0.15 m. de
alto, separados 0.80 m. del limite del mismo.

- Los puestos de estacionamiento contaran con topes de 0.15 m. de alto, a una
distancia minima de 1.20 m. cuando existan antepechos o muros frontales.

Art. 566 .- ANCHOS MINIMOS DE PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO

Segun la ubicacion de los puestos de estacionamiento con respecto a muros y otros

elementos laterales, los anchos minimos se regiran por el siguiente cuadro:

Abierto por todos los lados o

4.80 2.30
contra un obstaculo
Con pared en uno de los lados 4.80 2.50
Con pared en ambos lados caja 4.80 2.80
Dimensiones minimas de los 4,50
lugares destinados al ) R
4.80 Area de transferencia: 1.00 m. +

estacionamiento vehicular para . )
area para el vehiculo: 2.50 m

las personas con discapacidad

Articulo 346.- NORMAS RELATIVAS A ESTACIONAMIENTOS PARA
VEHICULOS PESADOS Las alternativas de estacionamiento son: a 30, 45, 60 y 90
grados.

- Longitud minima de parqueo = longitud del vehiculo + ancho del vehiculo (2,60
m.) + 0,40 m. de tolerancia (camiones).

- Camiones articulados: ancho minimo de las circulaciones 6,00 m.

- Camiones rigidos: ancho minimo de las circulaciones 9,00 m.

DIMENSIONES PARA ESTACIONAMIENTO POR TIPO DE VEHICULOS
PESADOS (en metros)
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PARALELO
VEHICULO 90 60 45 30

A L C A L C A L C A L C L A C
PESADO 3.00 1000 800 550 1015 800 420 920 6.00 620 7.60 600 12.00 3.00 6.00

TIPO A 3.00 18.00 1200 350 17.00 1200 420 1485 9.00 620 11.70 9.00 22.00 3.00 9.00
TIPO B 3.00 14.00 1200 350 13.60 1200 420 1200 9.00 620 9.65 9.00 17.00 3.00 9.00

TIPO A: Buses, busetas, camiones rigidos de 2 y 3 ejes

TIPO B: Tracto-camiones, semirremolques y remolques A = ancho, L = Largo y
C = carril.

Art. 567 .- COLOCACION DE VEHICULOS EN FILA

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio podra permitirse
que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un

maximo de dos.
Art. 568 .- PROTECCIONES

Las rampas, fachadas, elementos estructurales, colindancias de los estacionamientos

deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Art. 569 .- SENALIZACION

Se adoptara la sefializacion de transito utilizada en las vias pablicas y los elementos mas

adecuados para informar:

a) Altura maxima permisible

b) Entradas y salidas de vehiculos

¢) Casetas de control

d) Sentido de circulaciones y rampas

e) Pasos peatonales

f)  Divisiones entre puestos de estacionamiento

g) Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes
h)  Nivel, numero de piso y nimero del puesto.

Art. 570 .- SERVICIOS SANITARIOS

Los estacionamientos publicos tendran servicios sanitarios independientes para los

empleados y para el pablico.
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a) Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de: un
inodoro, un lavamanos, un urinario, y vestuarios con ducha y canceles.

b) Los servicios sanitarios para el publico seran para hombres y mujeres
separadamente, y el numero de piezas sanitarias estara de acuerdo a la siguiente
relacion:

Hasta los 100 puestos de estacionamiento: 1 inodoro, 2 urinarios, 2 lavamanos,

para hombres; y, 2 inodoros y 2 lavamanos, para mujeres.

Se considerara ademas la localizacién de servicios sanitarios para personas con

discapacidad y movilidad reducida.

c) Se dispondra de un punto de agua en cada piso para uso de los clientes.

Art. 571 ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO PRIVADO

Los estacionamientos de servicio privado, cumpliran con todas las normas sefialadas en
esta Seccion, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, areas de

recepcidn y entrega de vehiculos, casetas de control y servicios sanitarios.
Art. 572 .- ESTACIONAMIENTOS EN TERRENOS BALDIiOS

Los estacionamientos que funcionen en terrenos baldios, cumpliran con las normas basicas

de esta Seccion.
Art. 573 .- ESTACIONAMIENTO FUERA DEL PREDIO

En edificaciones sujetas a reformas donde no se pudiera disponer parcial o totalmente de los
estacionamientos exigidos por la norma, se podra hacer o asegurar en otro predio, situado a

una distancia no mayor a 300 m., medidos desde el acceso principal de la edificacion.

Art. 574 .- AREAS DE REPARACIONES O ESTACIONES DE SERVICIO

Las areas de reparaciones de vehiculos o estaciones de servicio, deberan separarse de los

estacionamientos o rodearse de muros y pisos incombustibles.

SECCION QUINTA
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Art. 575 .- ALCANCE

Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta Seccion, cumpliran con

todas las disposiciones especificadas en el Capitulo VI, Secciéon Vigésima Quinta, referida a
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Salas de Espectaculos de la presente Normativa.
Art. 576 .-. AREA DE LA SALA

El area de la sala de estos locales, se calculara a razén de dos asistentes por metro

cuadrado.
Art. 577 .- VOLUMEN DE AIRE
El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén de 2.50 m3 de aire por asistente.

Art. 578 .- ALTURA LIBRE MINIMA

LLa altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al cielo raso, no

sera menor a 3.00 m. libres.
Art. 579 .- LOCALES ANEXOS

Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales de ensefianza y otros afines, cumpliran con todas las disposiciones
de la presente Normativa, que les sean aplicables.

Art. 580 .- ESTACIONAMIENTOS.

El nimero de puestos de estacionamiento se calculara de acuerdo a lo especificado en el

Cuadro No. 6 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos.

CUADRO No. 6: NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS
REQUERIDOS DE ACUERDO AL USO DE LA

EDIFICACION
RESIDENCIAL
Vivienda igual o
menot a2 65 m2 del 1 cada 2 vivienda. 1 cada 8 viviendas.
area util
Vivienda mayor a 65
m2 hasta 120 m2 de 1 cada vivienda. 1 cada 8 viviendas.
area util.
Vivienda mayor a 2 por cada vivienda. 1 cada 8 viviendas.

120 m2 de area util.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
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Unidades de
comercios menores

a 50 m2.

Comercios desde 51
hasta 250 m2.

Salones o locales de
venta de comida
preparada,
restaurantes.

Oficinas en general.

Bodegas
Comerciales.

Sucursales
bancarias, Cajas de
Ahortro,
Cooperativas,
Entidades
Financieras.

Lubricadoras,
lavadoras de autos,
mecanicas.

Pefas, discotecas,
bares, salones de
banquetes

Acopio y
distribucién de
materiales pétreos
para construccion,
distribuidora de
GLP de 500 a 3000
cilindros de 15 kg.
Centros de acopio
de GLP.

Bodegas de
productos
elaborados.

Bodegas
comerciales de
productos
perecibles y no
perecibles.

Hoteles

Casas de
huéspedes, hostales,
residenciales

Moteles

No requiere.

1 cada 50 m2 de area
util.

1 cada 10 m2 de area
util.

1 cada 50 m2 de irea
util.

1 estacionamiento para
vehiculo pesado cada
200 m2 de
construccion.

1 cada 30 m2 de area
util.

1 cada 30 m2 de area
de trabajo.

1 cada 20 m2 de area
util.

1 cada 150 m2 del area
de terreno.

1 cada 150 m2 de area
util.

1 cada 100 m2 de area
util.

1 cada 50 m2 de area
util.

1 cada 100 m2 de area
atil.

1 cada 20 m2 4area

1 cada 200 m2. de area
util.

1 por cada 50 m2 de
construccion.
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Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Dentro del predio.

10% del area del lote para
espera y visitas

Un modulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

10% del area del lote para
carga y descarga.
Un modulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

10% del area del lote para
carga y descarga.

10% del area del lote para
carga y descarga.
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Oficinas
Administracion
publica de caracter
zonal, de ciudad y
cantonal.

1 cada 30 m2 de area
util.

EDUCACION

Educacion Inicial,

Educacion basica, 1 cada 120 m2 de area
Bachillerato util.

unificado Basico.

Centros de
educacién especial
e inclusiva, centros
de capacitacion,
institutos técnicos,
escuelas taller,
Centros de 1 cada 60 m2 de area
investigacion, util.
centros artesanales
y ocupacionales,

sedes
administrativas y
dependencias de
universidades.

Institutos de
Educacion superior, 1 cada 30 m2 de area
Escuelas de util.
Educacion superior.

CULTURA

1 cada 50 m2 de area
Norma general.

util.
Bibliotecas, museos 1 cada 40 m2 de 4rea
y salas de util.

Teatros, cines, salas

. 1 cada 10 m2 de atrea
de conciertos y .

auditorios. adl
SALUD
Norma general. I cada 4?,15112 de drea 60% para publico.
BIENESTAR SOCIAL

1 cada 100 m2 de area

Norma General. ..
atil.

RECREATIVO Y DEPORTIVO
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Tres modulos de
Estacionamiento para
vehiculos menotres

Bahia de ascenso y descenso
de pasajeros proxima a la
entrada principal y area de
estacionamiento exclusivo

para 3 autobuses de
transporte escolar dentro del
predio.
Cinco médulos de
Estacionamiento para
vehiculos menores.

Bahfa de ascenso y descenso
de pasajeros préoxima a la
entrada principal y drea de
estacionamiento exclusivo
para 3 autobuses de transporte
escolar dentro del predio.

Un médulo de
Estacionamiento para
vehiculos menores.

Tres médulos de
Estacionamientos para
vehiculos menores.

Un modulo
de
estacionamiento
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Parque infantil,

barrial, sectorial,

zonal, de ciudad
cantonal y
zoologico.

Centros deportivos,
coliseos y estadios.

Gimnasios y
piscinas.

Norma general.

Norma general.

Funerarias.

Cementerio

Norma general.

1 estacionamiento para

Norma general.

1 cada 500 m2 de 1 cada 500 m2 de

terreno. terreno.
1 cada 75 m2 de irea
util
1 cada 40 m2 de area
util.
RELIGIOSO

1 cada 10 m2 de area
util.

SERVICIO DE SEGURIDAD

1 cada 50 m2 de area
util.

SERVICIOS FUNERARIOS

1 cada 10 m2 de area
util.
1 cada 20 m2 del area
para sepultura.
SERVICIO DE TRANSPORTE

1 cada 50 m2 de area
de terreno.

INDUSTRIA

1 estacionamiento para

vehiculos livianos o de

visitas, cada 200 m2 de
area util de

vehiculos pesados
cada 200 m2 de area

util de construccién. o,
construccion.

Dos médulos de
estacionamientos para
vehiculos menores en: parque
infantil, barrial, sectorial. Seis
médulos para parquesurbanos
y cantonales.

Tres mddulos de
estacionamientos para
vehiculos menores.

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Un modulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Area de carga y descarga
dentro del predio para
minimo un vehiculo pesado.
Dos mdédulos de
estacionamientos para
vehiculos menores.

En el caso de que el predio sea esquinero, los ingresos/salidas vehiculares deberan ubicarse

en los extremos alejados de la esquina. En todo caso, la distancia minima para ubicar un

ingreso y/o salida vehicular con relacién a una esquina serd, a partir del inicio o final del

radio de giro.

SECCION SEXTA

CEMENTERIOS, CRIPTAS, SALAS DE VELACION Y FUNERARIAS

Art. 581

.- CALIDAD ESPACIAL

Los locales deben tener una adecuada iluminacion y ventilaciéon. Cuando no existan ventanas
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al exterior, se debe contar con una iluminacion artificial y debera estar dotado de ventilacién

mecanica.

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo 111, Seccién Segunda de esta Normativa,

referido a Iluminacién y Ventilaciéon de Locales.

Art. 582 .- DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA CEMENTERIOS
(referencia Reglamento de Funerarias y Cementerios, Registro Oficial No 597 del 17
de Julio de 1974).

a) Los cementerios deberan contemplar el 60 % del area para caminos,

jardines e instalaciones de agua, luz y alcantarillado.

b) Los terrenos donde se ubiquen cementerios deberan ser secos, estar constituidos
por materiales porosos y el nivel freatico, debe estar como minimo a 2.50 m. de
profundidad.

c) Los cementerios deberan estar localizados en zonas cuyos vientos dominantes
soplen en sentido contrario a la ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia
urbana, cuyas aguas del subsuelo no alimenten pozos de abastecimiento y dichas
areas no sean lavadas por aguas lluvias, que escurran a los cursos de aguas
aprovechables para abastecimiento de las ciudades.

d) Todo cementerio debera estar provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por
lo menos 2.00 m. de altura, que permita aislarlo del exterior.

Art. 583 .- RETIROS

Los cementerios deben poseer un retiro minimo de 10.00 m. en sus costados, el que puede

utilizarse con vias perimetrales.
Art. 584 .- CIRCULACION

Las circulaciones sujetas a remodelacién (accesos, cominerfas, y andenes) utilizaran
materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendran las secciones ya

existentes.

Las circulaciones en cementerios tendran las siguientes secciones:

- Circulaciones interiores en mausoleos familiares: 1.80 m.
- Circulaciones entre tumbas: 1.80 m.
- Circulaciones entre columbarios: 1.80 m.
- Circulaciones entre nichos de inhumacion: 2.60 m.
- Circulacién entre sectores: 2.60 m.

- Circulacion entre tumbas, cuya posicion es paralela al camino. 1.20 m.
Las distancias de los nichos hacia los estacionamientos o vias perimetrales no excederan de

180 m.
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Las tumbas no pueden distar mas de 60 m. de la via peatonal mas cercana.

Se considerara ademas lo establecido en el Capitulo III, Secciéon Tercera, referida a

Circulaciones Interiores y Exteriores de esta Normativa.

Art. 585 .- ZONA DE SERVICIOS

Baterias Sanitarias: 27.00 m2 de area de construccion.

Bodegas

Se considerara ademas servicios sanitarios para personas con discapacidad o
movilidad reducida de acuerdo a lo establecido en el literal b) del Articulo 68 de esta
Normativa.

Art. 586 .- ZONA PARA EMPLEADOS

Baterias sanitarias: 27.00 m2 de area de
construccion.
Vestidores y duchas: 27.00 m2 de area de
construccion.

Area de lavado y desinfeccion de las prendas utilizadas: 12.00 m2 de é4rea de
construccion.

Art. 587 .- CRIPTAS

Los espacios destinados a criptas deben contar con circulaciones que permitan el giro de los

cofres en hombros y no deben ser menores a 2.60 m. de ancho.
Art. 588 .- CEMENTERIOS Y CRIPTAS EXISTENTES

El equipamiento funeratio existente, sujeto a rehabilitacion y/o ampliacién deberd contar

con los mismos requerimientos establecidos para la construccion de nuevos.

Art. 589 .- UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE SALAS DE VELACION Y
FUNERARIAS Debe tener una accesibilidad vehicular sin conflictos por vias en

donde no se encuentre el comercio ambulante.

En toda zona poblada que tenga caracteristicas de centro ya sea de parroquia o zonal

debera existir por lo menos una empresa funeraria, municipal o comunitaria.

Art. 590 CIRCULACION
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Corredores amplios de 1.80 m., que permitan la circulaciéon de dos personas con el cofre

mortuorio en sus hombros.
Material antideslizante para pisos, tanto en seco como en mojado.

Art. 591 .- ESPACIOS POR ZONAS Y DIMENSIONES

Las salas de velacion y funerarias contaran con los siguientes espacios distribuidos por
zonas: zona administrativa, zona de velacion y afines, zona de servicios, zona de

estacionamientos y espacio para capilla.
Art. 592 .- ZONA DE VELACION Y AFINES
Sala de velacién: 60 m2 de area de construccion, la altura minima serd de 3.50 m.
Sala de descanso: 9.60 m2 de area de construccion.

Sala de preparacion del cadaver: 9 m2 de area de construccion, el lado minimo sera
de 3.00 m.

Art. 593 .- ZONA DE SERVICIOS

Servicios sanitarios: 1 para hombres y 1 para mujeres, 4.40 m2 por cada 60.00 m2 de
area de construccion de sala de velacion. Se considerara ademas lo establecido en el
Capitulo 111, Seccién Primera, Art. 68, literales a y b, Area Higiénico Sanitaria.

Art. 594 .- ZONA DE ESTACIONAMIENTOS
Se calcularan de acuerdo a lo establecido en el cuadro No 6 de esta ordenanza.
Art. 595 .- ESPACIO PARA CAPILLA
Espacio multifuncional que permita la adaptacion de la sala para ritos de indole religiosa.

Art. 596 .- CALIDAD ESPACIAL

Las salas de velacion deben tener vista a los patios los cuales deben estar de preferencia

ajardinados.

Las salas para preparacion de los difuntos no deben tener vista a los otros locales.
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Art. 597 .- PROTECCIONES
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El area donde se instalaran aparatos mecanicos debera cercarse de tal forma que se impida el
libre paso del publico a una distancia no menor de 2.00 m., medida desde la proyeccion
vertical del campo de accién de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Art. 598 .- SERVICIOS SANITARIOS

Las ferias con aparatos mecanicos, constaran con los servicios sanitarios moviles, que, para
cada caso en particular, exija la autoridad municipal respectiva.

Art. 599 PRIMEROS AUXILIOS

Las ferias con aparatos mecanicos estaran equipadas con servicios de primeros auxilios,
localizados en un sitio de facil acceso, y con sefiales visibles, a una distancia no menor de
20m.

Art. 600 .- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las ferias con aparatos mecanicos cumpliran con los requerimientos que pata "Locales de

Concentracién de Pablico" exija en cada caso el Cuerpo de Bomberos de Macara.

EDIFICACIONES DE TRANSPORTE ACCESOS Y MOVILIZACION

EN EDIFICACIONES DE TRANSPORTE (referencia NTE INEN 2 292:2000)

Art. 601 .- ALCANCE

Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los diferentes
tipos de transporte. La norma se aplica en espacios publicos privados, en areas urbanas y
suburbanas que permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad

reducida.

Art. 602 .- DISPOSICIONES GENERALES

Los diferentes tipos de transporte: terrestre, aéreo, fluvial, deben cumplir con las normas
técnicas establecidas para el disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su adecuada
seflalizacion, con la finalidad de permitir que las personas con discapacidad y movilidad

reducida, logren integrarse de manera efectiva al medio fisico.

Art. 603 .- REQUISITOS ESPECIFICOS
Transporte terrestre
a) Andenes. - Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para las

personas con discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al
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vehiculo de transporte, cuya dimensién minima debe ser de 1.80 m. por lado y
ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

b) Terminales terrestres. - El disefio de terminales terrestres debe cumplir con los
requisitos de accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico, baterfas sanitarias, pasamanos, etc., que permitan la facil circulacién
de estas personas.

c) Sefalizacion. - (NTE INEN 2 239). En paradas de buses, andenes y terminales
terrestres debe implantarse sefalizacion horizontal y vertical correspondiente, de
acuerdo a los siguientes requisitos:

d) En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad
y movilidad reducida, el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE
INEN 439, y ademas incorporar el simbolo grafico de discapacidad, segin NTE
INEN 2 240.

e) Debe colocarse la sefalizacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado
para informar al publico que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable
exclusivamente por personas con discapacidad y movilidad reducida, cuyas
caracteristicas deben cumplir con NTE INEN 2 240.

SECCION NOVENA

EDIFICACIONES EN AREAS HISTORICAS

Art. 604 .- INTERVENCIONES DE CONSERVACION

Todas las edificaciones con proteccion total o parcial, podran ser objeto segin el caso de
intervenciones de conservacion, mantenimiento o de acondicionamiento, que, sin alterar su
tipologia, permita nuevos usos compatibles para dichas edificaciones y la reutilizacion de sus
espacios. Las edificaciones cuyo uso incluya vivienda se regiran, ademas de las disposiciones

de esta seccidn.
Art. 605 .- COMPONENTES SUJETOS A CONSERVACION

En las edificaciones bajo proteccion total o parcial, todos sus componentes son sujetos de

conservacion:
Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

a) Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

b) Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros, columnas,
pilares y pilastras), entrepisos, cubiertas, arquerias, boévedas, cielo- rasos,
armaduras, dinteles y zo6calos. Compositivos: portadas, balcones, puertas,
ventanas, balaustradas, aleros, molduras, pavimentos, empedrados, ceramicos,
murales, vitrales, forjados y barandas.

c) Del entorno: areas de vinculacion con el espacio publico, cerramientos, jardines y
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vegetacion.

Art. 607 .- EDIFICACIONES QUE AMENACEN RUINA

Las edificaciones que amenacen ruina o que deban ser reemplazadas, podran ser objeto de
derrocamiento parcial o total segiin sea el caso, para lo cual previamente el propietario
presentara una solicitud a la Direccién de Planificacion Territorial, adjuntando un informe
técnico sobre la estabilidad de la edificacion, suscrito por un arquitecto o ingeniero
debidamente calificado y habilitado.

CAPITULO IX

DE LAS EXCAVACIONES, EXTRACCION
Y NIVELACION DE TERRENOS EN EL CANTON MACARA

Art. 608 .-El propodsito de esta normativa es salvaguardar el bienestar, la vida de los
ciudadanos, los bienes publicos y privados, fijando normas para regular la excavacion,

extraccion y nivelacion de terrenos publicos y privados.

Esta normativa es de aplicacion general, para todas las personas naturales o juridicas que
realicen trabajos de excavacion, nivelacion y construccion de terracerias, incluyendo rellenos
y terraplenes; establece los procedimientos administrativos para la expedicion de los
respectivos permisos, prevé la aprobacion de planos y proyectos; asi como, la inspeccion y

supervision de trabajos relativos a cualquier movimiento de tierra.
La Direccion de Planificacion, tendra las siguientes atribuciones:
1. Conceder, negar, prorrogar o en su caso cancelar, el permiso requerido.

2. Vigilar y controlar a través de las instancias municipales correspondientes, el

cumplimiento de la normativa establecida en la presente ordenanza.

3. A través de la Direccion de Control Territorial del GADM, requerir la presentacion de
documentos relativos a la obra, asi como expedir citatorios y requerimientos, para que el
responsable o propietario de la obra, acredite estar al corriente con las exigencias que el

presente reglamento prevé.

4. Aplicar las sanciones que correspondan con motivo de las infracciones al presente

Reglamento, en los términos del capitulo respectivo.
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5. En lo relativo a citatorios, requerimientos, actas e inspecciones que se realicen para
verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en este reglamento, los

inspectores habilitados por la autoridad, estaran investidos de fe publica.

Art. 609 .- Excepciones. - Toda persona natural o juridica que pretenda realizar
nivelacion de terrenos, extraccion de material y movimientos de tierra en general,
previo a iniciar los trabajos, debera obtener el permiso correspondiente de la
Direccion de Planificacion del GADM, exceptuandose los siguientes casos:

1. Nivelacion en zona aislada, integrada si no existe peligro aparente para propiedades
publicas o privadas.

2. Excavaciones bajo el nivel de piso para sotanos y cimentaciones de un edificio, muros
de contencién u otra estructura autorizada mediante un permiso de construccion. Esta
excepcion no incluye los rellenos realizados con material procedente de tal excavacion ni
las excavaciones que tengan una altura libre no apoyada superior a 1.50m al terminarse la
estructura.

3. Sitios de disposicién de residuos solidos que estén previamente autorizados, bajo
normas o reglamentos de la Autoridad Ambiental competente y Direccion de Planificacion.
4. Excavaciones para pozos, tuneles y acometidas para servicios publicos.

5. Excavaciones exploratorias o sondeos realizados por instituciones publicas, bajo la
supervision de ingenieros de suelos o ingenieros gedlogos.

7. Excavaciones que no generen taludes en corte mayores de 1,50 m de altura

8. Rellenos con espesor menor de 0.60 m. colocados sobre terreno natural con pendiente
menor que 15°, si no se prevé que debera soportar estructuras y que no exceda de 30m2 en
un lote y que no obstruya un cauce de drenaje natural.

Art. 610 .- Contenido de los planos. Los planos se presentaran en el formato
expuesto en los Articulos 7, 8, 9, 10, 11 de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo con siguiente informacién:

1. Ubicacién del predio, zona e inmediaciones.

2. plano topografico con las curvas de nivel natural del terreno, detalles del terreno y
area de drenaje o cuencas hidroldgicas.

3. plano que contenga proyecto de movimiento de tierra con los niveles proyectados,
los canales de drenaje propuestos y las obras y construcciones que hayan de
efectuarse.

4. detalles de todos los elementos superficiales o subterraneos de drenaje, muros,
entubaciones, presas y otros elementos de proteccion que hayan de construirse con
o como parte del trabajo propuesto junto con un mapa que represente el area o
cuenca de drenaje.

5. Lalocalizacién de cualquier edificio o estructura en el predio en el que se realizara el
trabajo y la localizacién de edificios y estructuras en terrenos de propietarios
adyacentes, que queden a menos de 5.00 metros del limite de propiedad o que puedan
resultar afectadas por los trabajos propuestos.

6. Las especificaciones técnicas con la informacién que cubra los requisitos de
construccion y materiales a emplearse.
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Art. 611 ESPECIFICACIONES TECNICAS BASICAS.

Cortes en general: Todos los cortes se ajustaran a las disposiciones de este articulo, conforme

a lo siguiente:

1. Pendiente: Los taludes de la superficie de corte no tendran pendiente mayor que la
que se juzgue segura para el uso propuesto, pero en ningun caso se aceptara
pendiente superior a 2 horizontal por 1 vertical.

2. Toda cuneta o zanja que drene el escurrimiento de un area, con proyeccion hasta
1250ml, debera descargar a una bajante.

3. Drenaje subterraneo. - Los cortes y terraplenes deberan dotarse de drenaje
subterraneo tal que garantice su estabilidad.

4. Descarga. - Todas las instalaciones de drenaje, se disefiaran para llevar el agua a la via
de drenaje mas proxima indicada como sitio seguro para depositar dichas aguas.

5. Se exigira una pendiente minima de dos por ciento, desde las plataformas en que se
asienten edificios, hacia las instalaciones de drenaje autorizadas, salvo que la
direccion exhiba de este requisito en terreno plano.

Art. 612 .-Terraplenes. La construccion de terraplenes se ajustara a las disposiciones de

este articulo.

En el caso de terraplenes o rellenos menores que no hayan de soportar estructuras o edificios
y no existiendo informe de ingenieria, podran soslayarse estas disposiciones. Todas las demas
obras de esta naturaleza, se ajustaran a las siguientes especificaciones:

1. Localizacién del terraplén. - Los taludes de terraplenes no podran
construirse sobre taludes naturales con pendiente mayor de 2 a 1, o donde la pata del

talud se encuentre a menos de cuatro metros en sentido horizontal de la cresta de

taludes de corte existente o proyectados.

2. Preparacion del terreno. - La superficie del terreno se preparara para recibir el
terraplén, retirando la vegetacion, material de relleno no aprobado, el suelo
edafolégico y demas materiales inadecuados o deleznables y donde los taludes sean
de cinco a uno o mayores.

3. Material de relleno. - Se aceptaran suelos que contengan solo cantidades menores
de substancias organicas y que no contengan rocas o materiales igualmente
irreductibles con diametro mayor de veinte centimetros, como material para
construir terraplenes.

4. Compactacion. - Todos los rellenos y terraplenes se compactaran a un minimo del
90 por ciento de su peso volumétrico seco maximo, determinado conforme a la
norma INEN 488 (prueba proctor estandar).

5. Talud. - La inclinacién de las superficies de terraplenes no sera mayor que la que se
estime segura para el uso propuesto, los taludes no tendran pendiente superior a dos
horizontales por uno vertical.

6. Deberan proveerse drenaje y terraceo en el area arriba del hombro de los taludes.
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Art. 613  .-Control de erosion. Pendientes. Las superficies de los taludes de cortes y
terraplenes, deberan prepararse y mantenerse para controlar los efectos de la erosion.
Este control podra ser de vegetacion efectiva. La proteccion de taludes debera
instalarse tan pronto como sea practico y siempre antes de solicitar la aprobacion
final, donde los taludes cortados o en corte, no sean susceptibles a la erosiéon por el

caracter resistente a ella de los materiales, podra omitirse esta proteccion.

Cuando sea necesario se emplearin gaviones, enroca miento u otros dispositivos o

procedimientos para controlar la erosion y proporcionar seguridad.
Art. 614 .- Requisitos de aprobacion

PERMISO PARA LA EXCAVACION, EXTRACCION Y NIVELACION DE
TERRENOS

DEFINICION DEL TRAMITE. - Para poder iniciar cualquier trabajo de movimiento de
tierra, el propietario o constructor, debera previamente obtener el permiso para la
excavacion, extraccion y nivelacion de terrenos otorgado por el Departamento de
Planificacion Territorial. Este permiso sera valido durante toda la ejecucion de los trabajos y
sujeto a inspecciones peridédicas. Ninguna obra, podra iniciarse, ni en sus fases preliminares

o preparatorias, sino dispone del correspondiente permiso.

REQUISITOS. -

En una carpeta se presentaran los siguientes documentos en la Unidad de Atencién al

ciudadano:

1. Oficio dirigido al sefor(a) Director(a) de Planificacién, firmado por el (los)
propietario(s), solicitando la aprobacién de los trabajos de movimiento de tierra
donde:

- Se identificard y describira el trabajo que deberda amparar el permiso que se
solicita;

- Describira al terreno en el que se propone realizar, el trabajo con datos catastrales
de lote y croquis de ubicacion precisa del predio en que ha de realizarse el trabajo;

- Se adjuntaran las fotografias del terreno y de los predios con cuales lindera,

- Indicara el uso que se pretende dar al predio que se va a mejorar;

- Sefialara el valor del trabajo propuesto y volimenes a manejar;

- La solicitud debera ser firmada por el propietario del predio o su representante
legal y el profesional responsable del trabajo.

- En caso de que los trabajos superen los 3000 m3 de movimiento de tierra, la
disposicion final de la tierra se realizara en escombreras autorizadas.

TIEMPOS DE ATENCION: Lo correspondiente a la Direccién de Planificacion es 5 dias
laborables.
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TARIFAS: 0.1% DEL MONTO TOTAL DE LOS TRABAJOS.

TITULO VIII:

DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MACARA

GENERALIDADES

CAPITULO1I
DE LA APLICACION, VIGENCIA Y PLAZO

Art. 615 . - La presente Ordenanza constituye norma legal general y obligatoria en todo
el territorio cantonal, incluidas las areas urbanas y rurales, para todos los efectos
juridicos y administrativos vinculados con el cumplimiento de las competencias
exclusivas, concurrentes, adicionales y residuales, el desarrollo local, la gestion
territorial y la articulacion entre los diferentes niveles de gobierno.

Art. 616 . - El Concejo Cantonal de Planificacion Municipal aprobara la actualizacion del
Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial del Cantén, conjuntamente con el
Plan de Uso y Gestion del Suelo mediante la correspondiente ordenanza municipal
en dos sesiones, y se publicara en su gaceta oficial y en el dominio web de la
institucion, para los fines legales consiguientes.

Art. 617 . - Se considera como hotizonte temporal, un mediano plazo de cuatro afios y
diez afios para el largo plazo, una vez que entren en vigencia el plan de desarrollo y
de ordenamiento territorial del Cantén, en concordancia con el articulo 58 del Codigo
Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, sobre los planes de inversion
cuatrianuales, anuales, y los planes plurianuales contenidos en las agendas territoriales
acordadas en el nivel intermedio de planificacién correspondientes.

Art. 618 . - El Plan de Uso y gestion del Suelo estara vigente durante un petriodo de 12
aflos a partir de su aprobacion y podra ser actualizado al inicio de cada periodo
administrativo.

Art. 619 . - La aplicacion y ejecucion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Tertitorial;
y el Plan de Uso y Gestion del Suelo en el cantdn, son responsabilidad del gobierno
auténomo descentralizado, a través de las instancias asesoras, operativas y unidades
administrativas municipales previstas en la estructura institucional, en coordinacion
con el Consejo de Planificacién cantonal, las instancias respectivas del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificaciéon Participativa, del Sistema Cantonal de
Participaciéon Ciudadana y Control Social, sociedad civil, sector publico y privado, asi
como otros organismos e instancias relacionadas.
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Art. 620 .- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Macard
realizara las gestiones pertinentes ante las instituciones de Gobierno Central,
Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial, entre Gobiernos Municipales, con
Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales, con las organizaciones
publicas y privadas, organizaciones no gubernamentales debidamente acreditadas,
nacionales o extranjeras, organismos de cooperaciéon y otros que conforman el
Sistema Nacional de Planificacion Participativa de acuerdo al articulo 21 del Codigo
de Planificacién y Finanzas Publicas, a fin de impulsar, apoyar, financiar y ejecutar
los programas y proyectos contemplados en el plan de desarrollo y en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo en el Canton Macara segun las disposiciones de ley.

CAPITULO II
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SECCION I:
CONTENIDOS, ACTUALIZACION Y SANCION

Art. 621 En concordancia con los lineamientos de la Secretaria Técnica Planifica Ecuador,
el Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial contiene:

a) Diagnéstico: Por componentes socioculturales, asentamientos humanos,
politicos institucionales, biofisicos, econémico productivo, movilidad, energfa
y conectividad,;
Analisis Estratégico Territorial, problematicas, potencialidades y vocaciones del
territorio;

b) Propuesta: Vision cantonal, objetivos estratégicos, metas e indicadores,
categorias de ordenamiento del territorio;

c) Modelo de gestion: Contiene datos especificos de los programas y proyectos,
cronogramas estimados y presupuestos, instancias responsables de la ejecucion,
sistema de monitoreo, evaluacion y retroalimentacion que faciliten la rendicion
de cuentas y el control social. La articulaciéon y coordinaciéon multinivel,
participacion ciudadana, vinculacion entre la planificaciéon y el presupuesto, y
seguimiento y evaluacion.

Art. 622 El plan de desarrollo y de ordenamiento territorial podra ser actualizado
peribdicamente, siendo obligatoria su actualizacién al inicio de cada
gestion

El Concejo Municipal aprobara la actualizacion y conocera las propuestas, previo

el correspondiente proceso de concertacioén y/o consulta publica, a través de las

instancias determinadas en esta Ordenanza.

Las modificaciones sugeridas, se respaldaran en estudios técnicos que evidencien

variaciones en la estructura urbana, la administracion y gestion del territorio, el uso

y ocupacion del suelo, variaciones del modelo territorial o las circunstancias de
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caracter demografico, social, econémico, ambiental o natural que incidan
sustancialmente sobre las previsiones del plan de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial actualmente concebido.

SECCION II:
PRINCIPIOS GENERALES PARA LA PLANIFICACION Y
DESARROLLO

Art. 623 El Gobierno Autéonomo Descentralizado del Cantén Macara para la
planificacién y desarrollo del cantén se regira por los contenidos del
articulo 3 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

a) Unidad Juridica territorial, econémica, igualdad de trato

b) Solidaridad

c) Coordinacién y corresponsabilidad

d) Subsidiariedad

e) Complementariedad

f) Equidad Territorial

g) Participacién Ciudadana

h) Sustentabilidad del desarrollo, y;

i) Ajuste a los principios que constan en el articulo 5 del Cédigo de Planificacion

y Finanzas Puablicas

Art. 624 Articulacion del Plan de desarrollo y Organizacion Territorial con el presupuesto
del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantéon Macara y los otros niveles de
Gobierno: Los objetivos, metas, programas y proyectos establecidos en el Plan de
desarrollo y Organizaciéon Territorial deberan guardar coherencia con el
presupuesto del Gobierno Autéonomo Descentralizado del cantén Macara, con el
plan de gobierno municipal conforme el articulo 245 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién las inversiones
presupuestarias del presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado del
canton Macara se ajustaran a la propuesta de los planes de desarrollo de los niveles
de gobierno conforme el articulo 215 Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 625 Prioridad del Gasto Social. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Macara, a fin de impulsar el buen vivir en la jurisdicciéon cantonal, priorizara el gasto
social, estableciendo un orden de ejecuciéon de obras, adquisicion de bienes y
provision de servicios; observando ademas la debida continuidad, en procura de los
fines y objetivos previstos en el plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Cantén Macara, con base en las evaluaciones periddicas que se realicen.
El presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantéon Macara
debera prever al menos un 2.5% de sus ingresos no tributarios para el
financiamiento y ejecucién de programas sociales para atencion de los grupos de
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atencion prioritaria, conforme el articulo 249 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La inversion del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Macara estara
sustentada y justificada por la politica social que el Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantéon Macara y los actores sociales han priorizado intervenir
a favor de los ciudadanos y ciudadanas del canton.

CAPITULO III
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

SECCION PRIMERA:
PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

Art. 626 Definicion. - El Plan de Uso y Gestioén del Suelo (PUGS) es el instrumento de
planificacién territorial que fija los parametros, regulaciones y normas especificas

para el uso, ocupacion, edificacion y fraccionamiento del suelo en el territorio del

Cantén MACARA.

Art. 627 Ambito. - El 4mbito de aplicacion de la presente ordenanza es el territorio de la
jurisdiccion del Cantén MACARA.

Art. 628 Obijetivos. - El PUGS en general procura el mejoramiento de la calidad de vida de
los habitantes del Cantén MACARA, ordenando la estructura tertitorial, el
desarrollo fisico y a distribucion de usos, equipamientos actividades, respetando el
patrimonio cultural y natural, la imagen urbana, las caracteristicas morfoldgicas, el
entorno natural y la conectividad vial, integrando las categorias de uso establecidas
en el PDOT.

Art. 629 Fines. - Son fines de la presente ordenanza, los contemplados en el art. 3 de la
LOOTUGS.

SECCION SEGUNDA:
VIGENCIA, REVISION E INTERPRETACION

Art. 630 Vigencia y Revision. - El PUGS estara vigente durante un periodo de doce afios,
y podra actualizarse al principio de cada periodo de gestion. En todo caso y
cualquiera que haya sido su causa, la actualizacion del PUGS debe preservar su
completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente,
de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 631 Procedimiento para las revisiones. - La Direcciéon de Planificacion sera el
organismo técnico encargado de la revision y actualizacion de PDOT y PUGS, en
coordinacion con las diferentes direcciones. Las observaciones, reportes o
solicitudes con propuestas de revision seran enviados a la Direccién de
Planificacion para su analisis, como insumos para las revisiones.
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El contenido de la revision se sujetara a lo previsto en el Concejo Técnico de Uso y
Gestion del Suelo y se pondra a consideracion de la Comision de Planificacion y del
Concejo Municipal para su aprobacion.

Art. 632 Interpretacion y aplicacion. - La Interpretacion y aplicacion de las disposiciones
del PUGS en casos no contemplados en este instrumento, o cuando exista
controversia, es potestad Unica y exclusiva del Concejo Municipal, para lo cual
contara con la documentacion original del PUGS y los informes de la Direccion de
Planificacion.

SECCION TERCERA:
PLANEAMIENTO DEL USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Art. 633 Suelo. - El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacion lleva a cabo
en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social,
econdmica, cultural y ambiental.

Art. 634 Clases de suelo. - En el PUGS, todo el suclo se clasifica en urbano y rural en
consideracién a sus caracteristicas actuales.
La clasificacion del suelo es independiente de la asignacion politico-administrativa de
la parroquia como urbana o rural.

Art. 635 Suelo Urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nuicleos urbanos en suelo rural. El suelo urbano se
clasifica:

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado
por la edificacion. Presenta un porcentaje de ocupacion del 15,19% en promedio del total de
predios existentes.
2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacion o urbanizacién. Presenta un porcentaje de ocupacion entre el 78.74%
en promedio del total de predios existentes.
3. Suelo urbano de proteccion. Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la ocupacion segun la
legislacion nacional y local correspondiente. Ocupa el 6.07% en promedio de la superficie;
para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal acogera lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de
riesgos.

Art. 636 Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
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biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.
Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de
recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con el PUGS. El suelo rural de expansion urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del cantén, a excepcion de los casos especiales que se definan
en la normativa secundaria.

4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas
especificas de protecciéon. No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que
modifiquen su condicién de suelo de proteccién, por lo que se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de protecciéon se
observara la legislacion nacional que sea aplicable.

SECCION CUARTA:
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

Art. 637 Instrumentos de planeamiento del suelo. - Son herramientas que orientan la
generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencion territorial.
2. Tratamientos.
3. Estandares urbanisticos.

Art. 638 Poligonos de intervencion territorial. - Los poligonos de intervencion territorial
son las areas urbanas o rurales definidas por el PUGS, a partir de la identificacion
de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socio-econémico e historico-cultural, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre
el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Art. 639 Tratamientos urbanisticos. - Los tratamientos son las disposiciones que orientan
las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un
poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo
morfolégico, fisico-ambiental y socio-econémico. Los tratamientos estan definidos
en el capitulo I de esta ordenanza.

La consideracion por el PUGS, de un suelo como urbano no consolidado o rural de
expansion urbana tiene como consecuencia el deber de incluitlo en una o varias unidades de
actuacion urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar su urbanizacion.

El plan de uso y gestion de suelo asignara los tratamientos segin la clasificacion del suelo de
la siguiente manera:
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1. Para suelo urbano consolidado se aplicaran los tratamientos de conservacion,
sostenimiento o renovacion.

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos de mejoramiento
integral, consolidacion o desarrollo.

3. Para el suelo rural de expansion urbana se aplicara el tratamiento de desarrollo.

4. Para el suelo urbano y rural de proteccion se aplicaran los tratamientos de
conservacion y recuperacion.

5. Para el suelo rural de produccién y de aprovechamiento extractivo se aplicaran los

tratamientos de promocion productiva, recuperacion o mitigacion.

La determinaciéon de los PIT, en suelo urbano y rural son objeto de los siguientes
tratamientos:
Asignacion de tratamientos para suelo urbano de la parroquia Macara
Asignacion
Clasificacion | Cédigo | Subclasificacion | Codigo Poligono Codigo de
Tratamientos
Suelo Urbano Sostenimiento
o -
E Consolidado Zona 1 SIUCAMIO L
= Suelo Urbano Conservacion
) -C-
g Consolidado Zona 2 SU-C-M002
o Suelo Urbano Renovacion
c% SIUHC Consolidado Zona 3 SIS
2 Suelo Urbano Renovacion
3 Consolidado Zona 4 SU-C-M004
e Suelo Urbano Renovacion
:s - -
& Consolidado Zona 5 SIUHC00S
Suelo Urbano No Desarrollo
o _NC-
E Consolidado-Zona 1 SU-NC-MOO0T
= Zona Con Aptitudes Desarrollo
g Fisicas Moderadas SU-NC-M002
S Para Construir
g g SU-NC Zona Industrial | SU-NC-M003 | Desarrollo
.-§ % Zona Con Aptitudes Desarrollo
g SU *g Fisicas Severas Para
o) o La Construccion- SU-NC-M004
@ 5 Requiere Estudios
&» Previos
Riesgo A Inundacion SU-PT-M001 Conservacion
Parque
:S Riesgo A Inundacion SU-PT-MO002 Conservacion
S Camal
e - - -
g Riesgo A Inugdaclon SU-PT-M003 Conservacion
a. 5 De Junio
5 SUPT Riesgo A Consetrvacion
g Deslizamiento Marfa | SU-PT-M004
_§ Auxiliadora
g Riesgo A Consetvacion
Tj) Deslizamiento 5 De SU-PT-M005
%) Junio
Marg?n Protec}c1on SU-PT-MO06 Conservacion
Rio Macara
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Asignacion
Clasificaciéon | Cédigo | Subclasificacion &= Codigo Poligono Cédigo de

Tratamientos
Margen Proteccion Conservacion

Quebrada Onda SU-PT-MO07
Margen Proteccion Conservacion

Quebrada Mandala SU-PT-MO08
Act1v1dade.s SU-PT-MO09 Conservacion

Agroproductivas
Asignacion de tratamientos para suelo urbano de la parroquia Larama
Asignacion de
Clasificacion Poligono Intervencion Codigo
Tratamiento
Suelo Urbano Consolidado-Zona 1 SU-C-L.001 Renovacion

Mejoramiento
Suelo Urbano No Consolidado-Zona 1 SU-NC-L001

Integral
Suelo Urbano Suelo Urbano No Consolidado-Zona 1 SU-NC-L001 Desarrollo
Suelo Urbano No Consolidado-Zona 2 SU-NC-L002 Desarrollo

Suelo Urbano Consolidado-Zona 3 SU-NC-L.003 Desarrollo

Suelo Urbano Proteccion Falla Geolégica | SU-P-L.001 Conservacion

Asignacion de tratamientos para suelo urbano de la parroquia La Victoria

Asignacion de
Clasificacion Poligono Intervencion Cédigo
Tratamiento
Suelo Urbano Consolidado-Zona 1 SU-C-V001 Sostenimiento
Suelo Urbano No Consolidado-Zona 1 | SU-NC-V001 Consolidacion
Suelo Urbano No Consolidado-Zona 2 | SU-NC-V002 Desarrollo
Suelo Urbano No Consolidado-Zona 3 | SU-NC-V003 Desarrollo
Suelo Urbano
Suelo Urbano No Consolidado Zona 3 | SU-NC-V003 Desarrollo
Suelo Urbano No Consolidado Zona 4 | SU-NC-V004 Desarrollo
Suelo Utrbano Proteccién Deslizamiento | SU-P-V001 Conservacion
Suelo Urbano Proteccidén Inundacion SU-P-V002 Conservacion

Asignacion de tratamientos para suelo urbano de la parroquia Sabiango

Clasificacion Poligono Intervencion Cédigo Asignacion de
Tratamiento
Suelo Urbano Suelo Urbano Consolidado-Zona 1 SU-C-S001 Sostenimiento
Suelo Urbano Consolidado-Zona 2 SU-C-S002 Consetvacion
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Suelo Urbano No Consolidado-Zona 1 SU-NC-S001 Mejoramiento Integral

Suelo Urbano No Consolidado-Zona 2 SU-NC-5002 | Mejoramiento Integral

Suelo Urbano No Consolidado-Zona 3 SU-NC-S003 Desarrollo
Suelo Urbano No Consolidado- Zona 4 SU-NC-S004 Consolidacion
Suelo Urbano De Proteccion A Inundaciones SU-P-S001 Conservacion

Art. 640 Estandares urbanisticos.- El GAD Municipal de Macara establecera las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los parametros de calidad
exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio
publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda social, protecciéon y
aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro
que se considere necesario, en funciéon de las caracteristicas geograficas,
demograficas, socio-econémicas y culturales del lugar.

SECCION QUINTA:
USOS DEL SUELO

Art. 641 Definicién. - Uso del suelo es el destino asignado a los predios en relacién con las
actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo que dispongan el PDOT y
el PUGS y sus instrumentos complementarios en zonas y sectores especificos
determinados en el territorio del Cantén MACARA.

Art. 642 Uso general. - Es aquel definido por el PUGS que caracteriza un determinado
ambito espacial, por ser el dominante y mayoritatio.

Art. 643 Usos especificos. - Son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del
uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido.

En el documento PUGS el régimen de usos especificos se clasifica en las siguientes
categorias:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal,

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y
no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccion y el rural de
aprovechamiento extractivo y de produccién tendran en cuenta lo que para el efecto senale
la legislacion nacional aplicable.
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Art. 644 Clasificacion general de los usos de suelo. - El PUGS reconoce como usos de
suelo general dentro de la jurisdiccion cantonal los siguientes:

. Residencial.

. Industrial.

. Equipamiento.

. Proteccion Ambiental y Ecoldgica.
. Patrimonio Historico y Cultural.

. Recursos Naturales.

. Agricola Residencial.

. Comercial y de Servicios.
9.Proteccion de Riesgos.

0 1N Ul A~ WD

SECCION SEXTA: NORMAS PARA DIVISION DEL SUELO Y CONTROL DE
LAS EDIFICACIONES

Art. 645 Las normas para la conformacion de lotes rigen para cada uno de los Poligonos de
Intervencion Territorial (PIT) y se refieren a los siguientes indicadores:

- Tamano del lote.
- Frente.
- Tamano del lote por vivienda.

Art. 646 Las normas para el control de las edificaciones rigen para cada uno de los PIT y se
refieren a los siguientes indicadores:

- Coeficiente de ocupacion del suelo COS.
- Coeficiente de utilizacién del suelo CUS.
- Tipo de implantacion.

- Altura.

- Retiros.

Art. 647 Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regira en el area urbana, se especifican
en el PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO. El COS y CUS podran ser
modificados siempre y cuando sea aprobado por el Concejo Municipal y se anexen
los estudios correspondientes que justifiquen su modificacion.

CAPITULO IV
DE LAS INSTANCIAS DE REPRESENTACION SOCIAL

Art. 648 En observancia con el articulo 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador el
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Macara reconoce la participacion
en democracia de sus habitantes y garantiza que “/as cindadanas y cindadanos, en forma
individual y colectiva, participardan de manera protagonica en la toma de decisiones, planificacion
y gestion de los asuntos pitblicos” y que la participacion ciudadana ... es un derecho, que
se ejercera a través de los mecanismos de la democracia representativa, directa y
comunitaria”.
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Art. 649 El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Macara de conformidad con
el articulo 302 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, reconoce toda forma de participacién ciudadana: de caracter
individual y colectivo, incluyendo aquellas que se generen en las unidades
territoriales de base, barrios, comunidades, comunas, recintos y aquellas
organizaciones propias de los pueblos y nacionalidades, en el marco de la
Constitucion y la ley.

Art. 650 El Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Macara, en concordancia con
el articulo 306 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, reconoce a los bartios y parroquias urbanas como unidades
basicas de participacion ciudadana, los consejos barriales y parroquiales urbanos,
asi como sus articulaciones socio-organizativas, son los érganos de representacion
comunitaria y se articularan al sistema de gestion participativa, se reconoce asi
también a las organizaciones barriales existentes y se promovera la creaciéon de
aquellas que la libre participacion ciudadana genere.

Art. 651 El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Macara en aplicacion a lo
dispuesto en el articulo 54 literales d) y ¢) del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon que establecen como funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantéon Macara, las de implementar el
Sistema de Participacion Ciudadana, asi como elaborar y ejecutar el plan cantonal
de desarrollo y de ordenamiento territorial, procedera a dar cumplimiento a estas
disposiciones.

CAPITULO V
DE LA ASAMBLEA CANTONAL
EL CONSE]JO DE PLANIFICACION CANTONAL

Art. 652 El Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Macara previo a la aprobacion
por parte del Concejo Municipal del PDOT y PUGS, convocara a los integrantes
del Consejo de Planificacion cantonal una Asamblea Cantonal para que se
pronuncien respecto de las prioridades estratégicas del desarrollo cantonal y los
lineamientos y propuestas de la actualizacion del Plan de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorial de conformidad con el articulo 304 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO VI
DOCUMENTOS TECNICOS

Art. 653 El conjunto de planos y mapas, y demas anexos que son parte del analisis estratégico
territorial, asi como de las categorias de ordenamiento territorial, que forman parte
de la documentacion de la actualizacion del Plan de Desarrollo Cantonal y el de
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Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo son documentos técnicos que
complementan la gestion operativa del Gobierno Auténomo Descentralizado del
canton Macara.

LLa documentacion del plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial: a)
Diagnéstico, b) Propuesta, ¢) Modelo de gestion vy, los datos especificos de los
programas y proyectos, cronogramas estimados y presupuestos son instrumentos
para la gestion del desarrollo y ordenamiento territorial del Cantén Macara y de los
otros niveles de gobierno.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA. - En todo lo no previsto en la presente ordenanza se aplicaran las disposiciones
establecidas para el efecto en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento; y, demas leyes
conexas.

SEGUNDA. - El Concejo de planificacion Municipal y la Instancia Técnica municipal, tiene
el derecho de debatir y legislar sobre la derogatoria y reformatoria de los articulos que traten
sobre limites urbanos en el cantén, siempre y cuando exista proyectos estratégicos a corto,
mediano y largo plazo, reportados en el documento PUGS.

DISPOSICION REFORMATORIA

PRIMERA. - Reférmese el contenido del articulo 19, incluido en el CAPTTULO 111, el cual,
hace referencia a: “Normas técnicas a considerar”, de la Ordenanza que “Regula la
Declaratoria de la Propiedad Horizontal en el Cantén Macard”, sustituyéndolo con el

siguiente texto:

Retiros y frentes minimos: todo conjunto habitacional en lo referente a retiros frontales,
laterales y altura, se sujetara a las regulaciones constantes en el informe de linea de fabrica
expedido por el Departamento de Planificacion Urbana. En conjuntos horizontales los

retiros y frentes minimos laterales entre viviendas se sujetaran a las siguientes normas:

a) Adosamiento continuo: frente minimo de construccion 7.50 metros entre ejes.
b) Adosamiento pareado: frente minimo del lote 9.00 metros.

c) Retiro posterior en todos los casos, minimo 4.00 metros libres.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - Las ordenanzas municipales en cuestion de Proteccién y Restauracion de
Fuentes de Agua, Ecosistemas Fragiles, y, Biodiversidad quedaran vigentes en cuanto no se
opongan en la presente ordenanza y su aplicacion.

SEGUNDA. - El Concejo Municipal se guarda el derecho de debatir y legislar sobre la
derogatoria y reforma de las ordenanzas que traten sobre Proteccién y Restauracion de
Fuentes de Agua, Ecosistemas Fragiles, y, Biodiversidad, en virtud de que la aplicacion de la
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presente ordenanza no se obstaculice por duplicidad de normas, toda vez que cualquiera que
se oponga a lo establecido aqui no tendra eficacia juridica.

TERCERA.- En aquellas construcciones establecidas en areas consolidadas, en las cuales
no dispongan de la superficie de lote minimo establecido en el presente documento técnico
PUGS, podran ser regularizadas, mediante resoluciéon motivada de Alcaldfa.

CUARTA. - Toda subdivision rural, podra implantar lotes con un area minima de 1250 m2,
en caso de herencia, sucesion o donacién, hasta el segundo grado de consanguinidad,
exclusivamente para fines productivos.

QUINTA.- En aquellos lotes, que no disponen de la superficie de lote minimo, en areas
consolidados, establecidos en el presente documento técnico PUGS, podrin ser
regularizadas, mediante resolucion motivada de Alcaldfa.

SEXTA.- En los casos de las disposiciones transitorias tercera y cuarta se concede un plazo
de 24 meses para regularizar las construcciones o lotes, cumplido este plazo se regiran a lo
establecido en el estudio técnico, traducido al lote minimo de doscientos metros cuadrados
(200 m2).

SEPTIMA.-1a presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su Publicacion
en la Gaceta Oficial Municipal y en el dominio Web de la institucién.

OCTAVA. - Normativas técnicas y regulaciones para el uso y ocupacion del suelo en el
Cantén Macard en el area urbana y rural. E1 Gobierno Auténomo Descentralizado del canton
Macara en un plazo de seis meses a partir de la vigencia de esta ordenanza, actualizara las
normativas y reglamentaciones técnicas para regular el fraccionamiento y el uso del suelo en
las areas urbanas y rurales de conformidad a la propuesta de zonificacion territorial.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente ordenanza entrara en vigor a partir de la fecha de su sancién, sin
petjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Macara, el 13 de abril del afio dos mil veinte y tres.

Dr. Ing. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc. Abg. Ein Jaramillo Loaiza
ALCALDE DEL CANTON MACARA SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA. - CERTIFICA: Que la presente:
“REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN
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DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIALY EL PLAN DE USO
Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON MACARA?”, fue conocida, discutida y
aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton

Macara, en dos debates realizados en sesion ordinaria de fecha 30 de noviembre de 2022 y
13 de abril de 2023.

Abg. Edw i fanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA. Macari, a los trece dias del mes de abril del
afio dos mil veintitrés a las 13h00, conforme lo dispone el Art. 322 inciso cuarto del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remite la presente
“REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO
Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON MACARA”, Al sefior Alcalde del Cantén
Macara, Dr. Ing. Alfredo Suquilanda Valdivieso MSc. Para su sancién en dos ejemplares, en
vista de haberse cumplido con los requisitos legales correspondientes.

Macara, 13 de abril de 2023

2 nny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA. - Macara, a los trece dias del mes de abril del
afio dos mil veinte y tres, a las 14h00, en uso de la facultad que me confiere el Art. 322, inciso
cuarto del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO, favorable a la: “REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA
IMPLEMENTACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
MACARA?”, Procédase de conformidad con lo que establece la ley.

Macara, 13 de abril de 2023

rnado electronicanente por:

ALFREDO EDUARDO

UQUILANDA
ALDIVIESO

Dr. Ing. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA
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ALCALDIA DEL CANTON MACARA. - PROMULGACION Y PUBLICACION. —
Macara, a los trece dfas del mes de abril del afio dos mil veinte y tres, siendo las 14h30, en
uso de la facultad que me confiere el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, autorizo la promulgacion de la “REFORMA A
LA ORDENANZA PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON MACARA?”, Publiquese la Ordenanza en el
Registro Oficial del Ecuador.

ALFREDO EDUARDO

SUQUILANDA

L VALDIVIESO

O AT Y

Dr. Ing. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MACARA. - Macar4, a los trece dias del mes de abril del
afio dos mil veinte y tres, a las 15h00.- Provey6 y firmé los decretos que anteceden el Dr.
Ing. Alfredo Eduardo Suquilanda Valdivieso MSc, Alcalde del Cantén Macara. - Lo Certifico.

Abg. Edwin Geovanny Jaramillo Loaiza
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MACARA.
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